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1 Planrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Wasserburg a. Inn und die Gemeinden Edling, Eiselfing und Soyen besit-
zen einen von der Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern ausgearbeiteten gemeinsamen
Flachennutzungsplan mit detailliertem Landschaftsplan, der mit Bescheid vom
03.08.2000 vom Landratsamt Rosenheim genehmigt wurde.

Dieser Plan wurde bisher neunmal geéndert.

Nachdem in der Zwischenzeit sowohl in der Stadt Wasserburg als auch in den Ge-
meinden Edling und Eiselfing Anderungen von Flachendarstellungen notwendig wer-
den, ist eine weitere Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Aus diesem Grund wird der gemeinsame Flachennutzungsplan fiir den Raum Was-
serburg zum zehnten Mal gedndert.

2 Regionaler und liberregionaler Planungsbezug

Die Stadt Wasserburg a. Inn und die Gemeinden Edlihg und Eiselfing liegen im nérd-
lichen Bereich des Landkreises Rosenheim.

Sie gehoren zum Regierungsbezirk Oberbayern und zur Planungsregion Sitidost-
oberbayern.

In der Karte "Raumstruktur" des Regionalen Planungsverbandes wird die Stadt Was-
serburg als Mittelzentrum (dargestellt als roter Punkt) ausgewiesen.

Die Karte zeigt ebenfalls, dass die Gemeinde Edling von der griin dargestellten "Ent-

wicklungsachse von uiberregionaler Bedeutung"- und die Gemeinde Eiselfing von der
gelb dargestellten "Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung" durchzogen ist.
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In der Karte "Gebietékategorie" des Regionalén Planungsverbandes Siidostbayern
werden die Stadt Wasserburg a. Inn und die Gemeinden Edling und Eiselfing als
"Landlicher Teilraum im Umfeld der groBen Verdichtungsrdume" ausgewiesen.




3 Anlass und Zielsetzung der Fldchennutzungsplaninderung

3.1 Gemeinde Edling

In Edling ist geplant, den bestehenden Lebensmittel- und Getrankemarkt in der
Staudhamer StraRe durch Herausnahme einer Trennwand zusammenzulegen.
Somit entsteht ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliche von
ca. 1.190 m2. '




Durch die Zusammenlegung entsteht ein Einzelhandelsgro3projekt, das in dem bis-
her ausgewiesenem Gewerbegebiet nicht méglich ist. Aus diesem Grund ist es beab-
sichtigt, die Flache in ein Sondergebiet (SO) "Grolflachiger Einzelhandel" zu dndern.

Gemal den Zielen des Landesentwicklungsprogvramms Bayern (LEP) hat die Fl&-
-chenausweisung fir EinzelhandelsgroBprojekte an stddtebaulich integrierten Stand-
orten zu erfolgen. Der Standort ist als stéadtebaulich integriert anzusehen.

Des Weiteren sind gemaR LEP Ausweisungen fiir Nahversorgungsbetriebe bis
1.200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinden zuléssig.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass aus landesplanerischer Sicht beziiglich der
Einzelhandelsziele des LEP keine Bedenken gegen die geplante Zusammenlegung
bestehen.

3.2 Gemeinde Eiselfing

Die Umwandlung der WA-Fléche in eine Fliche fur die Landwirtschaft wurde im Rah-
men der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Neu-
ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes Eiselfing Ortsmitte beschlossen.

In'der Begriindung zur 8. FNP-Anderung wird ausgefiihrt: "Im Gegenzug zur WA-
Ausweisung Eiselfing Ortsmitte soll in einer der ndchsten FNP-Anderungen die be-
reits ausgewiesene WA-Flache sudl. der Kreisstrae RO 36 auf Flur-Nr. 326 Tfl mit
einer Gréfke von ca. 0,7 ha wieder herausgenommen werden, da es wegen der Néhe
der Sportplatze Immissionsprobleme geben kénnte."

3.3 Stadt Wasserburg a. Inn

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Grundstiicke 948/3,
/13 und /14 sind derzeit im FNP als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen, weil sie
bisher von der StraEenmelsterel genutzt wurden.

Die Stadt Wasserburg a. Inn hat das Areal vom Staatlichen Bauamt k&uflich erwor-
ben und das Gelédnde an das nérdlich ansdssige Pharmaunternehmen als Erweite-
rungsflache weiter verduRert. Hier sollen Gebaude und Lagerhallen entstehen, in de-
nen die Verpackung und Lagerung untergebracht werden. Die ehemaligen Biiros der
StraRenmeisterei sowie einzelne Lagerflichen werden zwischenzeitlich bereits durch
das Pharmaunternehmen genutzt.

Um fur die weitere bauliche Entwicklung Planungssicherheit zu haben, ist es beab-
sichtigt, fiir die Grundstiicke nérdlich und sudlich der HerderstralRe einen Beb.-Plan
aufzustellen und ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO auszuweisen. Die gegen-
standliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Vorfeld der kiinftigen
Beb.-Plan-Aufstellung, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Beb.-
Plan gemaB § 8 (2) BauGB zu erfiillen.



4 Beschreibung der Fldchennutzungsplanianderung

41 Gemeinde Edling (Sondergebiet 'SO GroRflichiger Einzelhandel')

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung befindet sich im Nordosten

von Edling, an der Gemeindegrenze zu Wasserburg und umfasst die Flurstiicke
212/7 und 215/22, beide Gemarkung Edling.
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanidnderung grenzt im Westen, Norden

und Osten an Gewerbegebiete, im Stiden, durch die Staudhamer StralRe getrennt, an
ein Mischgebiet.

Der Umgriff dieser Flachennutzungsplaninderung hat eine GréRe von ca. 4.900 m2.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Gewerbege-
biet (GE) ausgewiesen.

Die ErschlieBung ist, wie bisher auch, tiber die Staudhamer Str. gesichert.



4.2 . Gemeinde Eiselfing (Flache fiir die Landwirtschaft)

Der Geltungsbereich der FléchennUtzungsplanénderung befindet sich im Westen von
Eiselfing und umfasst eine Teilflache von Flurstiick 326, Gemarkung Bachmehring.
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung grenzt im Westen an einen
Sportplatz, im Suden an ein Mischgebiet (Ml), im Osten an ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) und im Norden, durch die Kreisstrae RO 36 getrennt, an landwirtschaftli-
che Flachen.

Der Umgriff der Fléichennutzungsplanénderunvg hat eine GréRe von ca. 7.000 m?.



4.3 Stadt Wasserburg a. Inn (Gewerbegebiet)

Der Geltungsbefe_ich der Flachennutzungsplanénderung befindet sich im Siiden der
Stadt Wasserburg a. Inn und umfasst die Flurstiicke 948/3, 948/13, 948/14 und
948/18, alle Gemarkung Wasserburg a. Inn. '
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung grenzt im Osten an die Ro-
senheimer Strafle (St 2359), im Siiden an einen Gértnereibetrieb, im Westen an das
- Wegmachermuseum des Staatlichen Bauamtes und im Norden, durch die Herder-
stral3e getrennt, an das Pharmaunternehmen Recipharm.

Der Umgriff der Flachennutzungsplanénderung hat eine GréRe von ca. 10.100 m2.



Anhang
Orthofotos mit den Umgriffen der 10. Flachennutzungsplanénderung

EDLING -
' SONDERGEBIET (SO) GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL

EISELFING
FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
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WASSERBURG A. INN
GEWERBEGEBIET
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