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1.0

FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Einfiihrung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren gemaR § 2 (4) BauGB, § 1 (6) 7 BauGB und § 1a
BauGB. Hierbei sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschrieben und zu bewerten. Bei der Erstellung
des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Der Umweltbericht zur Bauleitplanung ist ein Instrument der Umweltvorsorge. Die

Gemeinde hat Uberwachungspflicht fiir ihre Bauleitplane: Alle Bauleitpléne sollen -
nach Malgabe des Umweltberichts - bei ihrer Realisierung auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen tberprift werden.

Daher enthélt der Umweltbericht zu den Flachennutzungsplénen weitergehende In-
formationen zu den Umweltschutzgitern und zu den Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen. Auch die artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der
Flachennutzungsplanung zu. behandeln, wenn ausreichende Daten als Beurtei-
lungsgrundlage vorhanden sind.

Im Zuge des Flachennutzungsplanes “Gewerbegebiet Burgerfeld* fur die Stadt
Wasserburg werden die Umweltbelange fir die neu auszuweisenden Flachen im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt und verfahrensbegleitend fortgeschrieben.

Grundlagen des Umweltberichtes sind....
Fachgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)
Leitfaden:

- der Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der
Praxis", der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz aus dem Jahr 2005

- Ergénzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006
Ubergeordnete Planungen:
- Regionalplan Stidostoberbayern (05.01.2015)

- der gemeinsame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fiir den
Raum Wasserburg am Inn einschlieBlich der 6. Anderung,

Fachplanungen und sonstige Planhilfen: :

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) furr den Landkreis Rosenheim (1995)
- Artenschutzkartierung (ASK, Sept. 2014) _ ' )

-  Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2014)

- BayernAtlasPlus (Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Ver-
messung, 2014)

- Luftbilder
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1.1

FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich fiir die FNP-Anderung hat eine Gesamtgrée von ca. 1,01 ha
und gehort zum Regierungsbezirk Oberbayern und liegt im Landkreis Rosenheim.
Dort betrifft es Flachen mit den FI.-Nrn. 948/3, 948/13, 948/14 und 948/18 die zur
Stadt Wasserburg a. Inn gehéren und im Stadtteil Burgerfeld liegen. Alle Flurstiicke
zahlen zur Gemarkung Wasserburg a. Inn. '

Die oben genannten Flurstiicke gehérten zur ehemaligen StraRenmeisterei und wa-
ren bisher im Flachennutzungsplan als Fléche fir Gemeinbedarf ausgewiesen.

Die Wasserburger Arzneimittelwerk GmbH, die zum schwedischen Konzern
Recipharm gehért, grenzt unmittelbar im Norden der ehemaligen StraBenmeisterei
an und braucht fur ihre zukiinftige betriebliche Entwicklung Flache, weshalb die 6st-
liche Teilflache der ehemaligen StraRenmeisterei zur betrieblichen Erweiterung be-
notigt wird.

Abb. 1: Geltungsbereich fur das Gewerbegebiet “Burgerfeld” (rote Linie)
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld"

Umweltbericht

Naturrdumliche Gliederung und landschaftsékologische Einheiten

GemaR der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Plangebiet in der
naturraumlichen Haupteinheit (D66) “Voralpines Moor- und Hugelland* mit der natur-
raumlichen Untereinheit (038-A) “Jungmorénenlandschaft des Inn-Chiemsee-

Hugellandes*.

Die naturrdumlichen Gegebenheiten sind in der folgenden Tabelle zusammenge-

stellt:

Geologie, Boden

Geomorphologie

Im Planungsgebiet ist vorherrschend mit Braunerde und
in Teilen mit Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm
(Deckschicht oder Jungmorzne) iiber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, zentralalpin ge-
préagt) zu rechnen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Inn-Chiemsee-
Hugellandes, sodass die Umgebung hiigelig und wellig ist.
Die zu untersuchende Fliache selbst ist eben mit einer
Hoéhenlage von ca. 482 m . NN.

Wasserhaushalt

Grundwasser:
Geringer Grundwasserflurabstand zwischen 2 und 4 m
unter Gelandeoberkante;

Oberflachenwasser:

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachenge-
waésser; der Inn verlduft ca. 360 m westlich der Vorha-
bensflache;

Grundwasserleiter:

Im Untersuchungsgebiet handelt es sich um Poren-
Grundwasserleiter mit geringer bis maRiger Durchléssig-
keit bzw. um Poren-
Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter mit (stark) va-
riabler Durchlassigkeit.

Lokalklima Kontinentales Klima;
Jahresniederschlag: von 950 mm b|s 1100 mm;
Jahresmitteltemperatur: 8° C bis 9° C

Landschaft/ | Die geplante Flachennutzungsplandnderung umfasst den

Landschaftsbild

ostlichen Teil des Geléndes der ehemaligen StraRenmeis-
terei, am sidlichen Stadtrand von Wasserburg. Im Umfeld
der ehemaligen StraBenmeisterei befindet sich westlich
ein Waldstuick, das zum FFH-Gebiet “Innauen und Leiten-
walder® gehort, der sog. “Herder-Forst‘ und “Heidenforst".
Ostlich der Vorhabensflichen befinden - sich landwirt-
schaftlich genutzte Griin- und Ackerflachen. Sidlich der
ehemaligen StralRenmeisterei befindet sich ein Gartnerei-
betrieb und im Norden schlieBt das Betriebsgeldnde der
Wasserburger Arzneimittelfabrik GmbH an. In direkter
N&he zum Planungsgebiet verlduft von Nordosten nach
Sidwesten die St.2359, die Rosenheimer Strale.
Innerhalb der Planungsflache befinden sich alte Stielei-
chen mit einem Stammdurchmesser zwischen 50 cm und
140 cm deren GroRe und méachtige Kronen weithin sicht-
bar den sudlichen Ortsrand von Wasserburg a. Inn mar-
kieren.
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Potentielle Natiirliche | Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-
Vegetation Eschenwald und Grauerlen-(Eschen-) Sumpfwald; 6rtlich
mit Silberweiden-Auenwald

Kultur- und Freizeiteinrichtungen

Das Planungsgebiet beinhaltet keine speziellen Einrichtungen oder ausgewiesenen
Flachen fur Erholung oder Freizeitnutzung. Im westlichen Teil der ehemaligen Stra-
Renmeisterei war friher das Wegmachermuseum untergebracht, was jedoch nun-
mehr ebenfalls von der Wasserburger Arzneimittelwerk GmbH betrieblich genutzt
wird. '

Unmittelbar im Norden sowie westlich des Planungsgebietes verlauft die
HerderstralRe. Die westlich liegende HerderstralRe verlduft unmittelbar entlang des
Herder-Forstes bzw. des Heidenforstes und dient zugleich als Zufahrtsstrale zum
siidlich gelegenen Friedhof “Am Herder®, der mehr als 120 m vom Planungsgebiet
entfernt liegt. Demnach wird die am Herder-Forst bzw. Heidenforst entlang flihrende
HerderstraRe auch als fuRR- und fahrradlaufige Verbindung der Bewohner des Stadt-
teils Burgerfeld zum Friedhof “Am Herder" sowie als Zugang zu den Forstwegen des
Herder-Forstes genutzt. Besonders die Forstwege durch den *Herder-Forst® und
“Heidenforst* sind haufig frequentierte Wege, die von Joggern und Spaziergéngern
am Feierabend oder in der Freizeit aufgesucht werden. Auch Kindergartengruppen
des ca. 280 m nérdlich vom Planungsgebiet liegenden “Haus der Kinder - St. Kon-
rad“ nutzen den Herder-Forst fir Ausflige und Exkursionen.

Schutzgebiete, schutzwiirdige Objekte und Bestandteile der Natur
Europaisch geschiitzte Arten '

Nach Auswertung der Artenschutzkartierung fir Bayern und der mehrfachen Flé&-
chenbegehung sind durch das Vorhaben keine geschitzten Arten sowie keine Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und keine europalsche Vogelarten i. S. des Art. 1
der EU-Vogelschutz-Richtlinie betroffen.

NATURA 2000-Gebiete nach § 32 BNatSchG

NATURA 2000-Gebiete nach § 32 BNatSchG sind im Planungsgebiet nicht vorhan-
den. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet “DE 7939-301 Innauen und Leiten-
walder* (FFH-Gebiet) hat einen Mindestabstand von ca. 80 m. Das Vogelschutzge-
biet “DE 7939-401 NSG Vogelfreistdtte Innstausee bei Attel und Freiham® befindet
sich ca. 350 m vom Planungsgebiet entfernt. Das Vogelschutzgebiet liegt aus funk-
tionaler Sicht auf3erhalb der Reichweite projektbezogener Wirkprozesse.

Schutzgebiete nach §8§ 23 — 29 BNatSchG

Schutzgebiete gemaR §§ 23 - 29 BNatSchG/Art. 13-16 BayNatSchG sind im Plan-
gebiet bzw. im néheren Umfeld nicht vorhanden. Das néchstgelegene Naturschutz-
gebiet “Vogelfreistatte Innstausee bei Attel und Freiham® liegt ca. 270 m entfernt
und somit auBerhalb der Reichweite projektbezogener Wirkprozesse.

Geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG

Lebensraume nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG sind im Vorhabensbe-
reich nicht vorhanden.

Lebensraumtypen der FFH-RL und Arten des Anhangs Il der FFH-RL

Lebensraumtypen der FFH-RL kommen innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht -
vor. ‘
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Lebensstatten nach § 39 BNatSchG / Art. 16 (1) BayNatSchG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Biotopbdume, die zum Teil Astlécher auf-
weisen. Damit kann nicht ausgeschlossen werden, dass héhlenbewohnende Tierar-
ten vorkommen.

GemalR § 39 ist eine Zerstérung oder Beeintrachtigung von Lebensstatten wild le-
bender Tiere und Pflanzen verboten. Eine Beseitigung solcher Lebensstatten unter-
liegt einer gesonderten zeitlichen Regelung.

Bayerische Biotopkartierung

Im Planungsgebiet befinden sich keine erfassten Lebensraume. Das nachstgelege-
ne amtlich kartierte Biotop befindet sich in ca. 220 m Entfernung vom Planungsge-
biet. Es handelt sich dabei um das Biotop ,7939-0231-002 Leitenhang des Inns SW-
Wasserburg, auRerhalb des NSG Vogelfreistétte Innstausee”. Aufgrund der groen
Distanz liegt das Biotop auBerhalb der Reichweite projektbezogener Wirkprozesse.

Biotopbdume geméaR der Biotopkartierung Bayern

Nach den Kriterien der Biotopkartierung Bayern befinden sich im Planungsgebiet 12
Biotopbdume. Dabei handelt es sich um (iberwiegend &altere Biume, die einen
Stammdurchmesser von mindestens 50 cm aufweisen. Es handelt sich bei den Bio-
topbaumen, mit Ausnahme eines Acer saccharinum (Silber-Ahorn), um die einheimi-
sche Baumarten Quercus robur (Stieleiche) und Carpinus betulus (Hainbuche). Der
machtigste Biotopbaum ist eine Stieleiche, die einen Stammdurchmesser von ca.
140 cm aufweist.

In einem Baumkataster der Stadt Wasserburg a. Inn wurden diese Biume bereits
aufgenommen. Jedoch existiert fur die Stadt Wasserburg a. Inn keine Baumschutz-
verordnung.

Bannwald nach Art. 11 BayWaldG, Schutzwald gem. Art. 10 BayWaldG

Waldbesténde, welche nach dem Bayerischen Waldgesetz geschiitzt sind, sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Trinkwasserschutzgebiete nach Art. 35 BayWG

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Wassergesetz liegen im Untersuchungsgebiet
nicht vor.

Denkmalschutzgesetz

Bau- oder Bodendenkmaler bzw. Verdachtsflachen sind im Untersuchungsgebiet
nicht bekannt.

Geotope
Im Umfeld der Planung befinden sich keine Geotope.
Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Rdume

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem wassersensiblen Bereich.
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Vorhandene Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Naturhaushalt, Landschaftsbild und Erholungseignung er-
geben sich sowohl innerhalb des Planungsgebietes als auch durch die angrenzen-
den Nutzungen.

Beeintréchtigungen im Planungsgebiet

- Hoher Grad an versiegelten Flachen und Bebauung mit einer Grundflachenzanhl
(GRZ) von 0,70

- Nur 30 % der Flachen bestehen aus Griinflachen mit Gehélzstrukturen

- Mogliche Belastung der Geb&ude- und Lagerstéatten, der Stellplatze und daraus
folgend eine Belastung des Untergrunds aus dem Betrieb der ehemaligen Stral3en-
meisterei mit Riickstanden von Gefahrenstoffen (z. B. Ole, Schmlerstoffe Diesel-
kraftstoff, Bitumen, Streustoffe, Farben, Lacke etc.)

. Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen

- Belastung durch die von Nordosten nach Stidwesten verlaufende St.2359, die “Ro-
senheimer StraRe" (Versiegelung, Zerschneidungswirkungen, verkehrsbedingte St6-
rungen, Kollisionsgefahr fur Fauna).

A Beeintrachtigung durch das im Norden liegende Wasserburger Arzneimittelwerk
(betriebsbedingte Stérungen durch Liefer- und Pendlerverkehr)

- Beeintrachtigungen durch die umliegenden intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fluren (Larmemissionen durch Bestellung der Ackerflachen).
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1.2

FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" ' Umweltbericht

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

‘GemaR dem Regionalplan der Region Suidostoberbayern entspricht Wasserburg ei-

nem Mittelzentrum, das in einer Entwicklungsachse von regionaler und tiberregiona-
ler Bedeutung liegt. Der Regionalplan formuliert dabei folgende relevanten Ziele (2)
und Grundsatze (G):

Allgemeine Festlequngen

- Die Region Sudostbayern ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nach-
haltig zu entwickeln, sodass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir
die Bevélkerung erhalten bleibt (G).

- Die Wirtschaftskraft in der Region soll insgesamt gesnchert und in einzelnen Teil-
raumen gestarkt werden (G).

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestirkt werden soll

- Bei Planungen und MaRnahmen zur Stirkung des l4ndlichen Raumes soll dem
nachhaltig zu starkenden Gebiet Vorrang eingeraumt werden (Z).

Entwicklungsachsen von regionaler Bedeutung

- Zwischen Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen und zwischen Entwick-
lungsachsen sollen ausreichende Freiflachen erhalten bleiben (Z).

Erhaltung und Gestaltung von Natur und Landschaft

- Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Bo-
den und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert werden (Z).

- Bestehende Schéaden im Landschaftsbild oder am Naturhaushalt solien beseitigt
werden. In geeigneten Fallen soll eine nattrliche Sukzession erméglicht werden.
Ein Ruckbau versiegelter Flachen soll angestrebt werden.

- Gliedernde Grunflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den Sied-
. lungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen unter-
einander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbin-
dung der Ortsrénder in die Landschaft und die Bereitstellung der dafiir notwen-
digen Mindestfléchen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so
gering wie moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbes-
sert werden (Z).

- An Ortsrandern und in der Ndhe von relevanten Grinbestanden sollen aus
Grunden des Artenschutzes Beleuchtungseinrichtungen an Straflen und Gebzu-
den auf das notwendige MaR} beschrankt werden (Z)

- Hecken sowie freistehende Einzelbdume sollen als wertvolle Lebensraume und
zur Bereicherung des Landschaftsbildes erhalten und in geeigneten FaIIen er-
génzt werden (2).

Siedlungswesen

- Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientie-
ren und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei soll die Innenentwicklung be-
vorzugt werden (G)

- Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden (Z).
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1.3

FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld” ] Umweltbericht

Wasserwirtschaft

- Wasser zahlt zu den unverzichtbaren Lebensgrundlagen des Menschen und
spielt im Naturhaushalt eine herausragende Rolle. Sein Verbrauch muss inner-
halb der Region kleiner sein als seine Regeneration.
Grundwasservorkommen und Oberflachengewésser sind vor Verunreinigung
und Belastung zu bewahren. Der Eintrag von Schadstoffen in das Wasser darf
nicht gréRer sein als sein Selbstreinigungsvermdgen (G).

- - Die Versiegelung des Bodens soll auf ein Mindestmal} beschrénkt werden. Nicht
mehr genutzte Flachen . sollen entsiegelt werden.
Ruckhalteflachen sollen so weit wie mdglich reaktiviert werden (Z).

Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft

- Die Wirtschaftskraft der Region Stidostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestéarkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine ange-
messene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit erméglicht werden.
Die MaBnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sollen
ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaf-
fen (G). :

- Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um
gunstigere Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere
in den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten
und ein weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpo-
tenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt werden (G).

Angrenzende Bebaudngspléine

Fur das Flurstiick 948/17 (Stadt und Gemarkung Wasserburg a. Inn), westlich des
Gartnereibetriebes und sudlich des ehemaligen Wegmachermuseums, wurde der
Bebauungsplan Nr. 42 “Am Herder Forst" aufgestellt. Dabei wurde ein Sondergebiet
“Zentraldepot fur museale Nutzung“ festgesetzt, angelehnt an dem angrenzenden
Wegmachermuseum. Zudem wurde eine Eingriinung mit Strauchern und Laubb&u-
men festgesetzt zur entsprechenden Einbindung des Museumsdepots in die Land-
schaft. Damit entspricht der Bebauungsplan sowohl den tUberértlichen als auch den
ortlichen Vorgaben. :

D:\15\039\1 Wasserburg\Tx\Bearb\10.FNP-Anderung\15039-160203-Umweltbericht-Gewerbegebiet-Burgerfeld.doc Seite 8



1.4

FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

FFH-Gebiet “Innauen und Leitenwalder*

Bei FFH-Gebieten handelt es sich um NATURA 2000-Gebiete (gemalk § 32
BNatSchG), die einem besonderen Schutz unterliegen.

Das FFH-Gebiet “Innauen und Leitenwalder* (FFH-Nr.: 7939-301) mit dem Biotop .
“Leitenhang des Inns SW-Wasserburg“ und dem Naturschutzgebiet “Vogelfreistatte
Innstausee bei Attel und Freiham* liegt im Westen der ehemaligen StraRenmeiste-
rei. Dabei verl&uft das FFH-Gebiet von Nordosten nach Siidwesten und besteht im
Bereich des Planungsgebietes aus den Forsten “Herder-Forst* und “Heidenforst®. Es
handelt sich bei den Forsten um Laubmischwalder mit Vorkommen von Eichen, Bu-
chen, Eschen und Ulmen. In den Randbereichen zur HerderstraRe sind nur verein-
zelt kleine Fichtenbestdnde vorhanden. In ca. 350 m Entfernung vom Planungsge-
biet verlduft der Inn mit seinen Auen und angrenzenden Leitenwalder.

Zwischen dem FFH-Gebiet und dem Planungsbereich liegt die HerderstraBe und im
unmittelbaren Anschluss der westliche Teil der ehemaligen StraRenmeisterei, das
fraher als “Wegmachermuseum* und aktuell von der Wasserburger Arzneimittelwerk
GmbH betrieblich genutzt wird.

Der Abstand des FFH-Gebietes zum Planungsbereich betragt ca. 80 m, wobei der
ostliche Teil der ehemaligen StraBenmeisterei als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
wird. : '

FFH-Gebiet
§ 32 BNatSchG

| Naturschutzgebiet
| §23BNatSchG

Biotop

T

Abb. 2: Geltungsbereich fiir das Gewerbegebiet “Burgerfeld (rote Linie) mit Schutzgebieten
und Biotopen :
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung des Wasserburger Arzneimit-
telwerkes dar, welches im Norden gegenliber dem Planungsgebiet entlang der
HerderstraRe anschlieft.

Die Erweiterung der Gewerbefliche umfasst das 0Ostliche Areal der ehemaligen
StraBenmeisterei mit seinen Gebaudekomplexen und grofRfldchig versiegelten Fla-
chen und entspricht einer Flache von ca. 1,01 ha. Zukunftig sollen darauf Geb&ude
und Hallen entstehen, in denen der Produktionsschritt der Verpackung sowie Pro-
duktlagerung und die Logistik untergebracht werden.

Bisher wurde die Verpackung und Lagerung der Produkte auf dem nérdlichen Be-
triebsgelande des Wasserburger Arzneimittelwerkes durchgefiihrt. Der Warentrans-
port erfolgte dadurch Uber die nérdliche HerderstralRe, die direkt am FFH-Gebiet
“Innauen und Leitenwalder" sowie am ehemaligen Wegmachermuseum vorbeilauft.
Mit der Errichtung eines neuen Logistikzentrums mit Verpackungsstation und Wa-
renlager soll auf-dem ehemaligen Stralenmeistereigeldnde der Warenverkehr zu-
kunftig Uber die an die Rosenheimer Strale anschlieRende 6stliche Herderstralle
erfolgen.

Mit der Planung soll in Zukunft eine Verkehrsberuhigung der nérdlichen
HerderstraRe erfolgen, die von den Bewohnern des Stadtteils Burgerfeld als Verbin-
dung zum Friedhof “Am Herder* sowie als Zugang zum Herder-Forst und Heiden-
forst genutzt wird. Dariiber hinaus kommt es mit der Verkehrsberuhigung zu einer
Entlastung an Verkehrsemissionen, was sich positiv auf das FFH-Gebiet und den
Erholungswert fur die Anwohner des Stadtteils Burgerfeld auswirkt.

Insgesamt handelt es sich bei dem Wasserburger Arzneimittelwerk um ein produzie-
rendes pharmazeutisches Unternehmen des schwedischen Konzerns Recipharm,
das am Standort Wasserburg a. Inn Arzneimittel in Ampullen und injezierbare Arz-

~ neimittel mit steriler Abfuillung und Gefriertrocknung herstellt. Es gibt bei der Herstel-

lung keine Gefahrenstoffe oder Gefahrenguter. Die verwendeten Stoffe sind hoch-
verdiinnt. Unter anderem werden Medikamente, wie Beruhigungsmittel oder Mager-
Therapeutika, produziert. Krebstherapeutika werden am Standort Wasserburg a. Inn
nicht hergestellt. Die Produktion der Arzneimittel erfolgt auf dem bereits bestehen-
den Gelande des Wasserburger Arzneimittelwerkes ohne Abwasser mit auf&erst ge-
ringen Abgas- und Gerduschemissionen.

Dadurch, dass die geplante Erweiterung der Gewerbefldche eine Distanz zum FFH-
Gebiet von mindestens 80 m betragt, kann es maximal zu baubedingten, temporér
begrenzten, Stérungen und Emissionen kommen. Betriebsbedingte Stérungen sind
aufgrund der vorhergehenden Ausfiihrungen unwahrscheinlich.

Dennoch sind aufgrund der Ndhe zum FFH-Gebiet folgende Schutz- und Vermei-
dungsmafinahmen zu ergreifen, die besonders im zukinftigen Bebauungsplan be-
riicksichtigt werden missen:

Aufrechterhaltung des 6kologischen Potentials und Schutz der Gehélzbes-
tande

- Erstellung einer hochwertigen Durchgriinung mit Integration des vorhan-
denen alten Baumbestandes aus Stieleichen unter besonderer Beriick-
sichtigung der Gehdlze mit einem Stammdurchmesser zwischen 50 cm
und 140 cm.

- Im Bereich der zu erhaltenden Stieleichen erfolgt eine Beschrénkung der
‘Flacheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass um die zu erhaltenden Stieleichen im Radius von
mindestens 5 m, gemessen vom Stamm weg, kein Eingriff in den Boden-
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FNP-Anderung zu Géwerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

und Wurzelraum der zu erhaltenden Baume erfolgt.

- Errichtung von Bauziunen um die zu erhaltenden Gehélzbestande in Ab-
stimmung mit dem fur die Umweltbaubegleitung zusténdigen Fachperso-
nal.

- Schutz der zu erhaltenden Gehélzbestidnde wéhrend der BaumaRnah-
men vor mechanischen Schaden, Uberfiillungen und- Abgrabungen durch
entsprechende MaRnahmen geméaR DIN 18920 in Abstimmung mit der
Umweltbaubegleitung.

- Aufrechterhaltung des 6kologischen Potentials und Tierschutz

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen, Bauteile, Lampen und
Leuchtmittel z. B. Verbot von Sockelmauern bei Zdunen oder Verbot von
streuendem Licht.

- Zeitliche Beschrédnkung von Baufeldfreimachung, Geb&audesanierung/-
abriss, Fall- und Rodungsarbeiten zum Schutz von Eiern und nicht flug-
- gen Jungvégeln sowie Fledermé&usen.

- Boden- und Wasserschutz

- Geplante Gebdude, Lagerplétze, Stellflachen und ErschlieBungsmaR-
nahmen sind bevorzugt auf den bereits versiegelten und bebauten Fla-
chen zu erstellen. :

- Belags- und ErschlieBungsflachen werden auf das funktional notwendige
MaR reduziert.

- Weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, um die Filter-
und Pufferfunktion des Bodens zu erhalten.

- Dach- und Oberflachenwasser sind vor Ort breitflachig iber eine belebte
Bodenzone zu versickern. Dadurch wird vermieden, dass das Oberfl4-
chenwasser unmittelbar und ohne Reinigung in den Boden abgeleitet
wird.

- Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob Rickstande
von Gefahrenstoffen aus dem Betrieb der ehemaligen StraBenmeisterei im Unter-
grund bzw. in den Uberplanten und neu zu bebauenden oder zu entsiegelten Fla-
chen und Geb&uden vorhanden sind.

- Daruber hinaus ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu priifen,
ob besondere Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich sind.

Insgesamt werden die relevanten Wirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf
das FFH-Gebiet “Innauen und Leitenwélder” als unerheblich gewertet, wenn die ge-
planten Schutz- und VermeidungsmaRnahmen (siehe auch Kapitel 3.1 und Kapitel
5.0) nach dem aktuellen Stand der Technik verwirklicht werden.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Belange des Umweltschutzes
(siehe § 2 (4) BauGB) durch eine Umweltpriifung beriicksichtigt. In der Umweltpr-
fung werden die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen auf die Schutzgiiter ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist dann in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR BauGB § 1a
‘Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz“ und gemaR BNatSchG § 14 “Eingriffe
in Natur und Landschaft" sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu tref-
fen. »

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigen Zielen der Flachennutzungsplanung

Mit der Aufstellung des Gewerbegebietes “Burgerfeld”, Gemarkung Wasserburg a.
Inn, kommt es in der Stadt Wasserburg a. Inn zu einer VergréRerung der Fldchen
fur Gewerbegebiete und Griinflachen.

Dabei sollen die Flurstiicke mit den FI.-Nrn. 948/13, 948/14 und die westliche Teil-
flache des Flurstiickes 948/3 als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die. 6stliche
Teilflache des Flurstiickes 948/3 wird als Grinfliche festgesetzt. Das Flurstiick
948/18 bleibt als Griinflache mit einer bestehenden Baumreihe erhalten.

Insgesamt umfasst der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich bei dem/den
neu festzusetzenden Gewerbegebiet GE eine Flache von ca. 0,84 ha.
neu festzusetzenden Granflachen eine Flache von ca. 0,13 ha.
bestehenbleibenden Griinflachen entlang‘ der St. 2359 ca. 0,04 ha.

Kurzdarstellung der einzelnen Umwelt-Schutzgiiter

In den folgenden Tabellen (Kapitel 3.1) werden die einzelnen Umwelt-Schutzglter —
Mensch mit Wohnen und Arbeiten sowie Erholung, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Tiere und Pflanzen, Landschaft/Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter - nach
derzeitigem Umweltzustand sowie die geplanten Baumafnahmen, die beeinflussten
Umweltmerkmale, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und die
vorgesehenen MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich dargestelit.

Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes im Stadtteil Burgerfeld, in der Stadt Wasserburg a. Inn, Gemarkung
Wasserburg a. Inn“

Siehe folgende Tabellen!
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3.2

FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Stadt Wasserburg a. Inn:
Gewerbegebiet “Burgerfeld“ (GE) mit der Gemarkung Wasserburg a. Inn

Die Nullvariante, ehemalige StraBenmeisterei mit bestehenden Gebdudekomplexen
und versiegelten Flachen, Erhalt der kleinflachigen Griinbereiche im Norden entlang
der Herderstralle sowie Erhalt der Geholzstrukturen bringt fur folgende Umweltbe-
lange Vorteile: i

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt: keine Beeintrachtigung der bestehenden
Grunflachen und Gehélze im Planungsgebiet; weiterhin groRflachig versiegelte
und bebaute Flachen mit einer duRerst geringen Artenvielfalt;

- Boden: keine weitere Versiegelung sowie Erhalt der Bodenfunktionen im Be-
reich der vorhandenen Griin- und Gehélzflachen; Erhalt der groBflachig versie-
gelten, stark gestérten und méglicherweise teils belasteten Bodenflachen:

- Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
den kleinflachigen Teilbereichen der Griin- und Gehélzflachen; weiterhin gerin-
ger Regenwasserriickhalt sowie eine sehr geringe Grundwasserbildung auf den
stark versiegelten und bebauten Fliachen;

- Landschaftsbild: Erhalt der ehemaligen StraRenmeisterei mit samt der vorhan-
denen Geb&udekomplexe, den groRflachig versiegelten Stell- und Lagerflachen
sowie der bestehenden Griin- und Gehélzstrukturen.

- Klima/Luft: Erhalt der kleinflachigen Grinbereiche zur Kaltluftproduktion und
der klimaausgleichenden Wirkung der Gehélzstrukturen; weiterhin hohe Wiar-
meaufnahme und Speicherung durch die Bebauung und groRflachigen Versie-
gelungen;

]

Fazit: Eine Nichtdurchfiihrung der Planung verhindert Beeintrachtigungen von Um-
weltbelangen. Diese Beeintrachtigungen werden aber als unerheblich und aus-
gleichbar eingestuft.
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4.0

FNP-Anderung zu Gewerbegébiet “Burgerfeld” - Umweltbericht

Zusammenfassung zum Umweltbericht

Der 6stliche Bereich der ehemaligen StraBenmeisterei, am stidlichen Stadtrand von
Wasserburg a. Inn, wird als Gewerbegebiet (GE) “Burgerfeld* (Gemarkung Wasser-
burg a. Inn) sowie als Griinflache festgesetzt. Damit stellt die Planung eine Erweite-
rung der Gewerbegebiets- und Griinflachen in der Stadt Wasserburg a. Inn dar.

Aufgrund der betrieblichen Expansion der Wasserburger Arzneimittelwerk GmbH
wird Flache benétigt. Giinstige Standortfaktoren, wie die unmittelbare Néhe der
ehemaligen Strafenmeisterei zum Wasserburger Arzneimittelwerk sowie die vor-
handene gunstige infrastrukturelle ErschlieBung an die St. 2359, sind Grundiagen
fur die Erweiterungspléne.

Insgesamt liegen die neu festzusetzenden Flachen des Geltungsbereiches auf be-
reits groBflachig versiegelten und bebauten Flédchen der ehemaligen StraBenmeiste-
rei. Grunflichen und Gehélzstrukturen befinden sich Uberwiegend im nérdlichen
Randbereich des Geltungsbereiches entlang der HerderstraRe bzw. durchziehen
den Geltungsbereich mittig mit einem- Gehdlzstreifen. Die Grinflaichen und Ge-
holzstrukturen nehmen ca. 30 % der Flache des Geltungsbereiches ein. Im Ver-
gleich zur versiegelten und bebauten Flache, die ca. 70 % der Flache einnimmt,
nehmen die Griunflachen eine sehr geringe FlachengréRe ein. Die Schutzguter, im
besonderen MaR die Schutzgiter Landschaft/Landschaftsbild, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft sowie Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt, sind durch die vorhandene Ver-
siegelung und Bebauung erheblich vorbelastet und gestort.

Mit Ausnahme einzelner vorhandener Gehdlze (Einzelbdume, Baumreihen und
Baumgruppen) befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwirdige Objekte und Be-
standteile der Natur innerhalb des Geltungsbereiches. Besonders hervorzuheben
sind die alten Gehdlze mit einem Stammdurchmesser zwischen 50 cm und 140 cm,
zum Grofteil aus Quercus robur bestehend, die es zu erhalten und zu pflegen gilt.

Im Westen des Geltungsbereiches, in etwa 80 m Entfernung, liegt der Heidenforst
bzw. der Herder-Forst, einem Waldstiick das zum FFH-Gebiet “Innauen und Lei-
tenwalder* gehort. Allerdings ist der Fortbestand des FFH-Gebietes durch den zu-
kuinftigen betrieblichen Ablauf des Arzneimittelwerkes, wie bereits in der Vergan-
genheit, in keinster Weise geféhrdet. Durch die geplante Erweiterung der Gewerbe-
flache kann es temporar zu absehbaren baubedingten Stérungen und Emissionen
kommen. Betriebsbedingte Stérungen sind unwahrscheinlich, da das Wasserburger
Arzneimittelwerk als emissionsarm gilt sowie keine Gefahrenstoffe oder Gefahren-
guter verarbeitet oder lagert. In Folge der Erweiterung des Gewerbegebietes wird es
in der nérdlichen Herderstrale zu einer Verkehrsberuhigung kommen, da bisher der

Warentransport Uber das nérdliche Betriebsgeliande des Wasserburger Arzneimit-
telwerkes und somit tUber die nordliche Herderstralle, die direkt am FFH-Gebiet
“Innauen und Leitenwalder” vorbeilauft, abgewickelt wurde. Mit der Errichtung eines
neuen Logistikzentrums mit Verpackungsstation und Warenlager wird sich der Wa-
renverkehr zukinftig Uber die an die Rosenheimer Stral’e anschlieBende ostliche
Herderstralle erfolgen. : ‘

Daruiber hinaus sind keine zuséatzlichen ErschlieBungsmaRnahmen notwendig auf-
grund bereits vorhandener Infrastruktur.

Daraus ergeben fur die Umweltschutzgiiter im Geltungsbereich unterschiedliche
Grade der Betroffenheit mit-differenzierten Anforderungen an griinordnerische Maf-
nahmen im Planungsgebiet.

Der Randbereich im Osten des Geltungsbereiches wird als ca. 15 m breite Grinfla-
che festgesetzt. Dabei tibersteigt die Griinflache der im Landkreis Rosenheim Ubli-
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FNP-Anderung zu Gewerbegebiet “Burgerfeld" Umweltbericht

chen Breite von 10 m bei Gewerbegebieten. Diese Griinfliche sorgt sowohl fur eine
naturschutzfachlich als auch landschaftsgerechte Eingriinung des Gewerbegebietes
am Ortsrand von Wasserburg. Zeitgleich wird dadurch die Ortrandeingriinung auf-
gewertet, der Ubergang von Stadt zu Land attraktiver gestaltet und negative Beein-
trachtigungen, wie z.B. durch geplante Bauwerke, gemindert.

Des weiteren soll zur besseren 6kologischen Vertraglichkeit die Versiegelung durch
Verwendung sickerfahiger Beldge minimiert und allgemein eine hochwertige Durch-
grunung des Planungsgebietes angestrebt werden unter Integration des alten
Baumbestandes. Besonders die im Flachennutzungsplan dargestellten zu erhalten-
den Stieleichen im stdlichen Geltungsbereich sind zu erhalten und zu pflegen.

Trotz der grunordnerischen MaBnahmen zur Minderung der negativen Auswirkun-
gen bleibt das Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft und bringt firr einige
Umweltbelange Beeintrachtigungen mit sich.

Beeintréchtigungen erfahren folgende Umweltbelange:

- Beeintréachtigung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt durch
die geplante Bebauung und Versiegelung vorhandener Griin- und Geholzfla-
chen. '

Zusatzliche Bodeninanspruchnahme, die mit der Bebauung und Versiege-
lung der noch vorhandenen Griinflachen verbunden ist.

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung, des Regenwasserriickhalts
‘sowie der klimaausgleichenden Wirkung der Griin- und Gehélzflachen in
Folge der Versiegelung .

- Verénderung des Landschaftsbildes durch Verlust von Griinlandflachen mit
Geholzstrukturen.

Daher mussen die erforderlichen GriinordnungsmaRnahmen ein besonderes Au-
genmerk auf eine gute Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft legen, wo-
mit Lebensraumstrukturen sowohl fur Tiere als auch fir Pflanzen geschaffen wer-
den, die im Bezug auf das im Westen liegende FFH-Gebiet stehen und einen klein-
klimatischen Effekt der Abkuhlung generieren kénnen. Festsetzungen im Be-
bauungs- und Grunordnungsplan sollen die Bodenversieglung auf das notwendige
MalR beschrénken und die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im
Gebiet sicherstellen. Die alten Gehélze im Siiden des Geltungsbereiches, beson-
ders die Bdume mit einem Stammdurchmessen zwischen 50 cm und 140 cm, sind
zu erhalten und in die Griinplanung zu integrieren.

Dartber hinaus wird fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes empfohlen, dass
der Untergrund sowie die zu entsiegelnden und bebauten Flachen der ehemaligen
Straenmeisterei, zumindest auf den Verdachtsfléchen, auf Altlasten bzw. auf Be-
lastungen untersucht werden. Damit soll ausgeschlossen werden, dass bei Bau- und
Entsiegelungsmafnahmen Schadstoffe im Boden gelést werden und ins Grundwas-
ser gelangen. Zudem soll vermieden werden, dass mit méglichem kontaminiertem
Abbruchmaterial oder Boden unsachgemaR umgegangen wird, was eigentlich einer
fachgerechten Entsorgung zugefiihrt werden muss.

Des Weiteren ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu priifen, ob
besondere Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich sind.
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