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2.1

Anlass der Plandnderung

Die Stadt Wasserburg am Inn und die Gemeinden Babensham, Edling,
Eislfing und Soyen besitzen einen von der Ortsplanungsstelie fir Ober-
bayern ausgearbeiteten gemeinsamen Flachennutzungsplan mit detail-
liertem Landschaftsplan, der mit Bescheid vom 03.08.2000 vom Land-

ratsamt Rosenheim genehmigt wurde.

Dieser Plan wurde mittlerweile zweimal geandert.

Nachdem in der Zwischenzeit in der Gemeinde Edling und in der Stadt
Wasserburg Flachenausweisungen bzw. Anderungen von Flachendar-
stellungen notwendig werden, ist eine weitere Anderung des Fiachen-
nutzungsplanes erforderlich.

" Aus diesem Grund wird der gemeinsame Flachennutzungsplan fir den

Raum Wasserburg am Inn zum dritten Mal geandert.

Vorgenommene Plandnderung y

Der Vorentwurf zur 3. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
planes sieht folgende Veranderungen vor:

Gemeinde Edling

Im Norden von Edling im 6stlichen Anschiuss an eine bestehende Sied-
lung soll stidlich der Bundesstralle 304 ein ca. 4,10 ha grofles Aligemei-
nes Wohngebiet neu ausgewiesen werden. Die Flache ist im glltigen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die
ErschlieBung dieser neuen Flache soll von der B 304 erfolgen. Im
Gegenzug wird die derzeitige Einmiindung bei Hochhaus aufgelassen.

Auf der neuen Bauflache soll nach Vorstellung der Gemeinde auch eine
Anlage flr Seniorenwohnungen entstehen.

Der im Siuiden angrenzende Sportplatz war lediglich im Fldchennutzungs-
plan dargestellt, aber noch nicht realisiert. Die Gemeinde wird diesen
Platz nicht mehr bauen, da an anderer Stelle im Gemeindegebiet neue
Sportstatten entstanden sind. Daher wird diese 0,95 ha groRe Fléache
wieder als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Gegeniiber dem Larm der B 304 muss im Rahmen des Bebauungs-
planes ein entsprechendes Schallschutzkonzept entwickelt werden.



2.2 Stadt Wasserburg
2.2.1 Bereich Reitmehring

In der Ortsmitte von Reitmehring ist im glltigen Flachennutzungsplan
entlang der Bahn ein Mischgebiet dargestellt. Die weitgehend bebauten
Flachen beinhalten inzwischen ausschlieflich Wohngebaude. Aus die-
sem Grund soll der Flachennutzungsplan angepasst und hier ein Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die vier Flachen haben ins-
gesamt eine Grélke von 1,49 ha.

2.2.2 Bereich Reitmehlring Sid

Im Stiden von Reitmehring wurde eine ca. 5,26 ha groRe Flache fur eine
Klaranlagenerweiterung ausgewiesen. Im guitigen Flachennutzungsplan
ist dieser Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Darstellung einer neuen Versorgungsflache far die Klaranlage ist
notwendig, um fur einen bestehenden Milch verarbeitenden Betrieb aus-
reichend Kapazitaten bereitstellen zu kénnen.

2.2.3 Bereich Wasserburg

.Im Siiden von Wasserburg soll eine bisher im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargestellte Flache in ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Einzelhandel umgewandelt werden. Die Flache hat eine
Grofke von 2,43 ha. -

Die Umwandlung ist erforderlich, da die Verkaufsflachen der geplanten
Einzelhandelseinrichtungen Uber den Grdfien liegen, die in einem
Gewerbegebiet untergebracht werden kénnen.

2.3 Ausgleichsflachen

Fir die Flachen, bei denen lediglich die Nutzung zwischen Mischgebiet und
Wohngebiet bzw. zwischen Gewerbegebiet und Sondergebiet um-
gewandelt wurden, fallen keine Ausgleichsflachen an. Das neu ausge-
wiesene Wohngebiet in Edling und die Flachen fur die Klaranlagen werden
erst im Rahmen der konkreten Bauleitplanung bzw. im Rahmen der
Baugenehmigung nachgewiesen.

Minchen, den 02.08.2006
Geandert am 04.04.2007

E. v. Angerer



