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Wasserburg am Inn - Eiselfing Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Einfuhrung

Der Umweltbericht zur Bauleitplanung ist ein Instrument der Umweltvorsorge. Die
Gemeinde hat Uberwachungspflicht fiir inre Bauleitplane: Alle Bauleitplane sollen -
nach Mal3gabe des Umweltberichts - bei ihrer Realisierung auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen tberprift werden.

Dabei ergibt sich fir den Umweltbericht zur Flachennutzungsplanung, dass in den
nachfolgenden Bebauungs- und Grinordnungspldnen eine hohere Detailscharfe
moglich ist und erforderlich wird. Zum Stadium der Flachennutzungsplanung liegen
meist weder detaillierte Fachgutachten noch ausreichende technische Daten vor.

Der Umweltbericht zu den Bebauungsplanen wird daher weitergehende Informatio-
nen zu den Umweltschutzgitern und zu den Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen enthalten. Auch die artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplanung zu behandeln, wenn ausreichende Daten als
Beurteilungsgrundlage vorhanden sind.

Im Zuge der 4. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fir die Ge-
meinden Edling und Eiselfing und fur die Stadt Wasserburg am Inn werden die
Umweltbelange fur die neu auszuweisenden Flachen im vorliegenden Umweltbe-
richt dargelegt und verfahrensbegleitend fortgeschrieben.

Grundlagen des Umweltberichtes sind

- der gemeinsame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur
den Raum Wasserburg am Inn einschlief3lich der 4. Anderung,

- der Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht
in der Praxis", der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz aus dem Jahr 2005,

- Erganzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006.
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Wasserburg am Inn - Eiselfing Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigen Zielen der FNP-Anderung

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem vermehrten Wohnfla-
chenbedarf in Eiselfing Rechnung getragen und die notwendige Friedhoferweite-
rung ermdglicht; in Edling wird eine bereits ausgewiesene Wohnbauflache erwei-
tert. In Wasserburg und Reitmehring werden durch die Erweiterung eines Sonder-
gebietes und die Ausweisung eines Gewerbegebietes angemessene Mdglichkeiten
fur die wirtschaftliche Entwicklung geschaffen. Aufzerdem wird in Reitmehring durch
ein Mischgebiet am Grandlweg die Umsetzung eines denkmalgeschiitzten Bauern-
hauses mit einem Empfangsgebaude fir die Fa. Meggle verbunden. Eine bauliche
Erg&nzung im Bereich der Stiftung Attel dient der Férderung der dort lebenden und
arbeitenden behinderten Menschen.

Die FNP-Anderungen betreffen demnach die
1. Erweiterung eines Wohngebietes in der Gemeinde Eiselfing

2. Erweiterung einer bereits ausgewiesenen Wohnbauflache in der Gemeinde
Edling

3. Erweiterung eines Sondergebietes Einkaufszentrum im Gebiet der Stadt Was-
serburg am Inn mit Ausweisung von Grinflachen

4. Reitmehring

4.1 Ausweisung eines Gewerbegebietes in Reitmehring im Gebiet der Stadt
Wasserburg am Inn

4.2 Ausweisung eines Mischgebietes am Grandlweg zur Erweiterung der
Flachen des angrenzenden Gewerbebetriebes

5. Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf eines sozial dienenden Zwe-
ckes im Gebiet der Stadt Wasserburg am Inn, Gemarkung Attel

6. Ausweisung einer Flache als Sondergebiet ,Energiepark” in der Gemeinde
Eiselfing, Gemarkung Aham

Kurzdarstellung der einzelnen Umwelt-Schutzguter

In den folgenden Tabellen werden die einzelnen Umwelt-Schutzguter -
Mensch/Wohnen und Arbeiten sowie Erholen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere
und Pflanzen, Landschaft/Landschaftsbild, Kulturgiter und Sachgiter - nach der-
zeitigem Umweltzustand sowie die geplanten Baumaflinahmen, die beeinflussten
Umweltmerkmale, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und die
vorgesehenen Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich darge-
stellt.
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Eiselfing — Erweiterung Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.1 Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Erweiterung eines Wohngebietes
Schutzgut 3.1.1 3.1.2 3.1.3 3.14 3.1.5
Derzeitiger Umweltzustand | Geplante MaBnahmen | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MaRnahmen zur Reduzierung
die beeinflusst erhebliche Um- des Eingriffs und Hinweise zu
werden weltauswirkungen | AusgleichsmafRnahmen
Mensch - Wohnen:

Wohnen und Arbeiten
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege umfassen
insbesondere: umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt.
BNatSchG §2(1)12.:

+Bei der Planung von ortsfesten
baulichen Anlagen, Verkehrswe-
gen, Energieleitungen und ahnli-
chen Vorhaben sind die naturli-
chen Landschaftsstrukturen zu
bericksichtigen...”

Um die Gemeinbedarfseinrich-
tungen des Ortszentrums
(Kirche, Rathaus, Schule,
Kindergarten, Post) erstrecken
sich Bereiche gemischter
Nutzungen

Sonstiges:

Angrenzend an das Vorhaben:
Westlich St. Rupertus-Kirche
mit Friedhof, dstlich und sud-
lich Wohngebiete

Nordlich landwirtschaftliches
Anwesen mit teilweise ge-
werblicher Nutzung

Errichtung eines allge-
meinen Wohngebietes
(WA):

Geringfligige Zu-
nahme Verkehr mit
Larm-und Abgas-
immissionen im
Wohngebiet

nicht erkennbar

Erstellung qualifizierter Griinord-
nungs- und Freiflachengestal-
tungspléne

Die Geb&ude werden so ange-
ordnet, dass immissionsrechtlich
relevante Stérungen durch an-
grenzende Nutzungen keine
Wohn- und Schlafriume betref-
fen.
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Eiselfing — Erweiterung Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1
Derzeitiger Umweltzustand

3.1.2
Geplante MaRnahmen

3.1.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

3.1.4
Voraussichtliche
erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.15

MafRnahmen zur Reduzierung
des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmalinahmen

Mensch — Erholen

BNatSchG 8§2(1)13:
LBeeintrdchtigungen des Erlebnis-
und Erholungswerts der Land-
schaft sind zu vermeiden. Zum
Zweck der Erholung sind nach
ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schitzen
und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugéanglich zu er-
halten oder zuganglich zu ma-
chen.” Vor allem im siedlungsna-
hen Bereich sind ausreichende
Flachen fur die Erholung bereit-
zustellen. Zur Erholung... gehdren
auch natur- und landschaftsver-
tragliche sportliche Betatigungen
in der freien Natur.

Erholung in der Natur, Infra-
strukturen:

Eiselfinger See im Suden
(Ortsgriin, Angelsport, keine
Badenutzung)

Sportflachen sidlich der
KreisstralRe RO 36

Vorbelastung
keine

Neuordnung des Funk-
tionsgefuges bauliche
Anlage - Freiflache und
der (FuR3-) Wegeverbin-
dungen (auch aul3er-
halb des Gel-
tungsbereiches)

nicht erkennbar

nicht erkennbar

Boden

BNatSchG §2(1)3.:

Bdden sind so zu erhalten, dass
sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfullen kénnen. Natirli-
che oder von Natur aus ge-
schlossene Pflanzendecken so-
wie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fir nicht land- oder
forstwirtschaftlich oder gartne-
risch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden
ist, ist eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung zu er-
moglichen. Bodenerosionen sind
zu vermeiden.

Geologie, Boden:

40 cm Humus, 100 cm Kies
lehmig, 90 cm Sand lehmig,
120 cm Sand leicht lehmig
(Quelle: Gemeinde Eiselfing
Erweiterung Bebauungsplan
Weiherfeld“)

Inanspruchnahme von
Boden;

Wohngebiet: Versiege-
lung durch Stellplatze,
Wohngebdude

Bodenfunktionen
allgemein:
Lebensraumfunktion,
Filter-, Puffer- und
Transformations-
funktion
Geringfligige Erho-
hung von Schad-
stoffeintrdgen von
den Parkplatzen
moglich

Verlust von Lebens-
raumfunktion und
Filter-, Puffer- und
Transformations-
funktion auf den
versiegelten Flachen

MafRnahmen und Vorgaben zur
Verminderung von Bodenversie-
gelungen und Emissionen

AusgleichsmalRnahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” durch Umwidmung und
Okologische Aufwertung zu einer
Extensivwiese einer bisher inten-
siv genutzten landwirtschaftli-
chen Flache von 1.048 m2 (s.
Kap. 6) ostlich des Kircheiselfin-
ger Sees; Verzicht auf Dingung
der Flache
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Eiselfing — Erweiterung Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 3.1.1 3.1.2 3.1.3 3.14 3.1.5
Derzeitiger Umweltzu- | Geplante MaRnahmen Umweltmerkmale, Voraussichtli- MafRnahmen zur Reduzierung
stand die beeinflusst wer- | che erhebliche |des Eingriffs und Hinweise
den Umweltauswir- | zu AusgleichsmalRnahmen
kungen
Wasser Grundwasser
BNatSchG §2(1)4.: Grundwasserneubil- - Versiegelung von Boden | Abstand zum Grund- | Beschleunigter Festsetzungen im Bebauungs-

Naturliche oder naturnahe Gewéasser
sowie deren Uferzonen und naturliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspie-
gels, die zu einer Zerstérung oder
nachhaltigen Beeintrachtigung
schutzwirdiger Biotope fuhren kon-
nen, sind zu vermeiden; unvermeid-
bare Beeintrdchtigungen sind auszu-
gleichen. Ein Ausbau von Gewaéssern
soll so naturnah wie méglich erfol-
gen.

dungsrate 283 mm/Jahr
(Quelle: Landschafts-
plan)

Keine Wasserschutzge-
biete

FlieRgewasser:
keine

Stillgewasser
Eiselfinger See (stark
eutrophiert)

durch Stellplatze, Wohn-
gebéude

- Anschluss an Kanalisation
der Gemeinde Eiselfing

- Versickerung des Nieder-
schlagswassers nach den
entsprechenden Verord-
nungen

wasser ausreichend;
Geringe Reduzierung
der Grundwasserneu-
bildung, veranderter
Wasserabfluss

keine

Wasserabfluss

keine

und Grinordnungsplan zur
Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers im Gebiet

Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” durch Umwidmung
einer bisher intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache von
1.048 m2 ostlich des Kircheis-
elfinger Sees; Verzicht auf
Dungung der Flache

Klima/Luft

BNatSchG §2(1)6.:
LBeeintrdchtigungen des Klimas sind
zu vermeiden... Auf den Schutz und
die Verbesserung des Klimas, ein-
schlieBlich des ortlichen Klimas, ist
auch durch MalBnhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
hinzuwirken. Wald und sonstige
Gebiete mit glinstiger klimatischer
Wirkung sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.”

Klima

Niederschlagswerte von
800-1.000 mm im Jahr

Feuchte Sommer, tro-
ckene Winter
(Quelle: Landschafts-

plan)

Lufthygiene
Gute Durchluftung

Wohngebiet mit lockerer
Bebauung

nicht erkennbar

nicht erkennbar

nicht erkennbar

nicht erkennbar

keine

keine
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Eiselfing — Erweiterung Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.1.2
Geplante MaRnahmen

3.1.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst wer-
den

3.14
Voraussichtli-
che erhebliche
Umweltauswir-
kungen

3.15

MafRnahmen zur Reduzierung
des Eingriffs und Hinweise
zu AusgleichsmalBnahmen

Tiere und Pflanzen

BNatSchG §2(1)9.:

"Die wild lebenden Tiere und Pflan-
zen und ihre Lebensgemeinschaften
sind als Teil des Naturhaushalts in
ihrer natrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Biotope und ihre sonstigen Le-
bensbedingungen sind zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
derherzustellen”.

Intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flache mit
geringer Bedeutung als
Lebensraum fir wild
wachsende Pflanzen
und wild lebende Tiere

Wohngebiet mit lockerer
Bebauung

gering bedeutsamer
Lebensraum (Acker)
nur haufige und ver-
breitete Arten

nicht erkennbar

Allgemein:

qualifizierter Griinordnungsplan
mit Festsetzungen zur Minimie-
rung der Auswirkungen und
AusgleichsmalRnahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” durch Anlage einer
extensiv genutzten Wiese auf
einer bisher intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache von
1.048 m2 ostlich des Kircheis-
elfinger Sees

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG 8§2(1)13.:

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen zu
sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Vor
allem im siedlungsnahen Bereich
sind ausreichende Fléchen fur die
Erholung bereitzustellen. Zur Erho-
lung im Sinne des Satzes 4 gehdren
auch natur- und landschaftsvertragli-
che sportliche Betatigungen in der
freien Natur.”

Wasserburger
Endmoranenlandschaft
und Hochufer mit seinen
Abbriichen zum Inn

Wohngebiet mit lockerer
Bebauung

Luckenschluss am Ortsrand
und Ortsrandeingriinung

Landschafts- und
Ortsbild

nicht erkennbar

Qualifizierter Grinordnungs-
plan mit Festsetzungen zur
Durchgriinung des Baugebietes
und Einbindung in die Land-
schaft mittels Baumpflanzun-
gen
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Eiselfing — Erweiterung Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.1.2
Geplante MaRnahmen

3.1.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst wer-
den

3.14
Voraussichtli-
che erhebliche
Umweltauswir-
kungen

3.15

MafRnahmen zur Reduzierung
des Eingriffs und Hinweise
zu AusgleichsmalBnahmen

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.:

LHistorische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschlie3lich solcher von
besonderer Bedeutung fur die Eigen-
art oder Schonheit geschitzter oder
schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmadler, sind zu erhalten.”

Kulturelle Bezugspunk-
te, Natur- oder kulturhis-
torische Schwerpunkt-
gebiete oder Boden-
denkmaler sind im Um-
feld des geplanten
Wohngebietes nicht
bekannt.

Wohngebiet mit lockerer
Bebauung

nicht erkennbar

nicht erkennbar

keine
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Edling — Erweiterung der Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.2

Bewertung der Umweltauswirkungen fur das Allgemeine Wohngebiet der Gemeinde Edling

Schutzgut

3.1.1 Derzeitiger
Umweltzustand

3.1.2 Geplante
MalRnahmen

3.1.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.1.4 Voraussichtli-
che erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.1.5 MallBhahmen zur Re-

duzierung des Eingriffs

und Hinweise zu Aus-
gleichsmalRnahmen

Mensch - Wohnen und Arbei-
ten

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB:

Die Belange des Umweltschut-
zes einschl. des Naturschutzes
und der Landschaftspflege
umfassen insbesondere: um-
weltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt.

BNatSchG §2(1)12.:

.Bei der Planung von ortsfes-
ten baulichen Anlagen, Ver-
kehrswegen, Energieleitungen
und ahnlichen Vorhaben sind
die natirlichen Landschafts-
strukturen zu bericksichti-
gen..."

Wohnen:

Im Anderungsumgriff ist
keine Wohnnutzung
vorhanden.
Angrenzend: westlich
Wohnsiedlung "Hoch-
haus", dstlich Kieswerk,
sudlich Sportplatz It.
FNP

Vorbelastung durch

B 403, Sportplatz und
Kieswerk

Errichtung eines Wohn-
gebietes und von Senio-
renwohnungen (WA)

Zunehmende Larm-
emissionen durch ho-
here Anzahl von An-
wohnern und Lieferver-
kehr

Die Anwohner aus der
Siedlung "Hochhaus"
kénnen durch zunehmen-
den StralRenverkehr von
Larmbeeintrachtigun-
gen betroffen sein.

In Abhangigkeit von der
Art und Weise der Be-
bauung sind fir die zu-
kiinftigen Bewohner
Larmbeeintrachtigung
durch den StralRenver-
kehr, den Sportanlagen-
betrieb sowie den Betrieb
des Kieswerks madglich.

Die Erstellung qualifizierter
Grunordnungs- und Freifl&-
chengestaltungspléne ist erfor-
derlich.

Im Rahmen des Bebauungs-
plans ist die Prufung zur Ein-
haltung der Larmschutzricht-
linien (DIN 18005 wg. B304,
TA Larm wg. benachbartem
Kieswerk, 18. BImSchV wg.
Stockbahn) erforderlich. Bei
Bedarf sind Ma3nahmen zum
Larmschutz vorzusehen. Die
Anbauverbotszone von 20 m
gemalf Bundesfernstralienge-
setz muss beachtet werden.
Bei der Bebauung in
Benachbarung zum Sportplatz
ist die 18. BImSchV zu beach-
ten, damit der laufende Sport-
betrieb in Zukunft durchgefiihrt
werden kann.
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Edling — Erweiterung der Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1 Derzeitiger
Umweltzustand

3.1.2 Geplante
MalRnahmen

3.1.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.1.4 Voraussichtli-
che erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.1.5 MallBhahmen zur Re-

duzierung des Eingriffs

und Hinweise zu Aus-
gleichsmalRnahmen

Mensch — Erholen

BNatSchG 8§2(1)13:
LBeeintrachtigungen des Erleb-
nis- und Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden.
Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen zu
schiutzen und, wo notwendig, zu
pflegen, zu gestalten und zu-
ganglich zu erhalten oder zu-
ganglich zu machen.” Vor allem
im siedlungsnahen Bereich sind
ausreichende Flachen fir die
Erholung bereitzustellen. Zur
Erholung... gehdren auch natur-
und landschaftsvertrégliche
sportliche Betatigungen in der
freien Natur.

Erholung

in der Natur:
Wanderwege entlang der
Ebrach und in den an-
grenzenden Waldberei-
chen sowie weitere in die
Umgebung
Infrastrukturen:
geplante Sportflachen
mit verschiedenen Frei-
zeiteinrichtungen im
Siden

Vorbelastung durch
Larmimmissionen

von er B 304

keine

keine

keine

Boden

BNatSchG 8§2(1)3.:

Boden sind so zu erhalten,
dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfullen kénnen.
Naturliche oder von Natur aus
geschlossene Pflanzendecken
sowie die Ufervegetation sind
zu sichern. Fur nicht land- oder
forstwirtschaftlich oder gartne-
risch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt wor-
den ist, ist eine standortge-
rechte Vegetationsentwicklung
zu ermoglichen. Bodenerosio-
nen sind zu vermeiden.

Geologie, Boden:
Quartére Schotter
Anmooriger (organisch-
mineralischer) Boden,
kalkreich, auf Kalkschot-
ter

Inanspruchnahme von
Boden

Versiegelung durch Er-
richtung eines Wohnge-
bietes und von Senio-
renwohnungen (WA)

StralRen Stellplatze, evtl.

Tiefgaragen, Ver- und
Entsorgungsleitungen

Bodenfunktionen all-
gemein:
Lebensraumfunktion
Filter-, Puffer- und
Transformationsfunkti-
on

Verlust von Lebensraum-
funktion und Filter-, Puf-
fer- und Transformations-
funktion auf den versie-
gelten Flachen, v. a. auch
bei Erschlieung von
Osten Uber die Ebrach
Beeintrachtigung der
verbleibenden Bdden
durch intensive Nutzung

Schonung der grundwasserbe-
einflussten Béden entlang der
Ebrach

MafRnahmen und Vorgaben zur
Verminderung von Bodenver-
siegelungen und Emissionen
AusgleichsmalRnahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung*” v. a. auch in Berei-
chen mit empfindlichen Bdden
in Bereichen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft, wie im Land-
schaftsplan vorgesehen
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Edling — Erweiterung der Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1 Derzeitiger
Umweltzustand

3.1.2 Geplante
MalRnahmen

3.1.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.1.4 Voraussichtli-
che erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.1.5 MallBhahmen zur Re-

duzierung des Eingriffs

und Hinweise zu Aus-
gleichsmalRnahmen

Wasser

BNatSchG §2(1)4.:

Natirliche oder naturnahe
Gewasser sowie deren Uferzo-
nen und natdrliche Rickhalte-
flachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzu-
stellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu
einer Zerstérung oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung schutz-
wirdiger Biotope fuhren kon-
nen, sind zu vermeiden; un-
vermeidbare Beeintréachtigun-
gen sind auszugleichen. Ein
Ausbau von Gewassern soll so
naturnah wie moglich erfolgen.

Grundwasser

Im Nahbereich der
Ebrach hoch anstehend
Keine Wasserschutzge-
biete

Versiegelung von Boden
im Rahmen der geplan-
ten Bebauung und der
Infrastruktureinrichtun-
gen

Reduzierung der
Grundwasser-
neubildung
Beeintrachtigung des
Grundwasserstromes
durch Untergeschosse
oder Tiefgaragen

Beschleunigter
Wasserabfluss

Versickerung der anfallenden
Oberflachenwassers im Gebiet,
entsprechende Festsetzungen
im Bebauungs- und Griinord-
nungsplan

FlieRgewasser:

Im Osten flie3t die
Ebrach, Gewassergite Il
bis 111, kritisch belastet

Stillgewasser
keine

Lage in Benachbarung
zur Ebrach (linker Zu-
fluss der Attel)

Keine Veranderung
durch die Planung
vorhersehbar

Mdogliche Beeintrachti-
gung des Hochwasser-
durchflusses der Ebrach.
Beeintrachtigung v. a.
auch bei Erschlie3ung
von Osten Uber die
Ebrach
Uberschwemmungs-
gefahr bei Hochwasserer-
eignissen (831b WHG)

Zum gefahrlosen Ableiten von
Hochwasserereignissen ist ein
ausreichender Abstand der
Gebéude zur Ebrach einzuhal-
ten. Die Hangkante, die nach
Aussage der Gemeinde bei
Hochwasserereignissen nicht
Uberflutet wird, soll als &uf3ers-
te Baugrenze eingehalten wer-
den. Sollten genauere Berech-
nungen dennoch eine Hoch-
wassergefahrdung ergeben,
werden Abschirmmalnahmen
notwendig.
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Edling — Erweiterung der Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1 Derzeitiger
Umweltzustand

3.1.2 Geplante
MalRnahmen

3.1.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.1.4 Voraussichtli-
che erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.1.5 MalBhahmen zur Re-

duzierung des Eingriffs

und Hinweise zu Aus-
gleichsmalRnahmen

Klima/Luft

BNatSchG §2(1)6.:
LBeeintrachtigungen des Kili-
mas sind zu vermeiden... Auf
den Schutz und die Verbesse-
rung des Klimas, einschlief3lich
des ortlichen Klimas, ist auch
durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschafts-
pflege hinzuwirken. Wald und
sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.”

Klima
Niederschlagswerte von
900-1.000 mm im Jahr
Feuchte Sommer, tro-
ckene Winter

Hoher Strahlungsgenuss
durch Foéhneinwirkung
Lufthygiene
Durchliftungskorridor
und Luftabflussbereich
entlang der Ebrach
Belastung durch Schad-
stoffe aus dem Verkehr
auf der B 304

Errichtung von Wohn-
h&usern und von Senio-
renwohnungen (WA)

Lokales Klima:
Innerortlicher Griinzug
(It. Entwicklungsgut-
achten) als Durchlif-
tungskorridor

Unterbrechung des inne-
rortlichen Grinzuges (It.
Entwicklungsgutachten)
als Durchluftungskorridor
Beeintrachtigung v. a.
auch bei Erschlie3ung
von Osten Uber die
Ebrach

Sicherstellen einer guten
Durchluftung der Baugebietes
im Rahmen des Grinord-
nungsplanes

Erhalt eines Grinkorridors als
Durchliftungskorridor und
Luftabflussbereich entlang der
Ebrach
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Edling — Erweiterung der Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1 Derzeitiger
Umweltzustand

3.1.2 Geplante
MalRnahmen

3.1.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.1.4 Voraussichtli-
che erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.1.5 MalBhahmen zur Re-

duzierung des Eingriffs

und Hinweise zu Aus-
gleichsmalRnahmen

Tiere und Pflanzen
BNatSchG §2(1)9.:

"Die wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensge-
meinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturli-
chen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln oder wiederher-
zustellen".

Die landwirtschaftlich
genutzte Flache des
geplanten Wohngebietes
hat als Lebensraum fir
Wildpflanzen und wildle-
bende Tiere geringe
Bedeutung.

Die Ebrach hat sudlich
von Edling als Lebens-
raum fur Tiere und
Pflanzen regionale Be-
deutung; Teilflachen zur
Ebrach hin sind im
Landschaftsplan fur
MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
vorgesehen.

Errichtung d Pflegehei-

mes und von Wohnh&u-
sern und von Senioren-
wohnungen (WA)

Auf der Flache keine
Veranderung des der-
zeitigen Zustandes
durch die Planung
vorhersehbar

Eine Teilflache entlang
der Ebrach ist im Land-
schaftsplan fiir Mal3-
nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft vorge-
sehen.

Beeintrachtigung der
Teilflache der im Land-
schaftsplan vorgesehenen
MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft entlang der
Ebrach v. a. auch bei
ErschlieBung von Osten
Uber die Ebrach

Allgemein:

qualifizierter Griinordnungsplan
zur Minimierung der Auswir-
kungen und Ausgleichsmalf3-
nahmen entsprechend dem
LLeitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung” auf Fla-
chen in Verbindung mit beste-
henden Lebensrdumen im
benachbarten Griinzug an der
Ebrach

Vermeidung von Eingriffen in
das biotopkartierte Gewasser-
begleitgehdlz an der Ebrach;
Wohngebiet nicht weiter als bis
zur Hangkante; Abstand der
Bebauung zur Ebrach zwischen
100 m und 140 m (im Norden)

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG 8§2(1)13.:

Die Landschaft ist in ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit auch wegen ihrer Bedeu-
tung als Erlebnis- und Erho-
lungsraum des Menschen zu
sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind
zu erhalten oder zu entwickeln.
Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende
Flachen fir die Erholung be-
reitzustellen. Zur Erholung im
Sinne des Satzes 4 gehoren
auch natur- und landschafts-
vertragliche sportliche Betéati-
gungen in der freien Natur."

- Ebene bis flachwelli-
ge Landschaft

- Neubaugebiete zwi-
schen Ortsrand von
Edling und Neubau-
gebiet "Hochhaus"

- Naturnaher Bachlauf
der Ebrach am 6stli-

chen Rand der Flache

Errichtung eines Alten-
wohn- und Pflegeheimes
und von Wohnhausern
(WA)

Ggf. notwendige Larm-
schutzmalinahmen

Landschafts- und Orts-
bild, Sichtbeziehungen
Innerortlicher Griinzug
(It. Entwicklungsgut-
achten)

Unterbrechung bzw. Be-
eintrachtigung des inne-
rortlicher Griinzuges (It.
Entwicklungsgutachten)

Vermeiden von Larmschutz-
mafnahmen durch ausrei-
chenden Abstand von der

B 304

Qualifizierter Grinordnungs-
plan zur Einbindung des Bau-
gebietes in die Landschaft zur
Aufrechterhaltung der Bedeu-
tung des Grunzuges
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Edling — Erweiterung der Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.1.1 Derzeitiger
Umweltzustand

3.1.2 Geplante
MalRnahmen

3.1.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.1.4 Voraussichtli-
che erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.1.5 MalBhahmen zur Re-

duzierung des Eingriffs

und Hinweise zu Aus-
gleichsmalRnahmen

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.:
LHistorische Kulturlandschaften
und -landschaftsteile von be-
sonderer Eigenart, einschlief3-
lich solcher von besonderer
Bedeutung fur die Eigenart
oder Schonheit geschutzter
oder schutzenswerter Kultur-,
Bau- und Bodendenkmaler,
sind zu erhalten.”

Kulturelle Bezugspunkte,
Natur- oder kulturhistori-
sche Schwerpunktgebie-
te oder Bodendenkmaler
sind im Umfeld des ge-
planten Wohngebietes
nicht bekannt.

Sachguter
Landwirtschaft
Forstwirtschaft

Intensive landwirtschaft-
liche Nutzung, vorwie-
gend Acker, auf Boden
mit mittleren Erzeu-
gungsbedingungen nach
Agrarleitplan

Errichtung eines Alten-
wohn- und Pflegeheimes
und von Wohnh&usern
(WA)

landwirtschaftliche
Nutzflache

Verlust der landwirt-
schaftlichen Nutzflache
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Wasserburg am Inn — Sonderbauflache Einkaufszentrum

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen einer Erweiterung eines Sondergebietes Einkaufszentrum in der Stadt Wasserburg
am Inn
Schutzgut 331 3.3.2 3.3.3 Umweltmerk | 3.3.4 Voraussicht- | 3.3.5 Mallnahmen zur Reduzie-
Derzeitiger Geplante male, die beein- liche erhebliche rung des Eingriffs und Hinwei-
Umweltzustand MaRnahmen flusst werden Umweltauswir- se zu AusgleichsmafRnahmen

kungen

Mensch - Wohnen und Arbeiten
BNatSchG §2(1)12.:

.Bei der Planung von ortsfesten bauli-
chen Anlagen, Verkehrswegen, Energie-
leitungen und &hnlichen Vorhaben sind
die natlrlichen Landschaftsstrukturen zu
bericksichtigen...”

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege umfassen insbeson-
dere: umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt.

Wohnen:

Wohngebiete und Weiler
(Weikertsham) noérdlich und
Ostlich des Plangebietes

Arbeiten:

Gewerbegebiet auf dem Ge-
lande selbst und Gewerbege-
biete und Sondergebiete im

Siiden
Vorbelastung

durch Verkehr auf der St 2092
und von den Gewerbegebieten

Erweiterung und Um-
strukturierung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum:
Gewerbeflache

8.375 m2,
Griunflachen 8.226 m2

Méogliche zusétzliche
akustische Auswir-
kungen durch Ver-
kehrslarm und Be-
triebslarm (Ladebe-
trieb, Kihlaggrega-
te, Getrénkelager
etc.) auf die Wohn-
gebiete im Osten
(Weikertsham)

nicht erkennbar

Berlicksichtigung der Anforde-
rungen an das Ruhebedurfnis der
Anwohner in Weikertsham
durch den Festsetzungen im
Bebauungsplan; larmintensive
Flachen nicht zur Seite der
Wohnbebauung orientieren (Lie-
ferverkehr, Parkplatze usw.)

Mensch — Erholen

BNatSchG 8§2(1)13.:
LBeeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden. Zum Zweck der Erholung
sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schitzen und, wo
notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zugéanglich
zu machen.” Vor allem im siedlungsna-
hen Bereich sind ausreichende Flachen
fur die Erholung bereitzustellen. Zur
Erholung... gehdren auch natur- und
landschaftsvertragliche sportliche Beta-
tigungen in der freien Natur.

Erholung in der Natur, Infra-

strukturen:

Innradweg durch Wei-
kertsham

Alz- Inn-Radweg entlang der
Salzburger Stral3e (St 2092)
Ortliche Wanderwege (iber

Magdalenenweg und Keller-

bergweg,

Aussichtsturm Weikerts-ham,

Aussichtsplattform beim Hu-
ber-Wirt an der Salzburger

Stralle
Vorbelastung

durch Verkehr auf der St 2092
und aus den Gewerbegebieten

Erweiterung und Um-
strukturierung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum:
Gewerbeflache

8.375 m2,
Griunflachen 8.226 m2

Geringfligige zuséatz-
liche akustische
Auswirkungen durch
Verkehrslarm und
Betriebslarm (Lade-
betrieb, Kuhlaggre-
gate etc.)

Der Landschafts-
genuss von der
Aussichtsterrasse
aus wird zusatzlich
beeintrachtigt.

Baum- und Heckenpflanzungen
zur Durchgriinung und Eingri-
nung und Einbindung des Bau-
gebietes in die Landschaft; Fest-
setzungen in qualifiziertem Grin-
ordnungsplan und Freiflachenge-
staltungsplan
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Wasserburg am Inn — Sonderbauflache Einkaufszentrum

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 331 3.3.2 3.3.3 Umweltmerk | 3.3.4 Voraussicht- | 3.3.5 Mallnahmen zur Reduzie-
Derzeitiger Geplante male, die beein- liche erhebliche rung des Eingriffs und Hinwei-
Umweltzustand MaRnahmen flusst werden Umweltauswir- se zu AusgleichsmafRnahmen
kungen
Boden Geologie, Boden: MafRnahmen und Vorgaben zur

BNatSchG §2(1)3.:

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfillen
koénnen. Natirliche oder von Natur aus
geschlossene Pflanzendecken sowie die
Ufervegetation sind zu sichern. Fir nicht
land- oder forstwirtschaftlich oder gart-
nerisch genutzte Boden, deren Pflan-
zendecke beseitigt worden ist, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwick-
lung zu ermdglichen. Bodenerosionen
sind zu vermeiden.

Wirmeiszeitliche Jungmoréne;
sandige bis tonig-schluffige
Bdden auf Kies

(Quelle: Landschaftsplan)
Vorbelastungen

Versiegelung und Gewerbebe-
bauung im bestehenden Ge-
werbegebiet

Inanspruchnahme von
Boden

Erweiterung und Um-
strukturierung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum auf
teilweise bereits ver-
siegelter Flache:
Gewerbeflache

8.375 m2,
Grunflachen 8.226 m2

Zusatzliche Versie-
gelung

Verlust verbliebener
Bodenfunktionen

nicht erkennbar

Verminderung von Bodenversie-
gelungen

Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung*

Bedarf abh&ngig von der Neuver-
siegelung und von Neubeein-
trachtigungen der Umweltschutz-
guter

MaRnahmen: Geholzpflanzungen
und Extensivierung in an-
grenzender Morénenlandschaft
oder Riickgriff auf das Okokonto
der Stadt Wasserburg

Wasser

BNatSchG 8§2(1)4.:

Naturliche oder naturnahe Gewésser
sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels,
die zu einer Zerstoérung oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung schutzwurdiger
Biotope fiihren kdnnen, sind zu vermei-
den; unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewassern soll so naturnah wie méglich
erfolgen.

Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate
250 bis 450 mm jahrlich
(Quelle: Landschaftsplan)

Keine Wasserschutzgebiete

FlieRgewasser:

Inn nérdlich des Bauvorhabens
Stillgewasser

keine

Erweiterung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum auf
grof3enteils bereits
versiegelter Flache
Anlage von Grinfla-
chen

Zusatzliche Versie-
gelung

nicht erkennbar

keine

Beschleunigter
Wasserabfluss,

reduzierte Grund-
wasserneubildung

nicht erkennbar

keine

Festsetzungen im Bebauungs-
und Grunordnungsplan zur Versi-
ckerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers im Gebiet

keine

keine
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Wasserburg am Inn — Sonderbauflache Einkaufszentrum

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 331 3.3.2 3.3.3 Umweltmerk | 3.3.4 Voraussicht- | 3.3.5 Mallnahmen zur Reduzie-
Derzeitiger Geplante male, die beein- liche erhebliche rung des Eingriffs und Hinwei-
Umweltzustand MaRnahmen flusst werden Umweltauswir- se zu AusgleichsmafRnahmen
kungen
Klima/Luft Klima

BNatSchG §2(1)6.:

LBeeintréachtigungen des Klimas sind zu
vermeiden... Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschliel3lich
des drtlichen Klimas, ist auch durch
Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald
und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaus-
tauschbahnen sind zu erhalten, zu ent-
wickeln oder wiederherzustellen.”

Niederschlagswerte von 800-
1.000 mm im Jahr: Feuchte
Sommer, trockene Winter
(Quelle: Landschaftsplan)

Lufthygiene

Vorbelastung
durch Schadstoffe aus dem
Verkehr auf der St 2092

Erweiterung und Um-
strukturierung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum:
Gewerbeflache

8.375 m2,
Grunflachen 8.226 m2

Zunahme der ver-
siegelten Flache

ggf. Durchluftung

Starkere Aufhei-
zung Uber versie-
gelten Flachen

ggf. verminderte
Durchliftung

Geholzpflanzung (Durchgrinung,
Eingriinung) zur Verbesserung
des Lokalklimas (Abkuhlung,
Luftfeuchte)

Festsetzungen im Grinord-
nungsplan fur MalRnahmen zur
Sicherstellung einer guten Durch-
liftung des Baugebietes
Orientierung der Flachen mit
luftbelastenden Aktivitaten abge-
wandt von Wohnbereichen in der
Umgebung

Tiere und Pflanzen

BNatSchG §2(1)9.:

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrli-
chen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen".

Die derzeit bereits genutzte
Flache des geplanten Sonder-
gebietes hat als Lebensraum
fur Wildpflanzen und wild le-
bende Tiere keine Bedeutung.

Erweiterung und Um-
strukturierung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum

Verlust von Gehol-
zen im Siedlungsbe-
reich und am Sied-
lungsrand

Verlust von Tritt-
steinbiotopen

Qualifizierter Grinordnungsplan
zur Minimierung der Auswirkun-
gen durch Erhalt bestehender
Grunstrukturen und Erganzung
durch naturnahe Pflanzungen;
Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” (Bedarf abhangig von
der Neuversiegelung und von
Neubeeintrachtigungen der Um-
weltschutzguter):

Von 0,55 ha Gehdlzpflanzungen
und Extensivierung in angren-
zender Moranenlandschatft sind
0,35 ha als Ausgleichsflache
vorgesehen.

08073-Anderung-4-Umweltbericht.doc

Seite 16




Wasserburg am Inn — Sonderbauflache Einkaufszentrum

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.3.1
Derzeitiger
Umweltzustand

3.3.2
Geplante
MalRnahmen

3.3.3 Umweltmerk
male, die beein-
flusst werden

3.3.4 Voraussicht-
liche erhebliche
Umweltauswir-
kungen

3.3.5 MaRnahmen zur Reduzie-
rung des Eingriffs und Hinwei-
se zu AusgleichsmalRinahmen

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG §2(1)13.:

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs-
raum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Ele-
mente sind zu erhalten oder zu entwi-
ckeln. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Flachen fur
die Erholung bereitzustellen. Zur Erho-
lung im Sinne des Satzes 4 gehdren
auch natur- und landschaftsvertragliche
sportliche Betatigungen in der freien
Natur."

Achatzhligel mit umliegenden
ausgepragten Moranenkuppen
(Morénenzug von
Weikertsham und Langwied)
im Osten, Innschleife im Wes-
ten

Vorbelastung

durch St 2092 und Gewerbe-
gebiete

Erweiterung und Um-
strukturierung eines
Sondergebietes Ein-
kaufszentrum

Grinflachen

Landschaftsbild
zwischen St 2092
und Weikertsham

Verlust von Gehol-
zen
Beeintrachtigung
des Landschafts-
bildes durch Hoch-
bauten

Ortsrandeinbin-
dung

Qualifizierte Grinordnungspléane
zur Einbindung des Sondergebie-
tes in das Orts- und Land-
schaftsbild durch Eingriinungs-
und Durchgriinungsmafnahmen

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.: im Umfeld: Erweiterung und Um- | nicht erkennbar nicht erkennbar keine
LHistorische Kulturlandschaften und - - Kirche St. Achatz strukturierung eines

landschaftsteile von besonderer Eigen- |- Schloss Weikertsham Sondergebietes Ein-

art, einschlieRlich solcher von besonde- |- Kreuzgruppe am kaufszentrum

rer Bedeutung fiir die Eigenart oder Magdalenenberg Grinflachen

Schénheit geschiitzter oder sch'L'ltzens.-. - Burgstatt Achatzberg

werter Kultur-, Bau- und Bodendenkméa-

ler, sind zu erhalten.”

Sachgdter: Landwirtschaft, Forstwirt- Gewerbe- und Sondergebiet Erweiterung eines nicht erkennbar nicht erkennbar keine

schaft

Sondergebietes
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Wasserburg am Inn — Gewerbegebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.4 Reitmehring
34.1 Bewertung der Umweltauswirkungen fir das Gewerbegebiet in Reitmehring der Stadt Wasserburg am Inn
Schutzgut 3.4.1 3.4.2 3.4.3 3.4.4 3.4.5
Derzeitiger Geplante MaRnah- | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MaRnahmen zur Reduzierung

Umweltzustand

men

die beeinflusst
werden

erhebliche Umwelt-
auswirkungen

des Eingriffs und Hinweise zu
AusgleichsmaRnahmen

Mensch - Wohnen und Arbeiten

BNatSchG 8§2(1)12.: Wohnen: Errichtung eines Keine, da keine nicht erkennbar keine
,Bei der Planung von ortsfesten bauli- | Wohngebiete stidlich der | Gewerbegebietes Wohngebiete im
chen Anlagen, Verkehrswegen, Energie- | stillgelegten Bahntrasse | Zwischen stillgeleg- | Einflussbereich des
leitungen und &hnlichen Vorhaben sind | Arpeiten: ter und in Betrieb geplanten Gewerbe-
die natiirlichen Landschaftsstrukturen zu | | ciriean| der F befindlicher Bahn- | gebietes vorhanden
beriicksichtigen...” ustrieaniagen der Fa. | yrasse im Anschluss | sind
Meggle sudlich des ge- an die Fa. Meggle
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: planten Gewerbegebietes
Die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege umfassen insbeson-
dere: umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt.
Mensch - Erholen Erholung
BNatSchG §2(1)13.: in der Natur:
Nicht fur Erholungszwe- Errichtung eines nicht erkennbar nicht erkennbar keine

LBeeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschatft sind zu
vermeiden. Zum Zweck der Erholung
sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schiitzen und, wo
notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zugéanglich zu erhalten oder zuganglich
zu machen.” Vor allem im siedlungsna-
hen Bereich sind ausreichende Flachen
fur die Erholung bereitzustellen. Zur
Erholung... gehdren auch natur- und
landschaftsvertragliche sportliche Beta-
tigungen in der freien Natur.

cke genutzt, da nicht
erreichbar fur Nutzer
Infrastruktureinrichtungen
nicht vorhanden

Gewerbegebietes
zwischen stillgeleg-
ter und in Betrieb
befindlicher Bahn-
trasse auf landwirt-
schaftlich genutzter
Flache
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Wasserburg am Inn — Gewerbegebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 3.4.1 3.4.2 3.4.3 3.4.4 3.4.5
Derzeitiger Geplante MalRnah- | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche Mafnahmen zur Reduzierung
Umweltzustand men die beeinflusst erhebliche Umwelt- | des Eingriffs und Hinweise zu
werden auswirkungen AusgleichsmaRnahmen
Boden Geologie, Boden: MafRnahmen und Vorgaben zur

BNatSchG §2(1)3.:

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erflllen
koénnen. Natirliche oder von Natur aus
geschlossene Pflanzendecken sowie die
Ufervegetation sind zu sichern. Fir nicht
land- oder forstwirtschaftlich oder géart-
nerisch genutzte Boden, deren Pflan-
zendecke beseitigt worden ist, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwick-
lung zu ermdglichen. Bodenerosionen
sind zu vermeiden.

Jungdiluviale Schotter,
mehr oder weniger gereif-
te Braunerdebd&den, die
gegen die Gelandemulden
und Talungen hin z.T.
vergleyen und anmoorig
werden

(Quelle: Landschaftsplan)

Inanspruchnahme
von Boden:
Versiegelung von
Boden durch Ge-
baude und Erschlie-
Bungsflachen

Verlust von Boden-
funktionen: Lebens-
raumfunktion und
Filter-, Puffer- und
Transformations-
funktion werden
beeinflusst

Verlust von Lebens-
raumfunktion und
Filter-, Puffer- und
Transformationsfunk-
tion auf den versiegel-
ten Flachen

Verminderung von Bodenversie-
gelungen

Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung*

Voraussichtliches Erfordernis:
0,75 ha; Lage und Art der Mal3-
nahmen: Extensivierung bisher
intensiv genutzter landwirtschaft-
licher Flache zwischen Fa.
Meggle und Edling oder Rick-
griff auf das Okokonto der Stadt
Wasserburg

Wasser

BNatSchG 8§82(1)4.:

Naturliche oder naturnahe Gewésser
sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels,
die zu einer Zerstoérung oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung schutzwirdiger
Biotope fiihren kdnnen, sind zu vermei-
den; unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewassern soll so naturnah wie moéglich
erfolgen.

Grundwasser
Keine Besonderheiten

keine Wasserschutzgebie-
te

FlieRgewasser
keine
Stillgewasser
keine

Versiegelung von
Boden durch Ge-
baude und Erschlie-
Bungsflachen

Verringerung der
Grundwasserneubil-
dungsrate durch
Ableiten des Ober-
flachenwassers

keine

keine

- Beschleunigter
Wasserabfluss,

- Reduzierte Grund-
wasserneubildung
durch Ableiten des
Oberflachenwas-
sers

keine

keine

Versickerung der anfallenden
Oberflachenwassers im Gebiet;
entsprechende Festsetzungen im
Bebauungs- und Griinordnungs-
plan

keine

keine
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Wasserburg am Inn — Gewerbegebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 3.4.1 3.4.2 3.4.3 3.4.4 3.4.5
Derzeitiger Geplante MaRnah- | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche Mafnahmen zur Reduzierung
Umweltzustand men die beeinflusst erhebliche Umwelt- | des Eingriffs und Hinweise zu
werden auswirkungen Ausgleichsmaflinahmen
Klima/Luft Klima

BNatSchG §2(1)6.:

LBeeintréachtigungen des Klimas sind zu
vermeiden... Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschliel3lich
des ortlichen Klimas, ist auch durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald
und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaus-
tauschbahnen sind zu erhalten, zu ent-
wickeln oder wiederherzustellen.”

Niederschlagswerte von
800-1.000 mm im Jahr;
feuchte Sommer, trocke-
ne Winter

(Quelle: Landschaftsplan)

Lufthygiene

Gute Durchliftung der
offenen Flache

Versiegelung von
Boden durch Ge-
baude und Erschlie-
Bungsflachen

Lokalklima: Erwar-
mung Uber versie-
gelten Flachen

Frischluftzufuhr und
Kaltluftentstehung

- Emissionen durch
Gewerbebetriebe

- Versieglung fuhrt
zu Einschréankung
von Frischluftzu-
fuhr und Kaltluft-
entstehung

- Einhaltung der immissions-
rechtlichen Werte

- Sicherstellen einer guten
Durchliftung des Gewerbe-
gebietes durch entsprechen-
de Festsetzungen im Rahmen
des Grunordnungsplanes

Tiere und Pflanzen

BNatSchG §2(1)9.:

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrli-
chen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen".

- Ackerflache zwischen
Gewerbegebiet und
Bahntrassen mit ge-
ringer Bedeutung als
Lebensraum fur wild
wachsende Pflanzen
und wild lebende Tiere
(nur haufige und ver-
breitete Tier- und
Pflanzenarten)

- Keine Bedeutung fur
das Funktionsgefiige

- héaufige und verbreitete
Tier- und Pflanzenar-
ten

Errichtung eines
Gewerbegebietes
zwischen stillgeleg-
ter und in Betrieb
befindlicher Bahn-
trasse auf landwirt-
schaftlich genutzter
Flache

Lebensraum von
Tieren und Pflanzen
(hier: Acker mit
geringer Eignung als
Lebensraum)

- Verlust von Fla-
chen mit geringer
Lebensraumeig-
nung

- Betroffen sind nur
haufige und ver-
breitete Tier- und
Pflanzenarten

- Keine Beeintrachti-
gung des Funkti-
onsgefuges

Allgemein:

qualifizierte Bebauungs- und
Grunordnungspléne zur Minimie-
rung von Auswirkungen

Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung*

Voraussichtliches Erfordernis:
ca. 0,75 ha

Lage und Art der MaRnahmen:
Extensivierung bisher intensiv
genutzter landwirtschaftlicher
Flache zwischen Fa. Meggle und
Edling oder Ruckgriff auf das
Okokonto der Stadt Wasserburg
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Wasserburg am Inn — Gewerbegebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.4.1
Derzeitiger
Umweltzustand

3.4.2
Geplante MalRnah-
men

3.4.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

3.4.4
Voraussichtliche
erhebliche Umwelt-
auswirkungen

3.45

Mafnahmen zur Reduzierung
des Eingriffs und Hinweise zu
AusgleichsmaRnahmen

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG §2(1)13.:

Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs-
raum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Ele-
mente sind zu erhalten oder zu entwi-
ckeln. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Flachen fir
die Erholung bereitzustellen. Zur Erho-
lung im Sinne des Satzes 4 gehdren
auch natur- und landschaftsvertragliche
sportliche Betatigungen in der freien
Natur."

- Offene Flache zwi-
schen Gewerbe, Bahn-
trassen und landwirt-
schaftlicher Flur

- Vorbelastung: vorhan-
dene Hochbauten im
Osten

Errichtung eines
Gewerbegebietes
mit Hochbauten in
Ortsrandlage

Ortsrandlage von
Reitmehring

Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
durch Hochbauten in
Ortsrandlage

Einbindung in die Landschaft
durch Gehoélzpflanzungen im
Gewerbegebiet selbst und am
Rand des Gebietes (Festsetzun-
gen durch qualifizierten Grin-
ordnungsplan)

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.: Kulturelle Bezugspunkte, | Errichtung eines nicht erkennbar nicht erkennbar keine
_Historische Kulturlandschaften und - Natur- oder kulturhistori- | Gewerbegebietes

landschaftsteile von besonderer Eigen- | Sche Schwerpunkigebiete | zwischen stillgeleg-

art, einschlieRlich solcher von besonde- | oder Bodendenkmaler ter und in Betrieb

rer Bedeutung fur d|e Eigenart Oder Sind im Umfeld deS ge- beﬁndlicher Bahn-

Schonheit geschiitzter oder schiitzens- | Planten Gewerbegebietes | trasse

werter Kultur-, Bau- und Bodendenkma- | hicht bekannt.

ler, sind zu erhalten.”

Sachgdter, Landwirtschaft, Forstwirt- Landwirtschaftliche Nutz- | Errichtung eines Landwirtschaftliche | Verlust der landwirt- keine

schaft, Verkehr

flache

Bahnstrecken Rosen-
heim-Muhldorf und
Ebersberg-Reitmehring

Gewerbegebietes
auf landwirtschaft-
lich genutzter Flache

Nutzflache

schaftlichen Nutzfla-
che
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Wasserburg am Inn - Mischgebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.4.2 Bewertung der Umweltauswirkungen fir das Mischgebiet in Reitmehring am Grandlweg
Schutzgut 3.4.1 3.4.2 3.4.3 3.4.4 3.4.5
Derzeitiger Geplante MalRnah- | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MafRnahmen zur Reduzierung

Umweltzustand

men

die beeinflusst
werden

erhebliche Umwelt-
auswirkungen

des Eingriffs und Hinweise zu
AusgleichsmaRnahmen

Mensch - Wohnen und Arbeiten
BNatSchG §2(1)12.:

.Bei der Planung von ortsfesten bauli-
chen Anlagen, Verkehrswegen, Energie-
leitungen und &hnlichen Vorhaben sind
die naturlichen Landschaftsstrukturen zu
bericksichtigen...”

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege umfassen insbeson-
dere: umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt.

Wohnen:

Wohngebiet dstlich der
Griinflache

Arbeiten:

nordlich, sidlich und v.a.

westlich der Grinflache:
Teilflachen Gewerbege-
biet Fa. Meggle

- Ausweisung
eines Mischge-
bietes auf einer
Grunflache

- Versetzten eines
denkmalge-
schitzten Bau-
ernhauses vom
Betriebsgelande
der Fa. Meggle

- entsprechende
Parkplatzflache

Larmimmissionen
tagsuber im
Wohngebiet am
Glasberg 6stlich
der Grunflache
durch Zufahrts-
und Parkverkehr

nicht erkennbar

Die Flachen fur den ruhenden
Verkehr werden zur
Megglestrale hin angeordnet, so
dass Belastungen am Glasberg
moglichst gering bleiben.

Mensch - Erholen

BNatSchG 8§2(1)13.:
LBeeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschatft sind zu
vermeiden. Zum Zweck der Erholung
sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schitzen und, wo
notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zugéanglich zu erhalten oder zuganglich
zu machen.” Vor allem im siedlungsna-
hen Bereich sind ausreichende Flachen
fur die Erholung bereitzustellen. Zur
Erholung... gehdren auch natur- und
landschaftsvertragliche sportliche Beta-
tigungen in der freien Natur.

Erholung
Keine Erholungsflache

Ausweisung ei-
nes Mischgebie-
tes auf einer
Grunflache

- Versetzten eines
denkmalge-
schitzten Bau-
ernhauses vom
Betriebsgelande
der Fa. Meggle

- entsprechende
Parkplatzflache

nicht erkennbar

nicht erkennbar

keine

08073-Anderung-4-Umweltbericht.doc

Seite 22




Wasserburg am Inn - Mischgebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 3.4.1 3.4.2 3.4.3 3.4.4 3.4.5
Derzeitiger Geplante MalRnah- | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MafRnahmen zur Reduzierung
Umweltzustand men die beeinflusst erhebliche Umwelt- | des Eingriffs und Hinweise zu
werden auswirkungen AusgleichsmaRnahmen
Boden Boden: MafRnahmen und Vorgaben zur

BNatSchG §2(1)3.:

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erflllen
koénnen. Natirliche oder von Natur aus
geschlossene Pflanzendecken sowie die
Ufervegetation sind zu sichern. Fir nicht
land- oder forstwirtschaftlich oder gart-
nerisch genutzte Boden, deren Pflan-
zendecke beseitigt worden ist, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwick-
lung zu ermdglichen. Bodenerosionen
sind zu vermeiden.

Mit Grunland und Gehdl-
zen bestandener sandiger
bis tonig-schluffiger und
kiesiger Boden

Inanspruchnahme
von Boden:
Versiegelung von
Boden durch Ge-
baude und Erschlie-
Bungsflachen

Verlust von Boden-
funktionen: Lebens-
raumfunktion und
Filter-, Puffer- und
Transformations-
funktion durch Ver-
sieglung durch Ge-
baudekomplex und
Infrastrukturen

Bleibender Verlust der
Lebensraumfunktion
sowie Filter-, Puffer-
und Transformations-
funktion unter den
versiegelten Flachen

Verminderung von Bodenversie-
gelungen im Bebauungsplan
AusgleichsmaflRnahmen entspre-
chend dem ,Leitfaden zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitpla-
nung*

Wasser

BNatSchG 8§2(1)4.:

Naturliche oder naturnahe Gewésser
sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels,
die zu einer Zerstoérung oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung schutzwirdiger
Biotope fiihren kdnnen, sind zu vermei-
den; unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewassern soll so naturnah wie mdglich
erfolgen.

Grundwasser
Keine Besonderheiten
Kein Wasserschutzgebiet

FlieRgewasser
keine
Stillgewéasser
keine

Versiegelung von
Boden durch Ge-
baude und Erschlie-
Bungsflachen

Verlust von Versi-
ckerungsflache unter
Gebaude, Zufahrt
und Stellplatzen

keine

keine

Nicht erkennbar

keine

keine

MafRnahmen und Vorgaben zur
Verminderung von Bodenversie-
gelungen im Bebauungsplan
Festsetzungen im Bebauungs-
und Grunordnungsplan zur Ver-
sickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers im Gebiet

keine

keine
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Wasserburg am Inn - Mischgebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 3.4.1 3.4.2 3.4.3 3.4.4 3.4.5
Derzeitiger Geplante MalRnah- | Umweltmerkmale, |Voraussichtliche Mafnahmen zur Reduzierung
Umweltzustand men die beeinflusst erhebliche Umwelt- | des Eingriffs und Hinweise zu
werden auswirkungen AusgleichsmaRnahmen
Klima/Luft Klima

BNatSchG 8§2(1)6.:

LBeeintréachtigungen des Klimas sind zu
vermeiden... Auf den Schutz und die

Niederschlagswerte von
800-1.000 mm im Jahr

Feuchte Sommer, trocke-

Versiegelung von
Boden durch Ge-
baude und Erschlie-

Lokale Erwarmung
Uber versiegelten
Flachen und Gebau-

Nicht erkennbar

Verbesserung des Klimas, einschlieRlich | ne Winter Bungsflachen de

des ortlichen Klimas, ist auch durch Lufthygiene

t/la:]ffjnagm;n ?Ies Nﬁtrl;lzrsc\;\?ulizes\;lvnclidder Vorbelastung durch Ge- Frischluftzufuhr und | Nicht erkennbar Erhalt des vorhandenen

uﬁd Sscn ii spGegbei‘ t rr?it |r"snt.i ? werbegebiet, Minderung Kaltluftentstehung Gehblzbestandes, soweit mog-

imatischer Wirkung sowie Luftaus. | Gurch Kontakt zu offenen e

tauschbahnen sind zu erhalten, zu ent- Flachen nach Osten Mal3nahmen und Vorgaben zur

wickeln oder wiederherzustellen.” Vermlnder_ung von Bodenversie-
gelungen im Bebauungsplan

Tiere und Pflanzen

BNatSchG §2(1)9.: - Intensiv landwirtschaft- | - Ausweisung Reduzierung des Nicht erkennbar Erhalt des vorhandenen

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrli-
chen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen.

lich genutzte Flache
mit geringer Bedeu-
tung als Lebensraum
fur wild wachsende
Pflanzen und wild le-
bende Tiere

Gehdlze als Trittstein-
biotope

nur haufige und ver-
breitete Arten

eines Mischge-
bietes auf einer
Grunflache

- Versetzten eines
denkmalge-
schitzten Bau-
ernhauses vom
Betriebsgelande
der Fa. Meggle

- entsprechende
Parkplatzflache

Lebensraumes fur
haufige und verbrei-
tete Arten

Gehdlzbestandes, soweit mog-
lich

AusgleichsmaRnahmen: Er-
ganzend zu Gewerbegebiet in
Reitmehring (Extensivierung
bisher intensiv genutzter land-
wirtschaftlicher Flache zwischen
Fa. Meggle und Edling) zusétz-
lich 0,025 ha; alternativ: Flachen
aus dem Okokonto der Stadt
Wasserburg
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Wasserburg am Inn - Mischgebiet Reitmehring

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.4.1
Derzeitiger
Umweltzustand

3.4.2
Geplante MalRnah-
men

3.4.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

3.4.4
Voraussichtliche
erhebliche Umwelt-
auswirkungen

3.45

MafRnahmen zur Reduzierung
des Eingriffs und Hinweise zu
AusgleichsmaRnahmen

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG §2(1)13.:

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs-
raum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Ele-
mente sind zu erhalten oder zu entwi-
ckeln. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Flachen fur
die Erholung bereitzustellen. Zur Erho-
lung im Sinne des Satzes 4 gehdren
auch natur- und landschaftsvertragliche
sportliche Betatigungen in der freien
Natur."

Intensivgrunland und
Gehdlzgruppen auf der
geplanten Mischge-
bietsflache

Das Gewerbegebiet in
unmittelbarer Nach-
barschaft ist land-
schaftsbildpragend.
Das denkmalgeschutz-
te Bauernhaus, wel-
ches in das auszuwei-
sende Mischgebiet
versetzt werden soll,
steht derzeit in sehr
unginstigem Umfeld
im Gewerbegebiet.

- Ausweisung
eines Mischge-
bietes auf einer
Grunflache

- Versetzten eines
denkmalge-
schitzten Bau-
ernhauses vom
Betriebsgelande
der Fa. Meggle

- entsprechende
Parkplatzflache

Grunflache im Ge-
werbegebiet mit
Kontakt zum Wohn-
gebiet und zur offe-
nen Landschaft nach
Osten

Nicht erkennbar

- Erhalt des vorhandenen
Gehoélzbestandes, soweit
maglich,

- landschaftsgerechte sowie
ortshildgemafe Einbindung
des zu versetzenden Bauern-
hauses entsprechend seiner
besonderen Bedeutung und
Eigenart

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.:

LHistorische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Eigen-
art, einschlie3lich solcher von besonde-
rer Bedeutung fur die Eigenart oder
Schénheit geschiitzter oder schitzens-
werter Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
ler, sind zu erhalten.”

Denkmalgeschitzte
Gebé&ude im Umfeld:
Parallelhof, Meggle-
Stral3e 2, FI. Nr. 981
Bauernhaus, Meggle-
Stral3e 8, FI. Nr: 971

Versetzten eines
denkmalgeschitzten
Bauernhauses vom
Betriebsgelande der
Fa. Meggle
entsprechende
Parkplatzflache

Das denkmalge-
schitzte Bauern-
haus, Megglestral3e
8, erhalt ein dem
Gebaude angemes-
seneres Umfeld und
erfahrt dadurch und
durch die zukunftige
Nutzung eine Auf-
wertung.

Optimierung des
denkmalgeschitzten
Gebaudes durch neu-
en Standort

- Erhalt des vorhandenen
Gehdlzbestandes, soweit
moglich

- landschaftsgerechte sowie
ortshildgeméafe Einbindung
des zu versetzenden Bauern-
hauses entsprechend seiner
besonderen Bedeutung und
Eigenart

Sachgdter, Landwirtschaft, Forstwirt-
schaft, Verkehr

Landwirtschaftliche Nutz-
flache

Ausweisung eines
Mischgebietes auf
einer Grinflache

Landwirtschaftliche
Nutzflache

Verlust der landwirt-
schaftlichen Nutzfla-
che

keine
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Wasserburg am Inn - Attel - Flache fur den Gemeinbedarf

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.5 Bewertung der Umweltauswirkungen einer Flache fur den Gemeinbedarf eines sozial dienenden Zweckes im Gebiet der
Stadt Wasserburg am Inn, Gemarkung Attel
Schutzgut 35.1 35.2 35.3 35.4 355

Derzeitiger Umweltzu-
stand

Geplante Malinahmen

Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

Voraussichtliche
erhebliche Um-
weltauswirkungen

MafRnahmen zur Redu-
zierung des Eingriffs
und Hinweise zu Aus-
gleichsmalinahmen

Mensch - Wohnen und Arbeiten
BNatSchG §2(1)12.:

.Bei der Planung von ortsfesten bauli-
chen Anlagen, Verkehrswegen, Ener-
gieleitungen und &hnlichen Vorhaben
sind die naturlichen Landschaftsstruk-
turen zu berucksichtigen...”

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege umfassen insbe-
sondere: umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt

Wohnen:

Wohnstatte fiir Menschen
mit Behinderung

Arbeiten:

In der Klosteranlage unter-
gebrachte Pflegeanstalt mit
Werkstatten und Gartnerei,
Fachschule fur Heilerzie-
hungspflege, Altenheim,
Sonderschule

- Gebaudekomplex zur
Erweiterung der Einrich-
tungen fur behinderte
Menschen der Stiftung
Attel:

- Wohnheim fur Kinder
und Jugendliche, Reser-
veflache flur spéatere Er-
weiterung

Verbesserung der
Wohn- und Arbeits-
situation der der
Stiftung Attel Ein-
richtung fur behin-
derte Menschen

Keine negativen
Auswirkungen auf
Wohnen oder Arbei-
ten in der Stiftung
Attel Einrichtung fur
behinderte Men-
schen

keine

Mensch — Erholen

BNatSchG 8§2(1)13.:
LBeeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschaft sind
zu vermeiden. Zum Zweck der Erho-
lung sind nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen zu schiit-
zen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugénglich zu erhalten
oder zugénglich zu machen.” Vor
allem im siedlungsnahen Bereich sind
ausreichende Flachen fur die Erholung
bereitzustellen. Zur Erholung... gehd-
ren auch natur- und landschaftsver-
tragliche sportliche Betatigungen in
der freien Natur.

Erholung in der Natur:
Inn und Innauen
Infrastrukturen:

Sportflachen auf dem Ge-
biet der Stiftung Attel

Wanderwege

Gebéudekomplex und
Infrastrukturen zur Er-
weiterung der Einrich-
tungen fur behinderte
Menschen der Stiftung
Attel

- Wohnheim fur Kinder
und Jugendliche, Reser-
veflache flur spéatere Er-
weiterung

Landschaftsbild
(s.u)

Landschaftsbild
(s.u)

Qualifizierter Griinord-
nungsplan mit Maf3nah-
men zur Einbindung des
Vorhabens in die umge-
bende in die Landschaft:
Hohe Anforderungen
wegen der Bedeutung fiir
das Landschaftsbild, (s.
Ausgleichserfordernis)
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Wasserburg am Inn - Attel - Flache fur den Gemeinbedarf

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 35.1 3.5.2 3.5.3 354 3.5.5
Derzeitiger Umweltzu- Geplante Malinahmen Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MaRnahmen zur Redu-
stand die beeinflusst erhebliche Um- zierung des Eingriffs
werden weltauswirkungen |und Hinweise zu Aus-
gleichsmallnahmen
Boden Bdéden, Geologie:

BNatSchG §2(1)3.:

Bdden sind so zu erhalten, dass sie
ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Naturliche oder von
Natur aus geschlossene Pflanzende-
cken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fir nicht land- oder forstwirt-
schaftlich oder gartnerisch genutzte
Boden, deren Pflanzendecke beseitigt
worden ist, ist eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosionen sind zu ver-
meiden.

Intensive landwirtschaftli-
che Nutzung

Jungdiluviale Schotter,
mehr oder weniger gereifte
Braunerdebdtden, die gegen
die Gelandemulden und
Talungen hin z.T. vergleyen
und anmoorig werden
(Quelle: Landschaftsplan)

Versiegelung durch Gebéau-
dekomplex und Infra-
strukturen

Bodenfunktionen
allgemein:
Lebensraumfunktion
sowie Filter-, Puffer-
und Transformati-
onsfunktion

Inanspruchnahme
von Boden durch

Versiegelung von

landwirtschaftlich
intensiv genutzten
Boden

Verlust von Lebens-
raumfunktion und
Filter-, Puffer- und
Transformations-
funktion durch Ver-
siegelung von Boden

MafRnahmen und Vorga-
ben zur Verminderung
von Bodenversiegelungen
und Emissionen im Be-
bauungs- / Grinord-
nungsplan
AusgleichsmaRnahmen
entsprechend dem ,Leit-
faden zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitpla-
nung*

GroRRe: 0,42 ha

Lage: 6stlicher Ortsrand
MafRnahmen: Vielgestalti-
ge und breite Eingrinung
mit Baum- und Strauch-
pflanzungen sowie kraut-
reichen Sdumen

Wasser

BNatSchG §2(1)4.:

Natirliche oder naturnahe Gewéasser
sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspie-
gels, die zu einer Zerstérung oder
nachhaltigen Beeintrachtigung
schutzwiirdiger Biotope fuihren kon-
nen, sind zu vermeiden; unvermeidba-
re Beeintrachtigungen sind auszuglei-
chen. Ein Ausbau von Gewassern soll
so naturnah wie moglich erfolgen.

Grundwasser
Keine Besonderheiten
Keine Wasserschutzgebiete

FlieRgewasser:
keine

Versiegelung durch Gebéau-
dekomplex und Infra-
strukturen

Grundwasserneubil-
dung

keine

Beschleunigter
Wasserabfluss
durch Ableiten des
Oberflachenwassers
Reduzierte Grund-
wasserneubildung

keine

Festsetzungen im Be-
bauungs- und Griinord-
nungsplan zur Versicke-
rung der anfallenden
Oberflachenwassers im
Gebiet

AusgleichsmalRinahmen
s. ,Tiere und Pflanzen”
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Wasserburg am Inn - Attel - Flache fur den Gemeinbedarf

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

BNatSchG §2(1)6.:
LBeeintrachtigungen des Klimas sind
zu vermeiden... Auf den Schutz und
die Verbesserung des Klimas, ein-
schlieBlich des ortlichen Klimas, ist
auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
hinzuwirken. Wald und sonstige Ge-
biete mit glinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind
zu erhalten, zu entwickeln oder wie-
derherzustellen.”

Niederschlagswerte von
800-1.000 mm im Jahr

Feuchte Sommer, trockene
Winter

(Quelle: Landschaftsplan)
Lufthygiene

Offene gut durchliftete
Landschaft

Versiegelung durch Gebéau-
dekomplex und Infra-
strukturen

Lokalklima

Frischluftzufuhr und
Kaltluftentstehung

Erwarmung

Durchliftung wird
behindert

Schutzgut 351 3.5.2 3.5.3 354 3.55
Derzeitiger Umweltzu- Geplante Malinahmen Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MaRnahmen zur Redu-
stand die beeinflusst erhebliche Um- zierung des Eingriffs
werden weltauswirkungen |und Hinweise zu Aus-
gleichsmallnahmen
Klima/Luft Klima

Festsetzungen im Be-
bauungs- und Griinord-
nungsplan zur Minimie-
rung von Bodenversieg-
lung; Durchgriinung

Festsetzungen im Be-
bauungs- und Griinord-
nungsplan zur Sicherstel-
lung einer guten Durchlif-
tung; Durchgriinung
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Wasserburg am Inn - Attel - Flache fur den Gemeinbedarf

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

35.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.5.2
Geplante MalRnahmen

3.5.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst wer-
den

3.5.4
Voraussichtliche
erhebliche Umwelt-
auswirkungen

3.5.5

Malnahmen zur Reduzie-
rung des Eingriffs und
Hinweise zu Ausgleichs-
mafnahmen

Tiere und Pflanzen

BNatSchG §2(1)9.:

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihre Lebensgemeinschaften sind
als Teil des Naturhaushalts in ihrer
nattrlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Biotope und ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen”.

- Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache mit gerin-
ger Bedeutung fur wild
wachsende Pflanzen
und wild lebende Tiere

- Schwerpunktgebiet fur
MafRnahmen zum Natur-
schutz nach FNP

- im Siuden und Osten
Schutzwaldbestand

- in einiger
Entfernung: NSG Vogel-
freistatte Innstausee bei
Attel und Freiham

- FFH-Gebiete
7939-301 Innauen und
Leitenwalder und
7938-371 Attel

- Vorkommen von Arten:
nur haufige und verbrei-
tete Arten

Gebaudekomplex und Inf-
rastrukturen zur Erweite-
rung der Einrichtungen fur
behinderte Menschen der
Stiftung Attel

gering bedeutsamer
Lebensraum fir wild
wachsende Pflanzen
und wild lebende
Tiere (Acker)
Grenze Schwer-
punktgebiet fur
Maflnahmen zum
Naturschutz

- Verlust von Le-
bensraum mit ge-
ringer Bedeutung,
keine Funktions-
beziehungen vor-
handen, auch
nicht zum FFH-
Gebiet

FFH-Vorprifung nicht
erforderlich, da Baugebiet
nicht in unmittelbarer
N&ahe zum FFH-Gebiet
und ohne funktionale
Beziehungen zu diesem
Anpassung der Grenze
Schwerpunktgebiet fiir
MafRnahmen zum Natur-
schutz

Allgemein:

qualifizierte Gruinord-
nungsplane zur Minimie-
rung der Auswirkungen
und qualifizierte Aus-
gleichsmallnahmen
entsprechend dem ,Leit-
faden zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitpla-
nung*

Grole: 0,49 ha

Lage: 6stlicher Ortsrand
Mafnahmen: Vielgestalti-
ge und breite Ortsrand-
eingriinung mit Baum- /
Strauchpflanzungen sowie
krautreichen S&dumen
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Wasserburg am Inn - Attel - Flache fur den Gemeinbedarf

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

35.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.5.2
Geplante MaRnahmen

3.5.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst wer-
den

3.5.4
Voraussichtliche
erhebliche Umwelt-
auswirkungen

3.55

MalRnahmen zur Reduzie-
rung des Eingriffs und
Hinweise zu Ausgleichs-
mafl3nahmen

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG §2(1)13.:

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen zu
sichern. Ihre charakteristischen Struk-
turen und Elemente sind zu erhalten
oder zu entwickeln. Vor allem im sied-
lungsnahen Bereich sind ausreichende
Flachen fur die Erholung bereitzustel-
len. Zur Erholung im Sinne des Satzes
4 gehdren auch natur- und land-
schaftsvertragliche sportliche Betéti-
gungen in der freien Natur."

Geplantes Landschafts-
schutzgebiet It. Flachen-
nutzungsplan
Dominierende Lage uber
Inn- und Atteltal
landschaftsbildpréagende
méchtige Hochufer des Inn
und Moranenkranz des
Inngletschers
Weitreichende Sichtbezie-
hungen

teilweise grof3flachige struk-
turarme Bereiche mit land-
wirtschaftlicher Nutzung

Wohnheim fir Kinder und
Jugendliche: Hochbauten
mit 2 Vollgeschossen, Fla-
chen fir Wege, Stral3e,
Parkplatze, Reserveflache
fur spéatere Erweiterung

Geplantes Land-
schaftsschutzgebi
et nach Flache-
nnutzungsplan

- Landschaftspra-
gende Strukturen
auf dem Hoch-
ufer des Inn

- Weithin sichtbare
Lage

Anderung der Gren-
zen des geplanten
Landschaftsschutz-
gebietes-
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
durch Lage der ge-
planten Gebdude auf
dem Hochufer des
Inn

BaumalRnahme
weithin sichtbar und
das Landschaftsbild
mitbestimmend und
verandernd

Qualifizierter Griinord-
nungsplan mit Maf3nah-
men zur Einbindung in die
exponierte Lage auf dem
Inn-Hochufer

hohe Anforderungen an
die architektonische
Gestaltung und die
Einbindung in die umge-
bende Landschaft wegen
der hohen Bedeutung fiir
das Landschaftsbild
Ausgleichsmalinahmen
s. ,Tiere und Pflanzen*

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.:

LHistorische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschlie3lich solcher von
besonderer Bedeutung fur die Eigenart
oder Schonheit geschitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmadler, sind zu erhalten.”

Attel ist die alteste Kult-
statte im weiten Umkreis;
heute Kirche und Kloster
mit wertvollem Inventar

Gebaudekomplex und Inf-
rastrukturen zur Erweite-
rung der Einrichtungen fur
behinderte Menschen der
Stiftung Attel

Bauliche Erganzung
in Nachbarschaft zu
verschiedenen z.T.
historisch bedeut-
samen Gebauden

Veranderung des
Umfeldes der histo-
rischen Gebaude

Hohe Anforderungen an
die Gestaltung im Kon-

takt zu den vorhandenen

z.T. historisch bedeutsa-

men Gebauden

Sachgdter: Landwirtschaft, Forstwirt-
schaft

Intensive Landwirtschaft,
Boden mit mittleren Erzeu-
gungsbedingungen (Agrar-
leitplan)

Gebaudekomplex und Inf-
rastrukturen

landwirtschaftliche
Nutzflache

Verlust der landwirt-
schaftlichen Nutzfla-
che

keine
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Wasserburg am Inn - Eiselfing — Sondergebiet Energiepark Aham

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.6
kung Aham

Bewertung der Umweltauswirkungen einer Flache fir ein Sondergebiet ,Energiepark” in der Gemeinde Eiselfing, Gemar-

Schutzgut

3.6.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.6.2
Geplante Malinahmen

3.6.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

3.6.4
Voraussichtliche
erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.6.5

MafRnahmen zur Redu-
zierung des Eingriffs
und Hinweise zu Aus-
gleichsmallnahmen

Mensch - Wohnen und Arbeiten
BNatSchG §2(1)12.:

.Bei der Planung von ortsfesten bauli-
chen Anlagen, Verkehrswegen, Ener-
gieleitungen und &hnlichen Vorhaben
sind die naturlichen Landschaftsstruk-
turen zu berucksichtigen...”

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege umfassen insbe-
sondere: umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Wohnen:

- In unmittelbarer Umge-

bung keine Wohnnut-

zung

Hof im Nordwesten ca.

500 m entfernt

- weitere Weiler im Sid-

westen und Siden

700 m bis 800 m

Perfall (Whs.) im Nor-

den an der St 2092 ca.

800 m

- Aham ca. 1.000 m

Arbeiten:

- Landwirtschaft

- Kompostieranlage des
Landkreises 100 m sid-
lich

Ausweisung eines Sonder-

gebietes fir

- Trockenfermentation zur
Verarbeitung von
Griungut, Landschafts-
pflegematerial und Bio-
abfall

- Substrathalle

- Abfullhalle fiir Substrat-
abflllung mit Mischwerk

- 350 KW-Biogasanlage
mit Nachkompostierung

- 150 KW-Dach-
Photovoltaikanlage

- Lagerflachen

- Verbindungsstral3e zur
bestehenden Kompos-
tieranlage des Landkrei-
ses sudlich

Bauvorhaben in drei Bau-

abschnitten:
2010: Biogasanlage

- 2011: Burogebaude

- 2012/13: Erdenwerk-,
Produktionshalle, La-
gerhalle

- jeweils mit und zugeho-
rige bauliche Anlagen
sowie Versorgungsein-
richtungen und Infra-
strukturen

Wohnqualitéat in den
Orten durch Zunah-
me des Verkehrs auf
den Zubringerstra-
Ben

Nicht erkennbar, da
leistungsféahige Zu-
bringerstral3e
(Staatsstraf3e)
Immissionen uner-
heblich wegen aus-
reichender Entfer-
nung zu Wohnorten

keine
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Wasserburg am Inn - Eiselfing — Sondergebiet Energiepark Aham

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

3.6.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.6.2
Geplante Malinahmen

3.6.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

3.6.4
Voraussichtliche
erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.6.5

MafRnahmen zur Redu-
zierung des Eingriffs
und Hinweise zu Aus-
gleichsmallnahmen

Mensch — Erholen

BNatSchG 8§2(1)13.:
LBeeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschaft sind
zu vermeiden. Zum Zweck der Erho-
lung sind nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen zu schiit-
zen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugénglich zu erhalten
oder zugénglich zu machen.” Vor
allem im siedlungsnahen Bereich sind
ausreichende Flachen fur die Erholung
bereitzustellen. Zur Erholung... geho-
ren auch natur- und landschaftsver-
tragliche sportliche Betatigungen in
der freien Natur.

Erholung in der Natur:
Offentliche Feld- und
Waldwege in ab-
wechslungsreicher Land-
schaft, genutzt zum Wan-
dern, Radfahren Nordic-
Walking

Infrastrukturen:
Offentliche Feld- und
Waldwege, aber keine
ausgewiesenen Rad- oder
Wanderwege

S. 0. unter Mensch - Woh-
nen und Arbeiten

Landschaftsbild
(s.u.)
Luftqualitat (s. u.)

Landschaftsbild
(s.u.)
Luftqualitat (s. u.)

Qualifizierter Griinord-

nungsplan mit Maf3nah-
men zur Einbindung des
Vorhabens in die umge-
bende in die Landschaft

08073-Anderung-4-Umweltbericht.doc

Seite 32




Wasserburg am Inn - Eiselfing — Sondergebiet Energiepark Aham

Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut 3.6.1 3.6.2 3.6.3 3.6.4 3.6.5
Derzeitiger Umweltzu- Geplante Malinahmen Umweltmerkmale, |Voraussichtliche MaRnahmen zur Redu-
stand die beeinflusst erhebliche Um- zierung des Eingriffs
werden weltauswirkungen |und Hinweise zu Aus-
gleichsmallnahmen
Boden Bdéden, Geologie:

BNatSchG 8§2(1)3.:

Bdden sind so zu erhalten, dass sie
ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfillen kdnnen. Nattrliche oder von
Natur aus geschlossene Pflanzende-
cken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fir nicht land- oder forstwirt-
schaftlich oder gartnerisch genutzte
Bdden, deren Pflanzendecke beseitigt
worden ist, ist eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosionen sind zu ver-
meiden.

LEP: ,Zur Verringerung der Inan-
spruchnahme von Grund und Boden
sollen vorrangig die vorhandenen
Potentiale ... in den Siedlungsgebie-
ten genutzt und flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen an-
gewendet werden. Es ist anzustreben,
die Versiegelung von Freiflachen mog-
lichst gering zu halten.”

- Neigung des Geléndes
von Siudost nach Nord-
west ca. 2 m

- Intensive landwirtschaft-
liche Nutzung

- Grundmoranenland-
schaft des Inn im Ro-
senheimer Becken und
wirmeiszeitliche bis ho-

lozdne Seeablagerungen

- Parabraunerden, darun-
ter Lehm, Ton

Versiegelung (durch Ge-
baude, Arbeits- und Lager-
flachen und Infrastruktu-
ren): ca. 80% der Grund-
stucksflache)

Bodenfunktionen

allgemein:

- Lebensraumfunk-
tion sowie Filter-,
Puffer- und
Transformations-
funktion

- Inanspruchnah-
me von Boden
durch Versiege-
lung von land-
wirtschaftlich in-
tensiv genutzten
Boden

- Versiegelung von
Boden

- Verlust von Le-
bensraumfunktio
n und Filter-, Puf-
fer- und Trans-
formationsfunkti-
on

Maf3nahmen und Vorga-
ben zur Verhinderung von
Bodenkontaminationen
und Emissionen im Be-
bauungs- / Grinord-
nungsplan
AusgleichsmafZnahmen
entsprechend dem ,Leit-
faden zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitpla-
nung*

S. u. ,Tiere und Pflanzen*
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Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

re Beeintrachtigungen sind auszuglei-
chen. Ein Ausbau von Gewassern soll
so naturnah wie moglich erfolgen.

St 2092 mindet in das
Stocker Bachel, dieses
mundet 600 m sidlich des
geplanten Sondergebietes
in die Murn (Gewassergute-
klasse Il, Bachmuschelvor-
kommen, FFH-Gebiet)

- Einleitung in Vorfluter

Chemische Zusam-
mensetzung, organi-
sche Inhaltsstoffe
und Temperatur des
Wassers

Eigenschaften des in
die Vorfluter und
letztendlich in die
Murn geleiteten
Wassers

Schutzgut 3.6.1 3.6.2 3.6.3 3.6.4 3.6.5
Derzeitiger Umweltzu- Geplante Manahmen Umweltmerkmale, Voraussichtliche MaRnahmen zur Reduzie-
stand die beeinflusst wer- | erhebliche Umwelt- | rung des Eingriffs und
den auswirkungen Hinweise zu Ausgleichs-
maRnahmen
Wasser Grundwasser
BNatSchG 8§2(1)4.: tiefliegendes Grundwasser |- Versiegelung durch Grundwasserneubil- |- Beschleunigter Entwé&sserungskonzept
Natiirliche oder naturnahe Gewasser | keine Wasserschutzgebiete Gebaude, Lagerflachen | dung Wasserabfluss | iiper Oberflachenwasser-
sowie deren Uferzonen und natiirliche | Keine Besonderheiten und Infrastrukturen: ca. durch Ableiten riickhaltung, -klarung, -
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu 80% der Grundsticks- des Oberfla- ableitung
entwickeln oder wiederherzustellen. flache) chenwassers Einholen eines Fachgut-
Anderungen des Grundwasserspie- - Behandlung des Abwas- - Reduzierte achtens tber Ausschluss
gels, die zu einer Zerstérung oder sers aus der Anlage Grundwasser- von Risiken fir Bachmu-
nachhaltigen Beeintrachtigung (aus Lagerflachen von neubildung schelvorkommen in der
schutz_wUrdiger Bio?ope fuhren kt’)p- FlieRgewasser: Kompos“tmaterial, Abful- Murn und einer wasser-
nen, sind zu vermeiden; unvermeidba- Graben 6stlich entlang der lung u. &.) Néahrstoffgehalt. Veranderung der rechtlichen Erlaubnis

Ausgleichsmalinahmen s.
. Tiere und Pflanzen*
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BNatSchG 8§2(1)6.:

derherzustellen.”

LBeeintrachtigungen des Klimas sind
zu vermeiden... Auf den Schutz und
die Verbesserung des Klimas, ein-
schlie3lich des ortlichen Klimas, ist
auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
hinzuwirken. Wald und sonstige Ge-
biete mit glinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind
zu erhalten, zu entwickeln oder wie-

- Niederschlagswerte von
800-1.000 mm im Jahr

- Feuchte Sommer, tro-
ckene Winter

(Quelle: Landschaftsplan)
Lufthygiene

Offene gut durchliftete
Landschaft

S. 0. unter Mensch - Woh-
nen und Arbeiten

Waldverlust
Staubentwicklung

Belastung durch Geriliche
der Abluft

Lokalklima (Erwar-
mung)

- Frischluftzufuhr
und Kaltluftent-
stehung

- Lufthygiene:
Reinluftentsteh-
ungsgebiet Wald

- Staubentwicklung
und Geruchsbe-
lastigung

Nicht erkennbar

Seitens der durch
den Immissions-
schutz zu vertreten-
den Belange keine
Probleme erkennbar

Schutzgut 3.6.1 3.6.2 3.6.3 3.6.4 3.6.5
Derzeitiger Umweltzu- Geplante MalRnahmen Umweltmerkmale, Voraussichtliche Malnahmen zur Reduzie-
stand die beeinflusst wer- | erhebliche Umwelt- | rung des Eingriffs und
den auswirkungen Hinweise zu Ausgleichs-
maRnahmen
Klima/Luft Klima

Festsetzungen im Be-
bauungs- und Griinord-
nungsplan zur Minimie-
rung von Bodenversiege-
lung

AusgleichsmalRnahmen
entsprechend dem ,Leit-
faden zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitpla-
nung*

Eingriinung und
Durchgriinung der Flache
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chen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln oder wiederherzustellen".

ABSP: FlieRgewdasser-, Wald-
und Feuchtgebietskomplex

- Landschaftliches Vorbehaltsge-
biet ,Feuchtgebiete bei
Amerang und Murntal*

- Biotop 7939-0245-01: Nass-
wiese und Feuchtwald 6stlich
der St 2092 Wasserburg-
Halfing

- Einzugsgebiet der Murn (FFH-
Gebiet 8039-371 Murn, Murner
Filz und eiselfinger See) mit
Bachmuschelvorkommen
(Funktionsbeziehungen zum
FFH-Gebiet)

- Vorkommen kommuner Arten
der Nadelwalder

lebende Tiere
(FlieRgewasser-,
Wald- und
Feuchtgebiets-
komplex)

- Maoglicherweise
Erhaltungsziele
des FFH-
Gebietes im Be-
reich der Zuflisse
zur Murn

Kompostieranlage
und Energiepark

- Verlust von Wald,
Waldrand und of-
fener Flache: Le-
bensraum mit mitt-
lerer Bedeutung im
bedeutsamen Le-
bensraumkomplex

- Beeintrachtigung
von Funktionsbe-
ziehungen zum
FFH-Gebiet

- Reduzierung des
Lebensraumes fur
haufige und ver-
breitete Arten

Schutzgut 3.6.1 3.6.2 3.6.3 3.6.4 3.6.5
Derzeitiger Umweltzustand Geplante Umweltmerkmale, Voraussichtliche er- MaRnahmen zur Reduzierung des Ein-

MafRnah- die beeinflusst wer- | hebliche Umweltaus- | griffs und Hinweise zu Ausgleichsmal3-
men den wirkungen nahmen

Tiere und Pflanzen

BNatSchG §2(1)9.: - Landwirtschaftlich genutzte s.0.unter |- Teile eines be- - Zerschneidung von | FFH-Vertraglichkeitsabschatzung, da

"Die wild lebenden Tiere und Flache, Wald ,Murner Holz* Mensch - deutsamen Le- Waldflachen moglicherweise funktionale Beziehun-

Pflanzen und ihre Lebensge- und Waldrand Wohnen bensraums fur - Isolierung eines gen zum FFH-Gebiet

meinschaften sind als Teil des |- Schwerpunktgebiet fur MaR- und Arbei- wild wachsende Waldstiickes zwi- | MaRnahmen zur Wasserreinigung,

Naturhaushalts in ihrer natiirli- nahmen zum Naturschutz nach | ten Pflanzen und wild schen St 2092,

um Risiken fur den Bachmuschelbe-
stand in der Murn zu vermeiden
Verbindungsstrafie so nah wie mdglich
an die Staatsstraf3e heran legen
Erhalt und Sicherung wertvoller
Gehdélzbestande beim Bau der Verbin-
dungsstrale

Allgemein:

qualifizierter Griinordnungsplan mit
naturnaher Eingriinung der Anlage zur
Minimierung der Auswirkungen

AusgleichsmalRBhahmen entsprechend
dem ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung*;

GroRe: 2,37 ha

Neuanlage von naturnahen Waldflachen
Fir einen Teil der Ausgleichsmaf3nah-
men steht ggf. eine ca. 1,9 ha gro3e
landwirtschaftlich genutzte Flache zwi-
schen Thalham und Aham norddstlich
des Biotopkomplexes , Torfstichgebiet
westlich Aham, Ahamer-Filz" zur Verfi-
gung.
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Schutzgut

3.6.1
Derzeitiger Umweltzu-
stand

3.6.2
Geplante Malinahmen

3.6.3
Umweltmerkmale,
die beeinflusst
werden

3.6.4
Voraussichtliche
erhebliche Um-
weltauswirkungen

3.6.5

MaRnahmen zur Redu-
zierung des Eingriffs
und Hinweise zu Aus-
gleichsmafRnahmen

Landschaft / Landschaftsbild
BNatSchG §2(1)13.:

Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen zu
sichern. Ihre charakteristischen Struk-
turen und Elemente sind zu erhalten
oder zu entwickeln. Vor allem im sied-
lungsnahen Bereich sind ausreichende
Flachen fur die Erholung bereitzustel-
len. Zur Erholung im Sinne des Satzes
4 gehdren auch natur- und land-
schaftsvertragliche sportliche Betati-
gungen in der freien Natur."

LEP: ,Die Zersiedelung der Land-
schaft soll verhindert werden. Neubau-
flachen sollen moéglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten aus-
gewiesen werden.”

- Lage des Energieparks
im Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet
sFeuchtgebiete bei
Amerang und Murntal*

- Lage am Rand eines
grof3flachig strukturar-
men Bereiches zum
gréRten Teil in derzeit
landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache am Rand
des Murner Holzes

- Lage der Verbindungs-
stral3e zur Kompostier-
anlage im Wald ,Murner
Holz*

S. 0. unter Mensch - Woh-
nen und Arbeiten
Traufthdhen bis 7,5 m,
Firsth6hen bis 10,5 m
Eingrinung von 8 m Breite

Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet
sFeuchtgebiete bei
Amerang und
Murntal“
Landschaftsbild von
Bergham und Aham
aus und an der

St 2092 Aham-
Halfing

Zersiedlung der
freien Landschaft
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
durch Lage am
Waldrand des
Murner Holzes

Keine Anbindung weite-
rer Vorhaben in der Fol-
ge

Beschrankung der Ge-
b&udehbdhen auf das aus
betrieblichen Griinden
unbedingt notwendige
Maf3

Einbindung in die Land-
schaft (s. Bebauungsplan)
mit standortheimischen
Gehdlzen

Zeitpunkt der Einbin-
dungsmafnahmen: im
Jahr der Fertigstellung der
Anlage

Ausgleichsmalinahmen
s. ,Tiere und Pflanzen*

Kulturguter

BNatSchG §2(1)14.:

LHistorische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschlie3lich solcher von
besonderer Bedeutung fur die Eigenart
oder Schonheit geschitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmadler, sind zu erhalten.”

Aham: Kirche HI-Kreuz-
Auffindung, gotischer Bau,
1757 im Rokokostil umge-
staltet. War einst unter der
Herrschaft von Kloster
Ebersberg und Ziel lokaler
Wallfahrt zum HI. Kreuz wie
Zu Maria

S. 0. unter Mensch - Woh-
nen und Arbeiten

Nicht erkennbar

Nicht erkennbar

Nicht erkennbar

Sachguter:
Landwirtschaft,
Forstwirtschaft

Intensive Landwirtschaft,
Bdden mit durchschnittli-
chen Erzeugungsbedingun-
gen, absolutes Griinland

Wald, Aufforstungsflache

S. 0. unter Mensch - Woh-
nen und Arbeiten

landwirtschaftliche
Nutzflache und Wald

Verlust von landwirt-
schaftlichen Nutzfla-
che und Wald

Ausgleich fur Waldver-
lust
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3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.74

3.74.1

Wasserburg am Inn - Eiselfing Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung (Nullvariante)

Erweiterung Wohngebiet in Eiselfing

Die Nullvariante, Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache bringt fur folgende Um-
weltbelange Vorteile:

- Boden: keine Versiegelung, Erhalt der Bodenfunktionen

- Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache

- Landwirtschaft: Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache

Fazit: Eine Nichtdurchfiihrung der Planung verhindert Beeintréachtigungen von Um-
weltbelangen, diese Beeintrachtigungen werden aber nicht als erheblich eingestuft.

Allgemeines Wohngebiet in der Gemeinde Edling

Die Nullvariante, Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache zwischen dem Ortsteil
Hochhaus und dem Ort Edling, bringt fir folgende Umweltbelange Vorteile:

Boden: Erhalt der Bodenfunktionen

Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache

Landwirtschaft: Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache

Fazit: Die Durchfiihrung der Planung fuihrt zu Beeintrachtigungen der Umweltbelan-
ge, die aber nicht als erheblich eingestuft werden.

Erweiterung Sondergebiet Einkaufszentrum der Stadt Wasserburg am Inn

Die Nullvariante, Erhalt der Flache im derzeitigen Zustand, bringt fiir die untersuch-
ten Umweltbelange keine entscheidenden Vorteile, da die Flache groftenteils be-
reits bebaut und versiegelt ist.

Fazit: Die Nichtdurchfihrung der Planung fihrt zur Vermeidung geringfligiger Be-
eintrachtigungen der Umweltbelange, insbesondere des Landschaftsbildes.

Reitmehring

Gewerbegebiet in Reitmehring

Die Nullvariante, Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache zwischen dem Gelande
der Fa. Meggle und zwei Bahntrassen, bringt fur folgende Umweltbelange Vorteile:

- Boden: keine Versiegelung, Erhalt der Bodenfunktionen

- Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache

- Landschaftsbild: Erhalt der offenen landwirtschaftlich genutzten Flache
- Landwirtschaft: Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache

Fazit: Eine Nichtdurchfiihrung der Planung verhindert Beeintrachtigungen der Um-
weltbelange, diese Beeintrachtigungen werden aber nicht als erheblich eingestuft.
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3.75
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Mischgebiet am Grandlweg

Die Nullvariante, Erhalt der Griunflache im sidlichen Ortskern von Reitmehring,
bringt fur folgende Umweltbelange Vorteile:

- Boden: keine Versiegelung, Erhalt der Bodenfunktionen

- Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache

- Landschafts-/Ortsbild:
- Erhalt der gliedernden Griinflache und der pragenden Gehdlzstrukturen

- Ungunstiger Standort des denkmalgeschutzten Bauernhauses auf dem Ge-
lande des Gewerbegebietes bleibt erhalten

Fazit: Eine Nichtdurchfihrung der Planung verhindert Beeintrdchtigungen der Um-
weltbelange, diese Beeintrachtigungen werden aber nicht als erheblich eingestuft;
das denkmalgeschitzte Bauernhaus erfahrt bei Nichtdurchfihrung keine Aufwer-
tung, da es in ungeeigneter Umgebung steht.

Flache fur den Gemeinbedarf, Gemarkung Attel

Die "Nullvariante", Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache siidlich von Reitmeh-
ring, Gemarkung Attel, bringt fiir folgende Umweltbelange Vorteile:

- Boden: Erhalt der Bodenfunktionen

- Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache

- Landschaftsbild: Erhalt der landschaftsbestimmenden Ansicht auf der markan-
ten Gelandenase iUber dem Inn- und dem Atteltal und Erhalt der Sichtbeziehun-
gen, Erhalt der geplanten Landschaftsschutzgebietsgrenzen

- Landwirtschaft: Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache
- Kulturguter: Die Umgebung der historischen Gebaude bleibt unveréandert.

Fazit: Erhebliche Unterschiede zwischen Nullvariante und Planung bestehen im Er-
halt des markanten und weithin einsehbaren Landschaftsbildes am Innhochufer bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens.
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Sondergebiet ,Energiepark” in der Gemeinde Eiselfing, Gemarkung Aham

Die "Nullvariante”, Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache und der Waldflache
bringt fur folgende Umweltbelange Vorteile:

Boden: kein Verlust durch Versiegelung, Erhalt der Bodenfunktionen
Wasser: keine Risiken fur die Murn (FFH-Gebiet)

Klima / Luft: keine Luftbelastung durch Emissionen (Staube, Gase)
Tiere und Pflanzen:

- kein Lebensraumverlust im Wald, am Waldrand und auf offener Flache im
Lebensraumkomplex

- keine Risiken fiir das benachbarte Biotop
- keine Risiken fir die Funktionsbeziehungen zum FFH-Gebiet

- keine Risiken fir potentielle Bachmuschelvorkommen in der Murn (FFH-
Gebiet)

Landschaftsbild: Erhalt der Wald-/Wiesenlandschaft, keine Zersiedelung der
Landschaft

Land-/Forstwirtschaft: Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache und der
Waldflache

Fazit: Erhebliche Unterschiede zwischen Nullvariante und Planung bestehen bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens im

Erhalt der Gewassereigenschaften der Zuflisse zur Murn und der Murn selbst
Nichtbelastung der Luft durch Emissionen

Erhalt der Lebensraumparameter im Lebensraumkomplex von FlieRgewassern,
Wald und Feuchtgebieten

Vermeidung des Risikos von Beeintrdchtigungen der Funktionsbeziehungen
zum FFH-Gebiet

Vermeidung des Risikos von Beeintrachtigungen der Bachmuschelvorkommen
in der Murn

Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft
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Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplanes betreffen die Umwelt-
schutzguter in unterschiedlichem Ausmald und haben folgende Anforderungen an
Grunordnungs- und Ausgleichsmaflnahmen zur Folge:

Erweiterung des Wohngebietes in Eiselfing

Die Erweiterung des Wohngebietes flhrt zu Uberwiegend geringen Beeintrachti-
gungen von Umweltbelangen:

Die erforderlichen Grunordnungsmafinahmen missen besonderes Augenmerk auf
gute Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft legen, womit auch Lebens-
raumstrukturen fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden kdnnen. Festsetzungen
im Bebauungs- und Grinordnungsplan sollten die Bodenversieglung auf das not-
wendige Mal3 beschranken und die Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers im Gebiet sicherstellen.

Die bereits vorgesehene Ausgleichmalinahme hat die Umwidmung und 6kologische
Aufwertung einer bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache 0Ostlich des
Kircheiselfinger Sees zu einer Extensivwiese zum Ziel.

Erweiterung der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in der Gemein-
de Edling

Die geplante Erganzung des Wohngebietes bringt fur einige Umweltbelange Beein-
trachtigungen mit sich.

Deutliche Beeintrachtigungen erfahren die Umweltbelange

durch die mit der Bebauung und Erschliel3ung verbundene zusétzliche Bo-
deninanspruchnahme

durch die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung auf Grund der
Versiegelung

durch die SchlieBung des Siedlungsbandes und die Verstadterungstendenz
entlang der Bundesstral3e, wodurch das Landschaftsbild in einem Bereich,
in dem bisher Landschaft dominiert, stark veréandert wird

AufRerdem erfahrt die Landwirtschaft einen Flachenverlust.

Bei der Bebauungsplanung ist das Ruhebedurfnis der Menschen im Wohngebiet
zu berlcksichtigen. Einwirkungen aus der Umgebung stehen dem z. T. entgegen;
es handelt sich in erster Linie um Larmemissionen

vom StralRenverkehr auf der stark befahrenen Bundesstral3e B 304 im Norden
von den Veranstaltungen auf dem Sportgelande im Stden
vom Abbaugebiet im Osten

Diese Larmquellen im Widerspruch zu den Erfordernissen des geplanten Wohnge-
bietes missen im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen und deren Lebensraume sind
nur geringe Auswirkungen zu erwarten, da das Gelande als landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flache als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen wenig Bedeutung
hat.
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4.4

4.4.1

4.4.2
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Erweiterung eines Sondergebietes Einkaufszentrum im Gebiet der Stadt Was-
serburg am Inn

Die Erweiterung des Sondergebietes Einkaufszentrum fihrt zu voraussichtlich ge-
ringen zuséatzlichen Beeintrachtigungen von Umweltbelangen.

Die moglichen erhdhten Larm- und Schadstoffemissionen missen durch Maf3nah-
men der Bebauungs- und Grinordnungsplanung von den umliegenden Wohnberei-
chen (Weikertsham) abgeschirmt werden.

Die erforderlichen GriinordnungsmafRnahmen missen eine gute Einbindung, auch
von der Straf3e her, vorsehen. Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungs-
plan sollen die Bodenversieglung auf das notwendige Mal3 beschranken, die Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet gewahrleisten und eine
gute Durchluftung sicherstellen.

Als Ausgleichsmaflinahmen sind Geholzpflanzungen und Extensivierung von inten-
siv genutzten Flachen zur Eingrinung in der angrenzenden Moranenlandscharft
vorgesehen.

Reitmehring

Ausweisung eines Gewerbegebietes in Reitmehring im Gebiet der Stadt Was-
serburg am Inn

Die Ausweisung des Gewerbegebietes auf landwirtschaftlich genutzter Flache in
Benachbarung zu bestehendem Gewerbe fiihrt zu Gberwiegend geringen Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen.

Das Landschaftsbild wird durch Hochbauten in Ortsrandlage beeintrachtigt; daher
ist eine gute Einbindung und Eingrinung erforderlich, womit auch Lebensraum-
strukturen fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

Die Beeintrachtigungen der abiotischen Umweltschutzguter Boden, Wasser und
Klima/Luft missen durch Festsetzungen in Bebauungs- und Grinordnungsplan die
Bodenversiegelung méglichst gering halten, die Versickerung des Oberflachenwas-
sers im Gelande gewahrleisten und ein gute Durchgriinung des Gelandes vorse-
hen.

Als Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen eignen sich landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Flachen zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und Edling.

Ausweisung eines Mischgebietes im stidlichen Ortskern von Reitmehring

Die Ausweisung des Mischgebietes auf einer Grinflache in Benachbarung zu
Wohnbebauung und bestehendem Gewerbe und zum Zweck der Versetzung eines
denkmalgeschitzten Bauernhauses und dessen Umwidmung zu einem Empfangs-
gebaude der Fa. Meggle fuhrt zu Uberwiegend geringen Beeintrdchtigungen von
Umweltbelangen.

Die Grunflache muss mit Ausnahme der 0,05 ha groRen Ausweisung erhalten blei-
ben; die Gehdlzgruppen auf dem Gelande sollen so weit wie méglich erhalten und
in das Konzept zur Gestaltung des Gebaudeumfeldes eingebunden werden.

Die Beeintrachtigungen der abiotischen Umweltschutzgiter Boden, Wasser und
Klima/Luft missen durch moglichst geringe Bodenversiegelung auf den Flachen um
das Gebaude, insbesondere den Parkplatzen, minimiert werden
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Bei Erhalt der Gehdlze und landschafts-/ortshildgerechter Einbindung ergibt sich
ein Ausgleichserfordernis von 0,025 ha, das an die Ausgleichsmal3nahmen fir das
Gewerbegebiet Reitmehrung angehangt werden kann.

Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf in der Gemarkung Attel

Die Veranderung des weithin einsehbaren und landschaftsbildpragenden Inn-
Hochufers durch die geplante Bebauung ist hier als die bedeutendste Beeintrachti-
gung der Umweltschutzglter zu bewerten. Daher ist ein sensibler Umgang mit dem
Bauvorhaben in Beziehung zur Landschaft und zu den historischen Geb&uden
notwendig. Die Architektur der Geb&ude und ihre Einbindung in die Landschaft sind
ausschlaggebend fiir die Vertraglichkeit des Projektes mit dem Landschaftsbild.

Die Grenzen des geplanten Landschaftsschutzgebietes und des Schwerpunktge-
bietes fur Malinahmen zum Naturschutz im Flachennutzugsplan sind anzupassen.

Festsetzungen im Bebauungsplan missen eine mdglichst geringe Bodenversiege-
lung, die Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Gelédnde und eine gute
Durchgriinung zum Ziel haben.

Als Ausgleich ist eine vielgestaltige und breite Ortsrandeingriinung im Osten der
Ergdnzungsbebauung mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie krautreichen
Saumen vorgesehen.

Ausweisung eines Sondergebietes ,Energiepark” in der Gemeinde Eiselfing,
Gemarkung Aham

Die Ausweisung eines Sondergebietes mit dem Ziel der Errichtung eines Energie-
parks zur Verarbeitung von Biomasse und Herstellung von Kompost-
Verkaufsprodukten mit Biogasanlage, Buro, Lagerplatzen, Hallen fur Substrate und
fur Abfullung, Photovoltaikanlage, Parkplatzen, Zufahrt und einer Verbindung durch
Wald zur Landkreiskompostieranlage 100 m sudlich birgt Risiken insbesondere fiir
die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen und Landschaft.

Parallel zur FNP-Anderung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt, in
welchem die noch ungeklarten bzw. noch ungenauen Planungsschritte konkretisiert
werden.

Uber den Wasserweg bestehen ggf. Funktionsbeziehungen zur Murn (FFH-Gebiet,
zusammen mit dem Murner Filz und dem Eiselfinger See, mdglicherweise Bachmu-
schelvorkommen). Die Behandlung des im Sondergebiet verwendeten und in die
Vorfluter abflieRenden Wassers ist daher vorab im Rahmen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis zu klaren. Ein Entwésserungskonzept zum Bauvorhaben behan-
delt Wasserbehandlung, -rickhaltung und -ableitung zur Murn.

Bzgl. Luft- und Bodenbelastungen durch Emissionen aus den geplanten Anlagen
sind It. Aussage der Immissionsschutzbehdérde am Landratsamt Rosenheim keine
Probleme zu erkennen.

Das geplante Sondergebiet liegt in einem FlieRgewasser-, Wald- und Feuchtge-
bietskomplex in Benachbarung zum FFH-Gebiet 8039-371 ,Murn, Murner Filz und
Eiselfinger See” und dem Biotop 7939-0245-01 ,Nasswiese und Feuchtwald 6stlich
der StraBe Wasserburg-Halfing“ sowie im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
.Feuchtgebiete bei Amerang und Murntal* und hat als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen Bedeutung als auch fir die Funktionsbeziehungen zum FFH-Gebiet. Auch
Waldflachen sind betroffen. Im Hinblick auf mdgliche Funktionsbeziehungen zum
FFH-Gebiet sollte eine FFH-Vertraglichkeitsabschéatzung durchgefihrt werden.
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AusgleichsmalBnahmen: Renaturierung von landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen und Neuanlage von naturnahen Waldflachen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Betrachtung der Umweltbelange in der Flachennutzungsplanung fiihrt zu
Prognoseunsicherheiten, da detaillierte und flachenbezogene Fachgutachten und
Kenntnisse Uber technische Daten wie GRZ, versiegelte, befestigte und begriinte
Flachen fehlen. Deswegen lassen sich z. B. Angaben zu Auswirkungen wie Versie-
gelung, Larm usw. nur abschatzen; ausreichend genaue Aussagen und entspre-
chende Folgerungen sind im derzeitigen Planungsstadium nicht méglich.

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan werden nur echte unbebaute Potentia-
le behandelt, die gegenuber dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan hinzukom-
men. Dem entspricht das Sondergebiet Einkaufszentrum im Gebiet der Stadt Was-
serburg nicht, da es bereits groRenteils bebaut ist. Im Einzelbauplanverfahren muis-
sen die Umweltbelange dahingehend abgewogen werden, in welchem Umfang das
Sondergebiet gegeniber dem derzeitigen Zustand zu zusétzlichen Belastungen
fuhrt.

Die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen, insbesondere zum ,Energiepark
Aham*, missen weitergehende und genauere Informationen zu den verschiedenen
Schutzgitern erarbeiten. Dies betrifft auch die Angaben und Ausfihrungen unter
Ziffer 6 ,Vorlaufige Ermittlung der erforderlichen MaRnahmen, mit denen erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft soweit mdglich ausgeglichen werden kénnen®
sowie die Schlussfolgerungen daraus. Eine konkrete Bewertung und Bestimmung
der Kompensationsfaktoren bleibt wegen des hodheren Detaillierungsgrades der
Bebauungsplanebene vorbehalten.

Der Energiepark Aham stellt wegen seiner Funktionsbeziehungen zum FFH-Gebiet
und seiner Lage aufRerhalb von Siedlungsflachen Anforderungen an Minimierungen
insbesondere bzgl. Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, fir die der Um-
weltbericht zur Flachennutzungsplananderung zum derzeitigen Stand der Planung
nur ungenaue Aussagen machen kann. Die Anforderungen und MalRnhahmen wer-
den im weiteren Bauleitplanverfahren konkretisiert.

In der Tabelle A1 im Anhang werden Ausgleichserfordernisse auf der Grundlage
der im FNP dargestellten Flachentypen und -gré3en geschatzt und geben nur erste
Anhaltspunkte fur die zukinftige konkrete Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs.

Fur Sonder- und Gewerbegebiete sowie fur die Gemeinbedarfsflache wird bis zur
genaueren Ermittlung im Bebauungsplan eine GRZ von > 0,35 und damit der ,Ein-
griffstyp A* entsprechend dem Leitfaden zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung* angenommen, fir das Allgemeine Wohngebiet dagegen eine GRZ von
< 0,35 und damit der ,Eingriffstyp B“.
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6 Vorlaufige Ermittlung der erforderlichen Mal3Bnahmen, mit denen erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft soweit
moglich ausgeglichen werden kdnnen

Gebiet O Bestand und Bewertung Anforderungen an £ | Kompen- | Aus- Mogliche MaRnahmen
% \‘:’/A Okologische Be- Bebauungsplan '_ sations- | gleichs-
£ % © | sonderheiten % faktor | erforder-
.S © = nis
- u i (ca. ha)
Erweiterung Be- 0,57 - Landwirtschaftlich | Kategorie | - Einbindung in die Landschaft B WA: 0,114 Anlage einer extensiv
bauungsplan Weiher- intensiv genutzte (Boden, Wasser mit standortheimischen Ge- 0,2 genutzten Wiese an der

feld:

Flache

und Landschafts-

holzen

Ostseite des Eiselfinger
Sees

Anthropogen /Ortsbild: Schaffen von extensiv genutz-
Uberpréagter Boden | Kategorie Il) ten naturnahen Flachen
- Gut durchliftetes (s. Bebauungs- - Malinahmen zur Versickerung
Gebiet plan) des Niederschlagswassers auf
- Ortsrand dem Grundstiick und zum

schadlosen einleiten in das
Grundwasser
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Gebiet O Bestand und Bewertung Anforderungen an S |Kompen-| Aus- Mogliche MaRnahmen
% \‘:’/A Okologische Be- Bebauungsplan '_ sations- | gleichs-
£ 2 '©| sonderheiten £ faktor | erforder-
% & S nis
- u i (ca. ha)
Allgemeines Wohnge- | 4,10 - Landwirtschaftlich | Kategorie | - Einbindung in die Landschaft B 0,5 2,05 Ortsrandeingrunung und
biet zur Errichtung intensiv genutzte oberer Wert mit standortheimischen Ge- Extensivierung von land-
eines Altenwohn- und Flache sidlich der (Boden und Kili- hoélzen wirtschaftlich intensiv
Pflegeheimes und von B 304 zwischen ma/Luft: Katego- | - Sicherung und Gestaltung genutzten Fléchen in der
Wohnhéausern in der Edllng und dem rie ||) eines naturnahen Korridors Umgebung des Be-
Gemeinde Edling Ortsteil Hochhaus entlang der Ebrach fiir Durch- bauungsplanes, vor-
Altenwohn- und - Anthropogen liftung und als gewassernaher zugsweise zur Ebrach
Pflegeheim Uberpragter Boden Lebensraum fiir Tiere und hin, zu naturnahen Be-
Wohnhéuser - Gut durchliiftetes Pflanzen standen
Gebiet im Rand- - Beachtung der LArmemissio-
bereich von Luft- nen aus der Nachbarschaft
austauschbahnen
- Teilflache zur
Ebrach hinim
Landschaftsplan
vorgesehen fur
MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwick-
lung von Natur
und Landschaft
Erganzung zu: Allge- 0,87 S. 0. S. 0. S. 0. B 0,5 0,435

meines Wohngebiet
(s.0.)
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Gebiet O Bestand und Bewertung Anforderungen an S |Kompen-| Aus- Mogliche MaRnahmen
% \‘:’/A Okologische Be- Bebauungsplan '_ sations- | gleichs-
€ 2G| sonderheiten 2 faktor | erforder-
S8 <) nis
T £
w (ca. ha)
Erweiterung Sonder- SO: Umfeld eines beste- Kategorie | - Einbindung in die Landschaft A SO: 0,5 | Anrech- Gehdlzpflanzungen der
gebiet Einkaufszent- 0,83 henden Einkaufszent- mit standortheimischen Ge- nung Teil Ortsrandeingriinung
rum Grinfl: rums an der Salzbur- hoélzen Grinfl: | Grunflache
0,55 ger Stralze (St 2092): - MafRnahmen zur Versickerung - 0,4
groBenteils versiegel- des Niederschlagswassers auf
te und bebaute Fla- dem Grundstiick und zum
chen schadlosen einleiten in das
Grundwasser
Gewerbegebiet in 1,5 Landwirtschaftlich Kategorie | - Einbindung in die Landschaft A 0,5 0,75 Extensivierung bisher
Reitmehring intensiv genutzte mit standortheimischen Ge- intensiv genutzter land-
Flache hoélzen wirtschaftlicher Flache
- MaRnahmen zur Versickerung zwischen Fa. Meggle und
des Niederschlagswassers auf Edling
dem Grundstiick und zum alternativ: Flachen aus
schadlosen einleiten in das dem Okokonto der Stadt
Grundwasser Wasserburg
Mischgebiet in Reit- 0,05 Grinflache Kategorie Il - Erhalt von Gehélzen A 0,5 0,025 Ergénzend zu Gewerbe-

mehring

- Besondere Anforderungen an
die landschaftliche Einbindung

- Malnahmen zur Versickerung
des Niederschlagswassers auf
dem Grundstiick und zum
schadlosen einleiten in das
Grundwasser

gebiet in Reitmehring
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Gebiet O Bestand und Bewertung Anforderungen an < |Kompensa-| Aus- Mogliche MaRnahmen
= ) Okologische Be- Bebauungsplan '_ tions-faktor| gleichs-
®© o —~~ . )
g o 8 | sonderheiten = erforder-
o @ S nis
Do S
w (ca. ha)
Flache fur den 1,23 - Landschaftsbild- Kategorie | Besondere Anforderungen an 0,4 Eingri- Lage:
Gemeinbedarf in préagender Stand- architektonische Anpassung an nung Ostlicher Ortsrand der
Attel ort den Bestand an die landschatftli- 0,49 ha Erganzungsbebauung
- geplantes Land- che Einbindung MaRnahmen:
schaftsschutzgebi Vielgestaltige und breite
et Ortsrandeingriinung mit
- Landwirtschaftlich Baum- und Strau_ch-
intensiv genutzte pflanzungen sowie kraut-
Flache reichen Sdumen
Sondergebiet Ca. 4 ha Vorhabensflache: Wiese: - FFH-Vertraglichkeits- 0,5 fiir 2 ha fur MafRnahmen:
+Energiepark® in Grunland | - Landwirtschaftlich | Kategorie | abschéatzung zur Klarung der landwirt- landwirt- GroRe: 2,37 ha
d(_ar Ggmelnde Ca. intensiv genutzte Wald: Bachmuschelproblematik schaftlich | schaftlich Naturnahe Eingriinung
Eiselfing, Gemar- | 0,46 ha Flache und Wald | Kategorie II - Schaffen der wasserschutz- genutzte | genutzte der Anlage (Gestal-
kung Aham Wald - Landschaftliches rechtlichen Voraussetzungen Flache Flache tungsmaﬁnahme)
Vorbehaltsgebiet zum Betreiben der geplanten 0,8 fir 0.37 ha fur Neuanlage von naturna-
Umgebung: AnlﬁlgenI (Konzept bzgl. der V\r/]aldfla- Wald hen Waldflachen (Aus-
- Benachbartes Behandlung des Abwassers che gleich far Waldverlust)

Biotop 7939-0245-
01
FlieRgewasser-,
Wald- und
Feuchtgebiets-
komplex
Funktionsbezie-
hungen zum FFH-
Gebiet der Murn
(Bachmuschelvor-
kommen moglich)

aus Kompostlagerflachen und
Abfullflachen usw.)

- Voranfrage zur Ausnahme
vom Anbindungsgebot

- Hohenbeschrankung fir Ge-
baude

- Nutzungsbeschrankung

Fur einen Teil der Aus-
gleichsmaf3nahmen
steht ggf. eine ca. 1,9 ha
groR3e landwirtschaftlich
genutzte Flache zwi-
schen Thalham und
Aham norddstlich des
Biotopkomplexes ,Torf-
stichgebiet westlich
Aham, Ahamer-Filz" zur
Verfugung.
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