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7. FNP-Anderung fur den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

1. Abwigung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Informationen zum Verfahren

Die 7. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fur den Raum Wasser-
burg a. Inn ist in der Zeit vom 26.05.2014 bis 27.06.2014 im Rahmen der frihzeiti-
gen Offentlichkeitbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Dazu haben folgende Fachstellen Hinweise, Bedenken und Anregungen zur Pla-
nung vorgetragen:

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

- Bayernwerk AG

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim
- Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Wasserburg a. inn
- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern

- Regierung von Oberbayern

- Landratsamt Rosenheim, Abt. IV/R Bauleitplanung

- Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde

- Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich StraBenbau

Alle Ubrigen beteiligten Behorden haben durch Zustimmung oder durch Nichtduf3e-
rung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

1.2 Abwigung der Stellungnahmen der 6ffentlichen Behdérden

Hinweise

Die Bayernwerk AG und die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) haben der Planung
zugestimmt sowie Informationen weitergegeben, die zur Kenntnis genommen wur-
den.

Abwéigung der Stellungnahmen

Im Folgenden sind die Stellungnahmen der Behdérden mit S und die Abwédgungen
der Stellungnahmen mit A gekennzeichnet.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim:

(S) Es bestehen Bedenken bzgl. des geplanten Allgemeinen Wohngebietes in
Bachmehring (WA) mit moglichen Immissionskonflikten mit der angrenzenden
Landwirtschaft. Es wird von Seiten der Behorde eine Duldungsverpflichtung
empfohlen.

(A) Die bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzung auftretenden un-
wéagbaren Stoffe sind hinzunehmen. Eine Duldungsverpflichtung kann im Rah-
men des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes nicht rechtssicher begriindet
werden, doch es kann ein entsprechender Hinweis in der Begriindung zum Be-
bauungsplan erfolgen.

(S) Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes Staudham und Hafenham liegen
wertvolle landwirtschaftliche Flachen, die Gberbaut werden. Es sind fur die Ge-
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7. FNP-Anderung fiir den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erkidrung

werbegebiete Standortalternativen zu prifen. Die geplanten Ausgleichsflachen
wirken nachteilig auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Ausgleichsflachen.

(A) Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist unumgénglich im
Hinblick auf die Planungsziele und wird auf das unbedingt notwendige MaR be-
schrankt. Eine Standortaiternative fur die Gewerbegebiete entfallt aufgrund des
Fehlens geeigneter Grundstiicke. Die Ausgleichsflachen wirken sich nicht nach-
teilig auf die landwirtschaftlichen Flachen aus. Zumal bei der Ortsrandeingriinung
die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande eingehalten werden.

Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Wasserburg a. Inn:

(S) Durch das geplante Gewerbegebiet Staudham werden Brut- und Nahrungsgebie-
te der Roten-Liste Art Kiebitz beeintrachtigt. Es sind groRzlgige Ausgleichsfla-
chen fur den Kiebitz auszuweisen.

(A) Zur Abschirmung des Kiebitz-Lebensraumes wird am Ostrand des kiinftigen Ge-
werbegebietes eine Feldhecke gepflanzt. Das landwirtschaftlich genutzte Flur-
sttick 1082 wird als Lebensraum fir den Kiebitz hergestellt. Darliber hinaus wer-
den zur Verbesserung der Lebensrdume fur Kiebitz und Feldlerche geeignete
Ausgleichsflachen im weiteren Verfahren geprift.

(S) Durch das geplante Gewerbegebiet Hafenham ist ein massiver Eingriff, insbe-
sondere in das Landschaftsbild, zu erwarten. Es ist eine groRzigige Eingrinung
des Gewerbegebietes anzuraten. Die Ausgleichsflachen sind zu besichtigen.

(A) Die gewerbliche Bebauung wird an der Std-, West- und Nordseite mit einem
mindestens 7 m breiten Grinstreifen und im Osten an der Staatsstralle mit ei-
nem 15 m breiten Grinstreifen eingegriint und mit heimischen, standortgerech-
ten Gehoizen bepflanzt. Fir die Inneneingrinung wird je 500m? versiegelter FI&-
che ein einheimischer GrofRbaum gepflanzt. Mit diesen Eingrinungsmafinahmen
kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden. Eine ver-
bindliche Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan. Kletterhilfen, Wandbegrinun-
gen und mogliche Nistplétze werden als Festsetzungen bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes geprift oder als Auflage im Baugenehmigungsverfahren ver-
fugt. Es wird empfohlen, die geplanten Ausgleichsflachen mit dem Vertreter der
Gemeinde zu besichtigen.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

(S) Um die Ansiedlung mittelstandischer Betriebe zu erméglichen ist eine bedarfsge-
rechte, kleinteilige Parzellierung der Grundstiicke zu verfolgen. Zentrenrelevante
Sortimente sind auszuschlieflen.

(A) Die Gewerbegebietsausweisung in Staudham und Hafenham dient zur Ansied-
lung heimischer Gewerbebetriebe, die bereits einen konkreten Flachenbedarf
auBerten und daraufhin die Aufteilung der Gewerbeflachen erfolgte. Eine kieintei-
lige Parzellierung noch Festsetzungen zur Regelung des Einzelhandels sind folg-
lich nicht notwendig. Darlber hinaus kénnen solche Festsetzungen nur verbind-
lich im Bebauungsplan festgesetzt werden.
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7. ENP-Anderung for den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

Regierung von Oberbayern./
Landratsamt Rosenheim, Abt. IV/R Bauleitplanung

(S) Gewerbegebiet Staudham: Grundsétzlich ist die Planung landesplanerisch ver-

(A

S

traglich. Es sollten Standortalternativen im Hinblick auf die bevorzugte Innenent-
wicklung geprift werden. Die Gewerbeflachen westlich von Reitmehring sollten
herausgenommen werden.

Allgemeines Wohngebiet Bachmehring: Fir das allgemeine Wohngebiet in
Bachmehring gibt es keine Bedenken. Im wassersensiblen Bereich sollte eine
Abstimmung mit den Wasserwirtschaftsamt erfolgen.

Gewerbegebiet Hafenham: Das Gewerbegebiet liegt in einem Vorranggebiet fur
Kies und Sand. Nutzungen die dem Kiesabbau entgegenstehen sind unzuléssig.
Als neue Siedlungsflache ist das Anbindungsgebot zu beachten. Zudem ist eine
landschaftliche Einbindung erforderlich.

Gewerbegebiet Staudham: Eine Innenentwicklung auf bereits ausgewiesenen
Gewerbeflachen ist aufgrund der Eigentumsverhéitnisse zum jetzigen Zeitpunkt
nicht moglich. Zudem erfolgt die Gewerbegebietsausweisung Staudham im un-
mittelbaren Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet, sodass die bereits
vorhandene Infrastruktur (StralRen und Kanéle) genutzt werden kann. Die Her-
ausnahme der Gewerbeflachen westlich von Reitmehring ist ortsplanerisch nicht
geboten, weil der freizuhaltende Korridor zwischen Reitmehring und Staudham
noch ausreichend bemessen ist. Die Ortsrandlage wird mittels groRzugiger
Grunstreifen mit Gehodlzpflanzungen begrint.

Allgemeines Wohngebiet Bachmehring: Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden die wasserwirtschaftlichen Belange nochmals abgestimmt.
Gewerbegebiet Hafenham: Gemafl Baugrunduntersuchung sind die Kiesvor-
kommen im westlichen Bauabschnitt zum Grofteil bereits ausgebeutet und die
Abbaugruben wiederverfilit, sodass in diesem Bereich die regionalplanerische
Festlegung als Vorranggebiet fir Kies und Sand obsolet ist. Die geplante ge-
werbliche Folgenutzung im westlichen Bauabschnitt wiederspricht somit dem re-
gionalen Planungsziel BV 6.2.1 nicht, was von der Regierung von Oberbayern
mitgetragen wird.

Im ostlichen Bauabschnitt, der ebenfails im Regionalplan als Vorranggebiet fur
Kies und Sand festgelegt ist, steht der Kiesabbau unmittelbar bevor. Der Abgra-
bungsantrag wurde bereits eingereicht. Somit steht nach Ausbeutung der Kies-
vorkommen dem geplanten Gewerbegebiet nichts entgegen und ist zeitlich ab-
sehbar. Mit Beginn der Ausbeutung ist die regionalplanerische Festlegung als
Vorranggebiet zur Sicherung der Kiesgewinnung, analog dem westlichen Bauab-
schnitt, obsolet.

Das Gewerbegebiet Hafenham ist in seiner Gesamtheit an das 6stlich gelegene
Gewerbegebiet “Eiselfing West" angebunden und steht damit nicht im Konflikt mit
dem Ziel 3.3 des LEP.

Der Gemeinde liegen zahireiche Anfragen nach Gewerbefldchen vor. Bei Nicht-
bedienen der Nachfragen an Gewerbeflachen droht ein Abwandern der Gewer-
bebetriebe und damit ein Abwandern der Arbeitspldtze. Im Gemeindegebiet ste-
hen keine alternativen freien Gewerbeflachen zur Verfigung, sodass zum Zweck
einer schnelistmoglichen Nachfolgenutzung fiir den Bauabschnitt 2 auf Grundla-
ge von § 9 Abs. 2 BauGB als Zwischennutzung Kiesabbau und nach erfolgtem
Kiesabbau ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt wird.
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7. FNP-Anderung fur den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehérde

(S) Gewerbegebiet Hafenham/ Allgemeines Wohngebiet Bachmehring: Die beste-
henden und kinftigen Gewerbeflachen sind einzugriinen. Spéatestens im Bebau-

ungsplanverfahren sind die Ausgleichsmalnahmen zu konkretisieren.
Gewerbegebiet Staudham: Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
gefordert unter Berlicksichtigung von Kiebitz, Feldlerche, Wachtel und Weil3-
storch. Die dargestellten AusgleichsmaRBnahmen sind nicht ausreichend, wobei
eine zentrale Flache fur den Ausgleich favorisiert wird. Es ist auch fir die Feld-
lerche ein Ausgleich durchzufiihren. Der Umweltbericht ist im Sinne der Stel-
lungnahme zu prazisieren und zu erganzen.

(A) Allgemeines Wohngebiet Bachmehring: Der zu erwartende Ausgleich erfolgt
vollstandig auf dem Grundstiick (Flur-Nr. 193) und wird mit der UNB bei Aufstel-
lung des Bebauungsplanes abgestimmt.

Gewerbegebiet Hafenham: Die Eingriinung bestehender Gewerbebetriebe wurde
zu den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren offensichtlich nicht gefordert und
ist mit einem nachtraglichen Pflanzgebot nicht zu rechtfertigen

Das geplante Gewerbegebiet wird intensiv eingegriint, was bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt und mit der UNB bereits abgestimmt wur-
de. Der Ausgleich des durch den Kiesabbau verursachten Eingriffes ist im Rah-
men der Abgrabungsgenehmigung festzulegen.

Gewerbegebiet Staudham: Die von der UNB geforderte spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, die neben dem Kiebitz auch die Feldlerche, Wachtel und
Weilstorch beriicksichtigt, wird in Aufirag gegeben. Von diesem Fachgutachten
werden weitergehende Mallinahmen zum Artenschutz abgeleitet und im Bebau-
ungsplanverfahren berlicksichtigt.

Vor dem Eingriff wird die im Osten gelegene Ausgleichsfldche als Nahrungshabi-
tat entwickelf. Die empfohlene Ausgleichsflache, die zentrale Flache zwischen
Staudham und Reitmehring, wird von der Stadt unterstutzt, doch verbindliche
Maflnahmen einer kiebitz-gerechten Bewirtschaftung kénnen nicht verfigt wer-
den, da die Stadt nicht Eigentiimer des Grundstlicks ist. Als zusé&tzliches Brut-
und Nahrungshabitat ist das Grundstiick Flur-Nr. 1082 zur Verfligung zu stellen.
In diesem Zusammenhang wird geprift, ob der Lebensraum der Feldlerche ver-
bessert werden kann.

Storungsintensive Betriebe werden aus Rucksicht zur benachbarten Wohnbe-
bauung und hinsichtlich der geschiitzten Arten nicht zugelassen. Zudem sind die
Immissionsrichtwerte fiir Gewerbebetriebe zu beachten. Unter diesen Voraus-
setzungen wird davon ausgegangen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Tierbestande auftreten.

Der Umweltbericht wird im Sinne der Stellungnahme ergénzt.

Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich StraRenbau

(S) Gewerbegebiet Staudham/Hafenham: Zur Hauptverkehrsstrale ist eine 20 m-
Anbauverbotszone zu beachten mit dem Ausschluss von Werbeanlagen und Zu-
fahren in diesem Bereich. Von einer blickverwehrenden Buschbepflanzung ist
abzusehen. Im Gewerbegebiet Hafenham ist eine Abbiegespur zu errichten.

(A) Gewerbegebiet Staudham: Die 20-Meter-Anbauverbotszone, gem. § 8 FStrG,
wird bei der erforderlichen Ergénzung bzw. Anderung des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt. Die blickverwehrende Buschbepflanzung kann mangels einer ent-
sprechenden Rechtsgrundlage nicht festgesetzt werden. Unter Beachtung der
Anbauverbotszone sind Verkehrsbeeintrachtigungen durch Werbeanlagen aus-
zuschlieRen.

Gewerbegebiet Hafenham: Die 20-m-Anbauverbotszone entlang der St 2092
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7. FNP-Anderung fir den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

wurde bei Aufstellung des Bebauungsplanes bereits berilicksichtigt. Direkte Zu-
fahrten in das Gewerbegebiet von der St 2092 sind nicht zuléssig. Entlang der St
2092 ist ein 15 m breiter Geholzstreifen geplant, der die Sicht in das Gewerbe-
gebiet einschranken wird. Werbeanlagen in der Anbauverbotszone sind verbo-
ten. Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan ausreichend bemessen. Der Bedarf
einer Abbiegespur wird derzeit nicht gesehen, da der ansiedlungswillige Betrieb
nicht ursadchlich fur ein sprbar héheres Verkehrsaufkommen ist.

2. Abwigung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB

Abwéagung der Stellungnahmen

Die Stellungnahmen der Behorden werden im Folgenden mit S gekennzeichnet. Die
Abwéagungen der Stellungnahmen werden mit A gekennzeichnet und folgen unmit-
telbar nach der jeweiligen Stellungnahme.

2.1 Allgemein

Die 7. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir den Raum Wasser-
burg a. Inn ist in der Zeit vom 06.10.2014 bis 07.11.2014 im Rahmen der férmlichen
Offentlichkeitbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Dazu haben folgende Fachstellen Hinweise, Bedenken und Anregungen zur Pla-
nung vorgetragen:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim
- Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Wasserburg a. Inn
- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

- Regierung von Oberbayern

- Landratsamt Rosenheim, Abt. IV/R Bauleitplanung

- Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehotrde

- Landratsamt Rosenheim, Untere Straflenverkehrshehtrde
- Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich StraRenbau

Alle Uibrigen beteiligten Behorden haben durch Zustimmung oder durch Nichtduf3e-
rung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

2.2 Abwigung der Stellungnahmen der éffentlichen Behérden

Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim

An dieser Stelle wird auf die Stellungnahme und Abwéagung im Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB verwiesen, die im Wesentlichen die gleichen
Inhalte aufweisen.

Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Wasserburg a. Inn

An dieser Stelle wird zum Gewerbegebiet Staudham sowie zum Gewerbegebiet Ha-
fenham auf die Stellungnahmen und Abwéagungen im Verfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs.1 BauGB verwiesen, die im Wesentlichen die gleichen Inhalte
aufweisen. Dariiber hinaus wurden folgende Stellungnahmen und Abwégungen er-
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7. FNP-Anderung fur den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

ganzt:

(A) Gewerbegebiet Staudham: Es wurde bereits eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung in Auftrag gegeben und in Absprache mit der unteren Naturschutzbehér-
de eine ca. 0,8 ha groRe Kiebitzinsel im zentralen Bereich zwischen Reitmehring
und Staudham entwickelt. Im Rahmen einer vorgezogenen Ausgleichsmafinah-
me nach § 44 Abs. 5 BNatschG wird somit dem Kiebitzschutz in angemessener
Weise Rechnung getragen.

(S) Gewerbegebiet Hafenham: Zusétzlich wird bemerkt, dass auf der Flache des
kiinftigen Gewerbegebietes Kiebitze beobachtet wurden. Zudem wurde auf bis-
her fehlende Eingrinungsmaflnahmen beim “Bio Energiepark Aham® hingewie-
sen.

(A) Gewerbegebiet Hafenham: Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweitbe-
richt konnte kein Kiebitzvorkommen erfasst werden. Auch die UNB Rosenheim
hat keine Erkenntnisse Gber eine verfestigte Kiebitzpopulation mitgeteiit. Der “Bio
Energiepark Aham* ist nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

An dieser Stelle wird auf die Stellungnahme und Abwagung im Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB verwiesen, die im Wesentlichen die gleichen
Inhalte aufweisen.

Regierung von Oberbayern

(S) Gewerbegebiet Staudham / Allgemeines Wohngebiet Bachmehring: Die Planun-
gen in Staudham und Bachmehring stehen den Erfordernissen der Raumordnung

nicht entgegen.

Gewerbegebiet Hafenham: Fir das Gewerbegebiet Hafenham ist nachzuweisen,
dass der vorhandene Kies in absehbarer Zeit ausgebeutet und die Abbaugrube
wiederverfillt wird.

(A) Gewerbegebiet Hafenham: Der Kiesabbau auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1770
(Gmk. Aham) hat das Landratsamt Rosenheim mit Bescheid vom 08.01.2015,
Az. 111/2-824-12, erlaubt. Die Abbaugenehmigung ist bis zum 31.12.2019 befris-
tet. Mit den MaBgaben zur Rekuitivierung wurde auch die Wiederfullung der Ab-
baugrube geregelt.

Landratsamt Rosenheim, Abt. IV/R Bauleitplanung

(S) Gewerbegebiet Hafenham: Der von der Regierung von Oberbayern geforderte
Nachweis des Kiesabbaus ist im Feststellungsbeschluss und der Begrindung mit
Angabe des Verfahrensstandes fur die Abbaugenehmigung festzuhalten.

(A) Gewerbegebiet Hafenham: Die bereits erteilte beschrénkte wasserrechtliche Er-
laubnis des Landratsamtes Rosenheim vom 08.01.2015, Az. 111/2-824-12, fur den
Kiesabbau wird als Anlage der Begriindung beigeflgt.

Landratsamt Rosenheim, untere Naturschuizbehdorde

(S) Gewerbegebiet Hafenham: Die bestehenden und kiinftigen Gewerbefldchen sind
einzugrlinen, insbesondere der westliche und sudliche Ortsrand beim Wertstoff-
hof und den bestehenden Gewerbebetrieb. Spatestens im Bebauungsplanverfah-
ren sind die AusgleichsmafRnahmen zu konkretisieren.
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7. FNP-Anderung fur den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

Gewerbegebiet Staudham: An dieser Stelle wird auf die Stellungnahme im Ver-
fahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB verwiesen, die im Wesent-
lichen die gleichen Inhalte aufweist.

(A) Gewerbegebiet Hafenham: Die Darstellung einer Ortsrandeingrinung im Siden
und im Westen der bestehenden Betriebe (Fa. Raab und Wertstoffhof) wird nicht
fur erforderlich gehalten, da stdlich der ErschlieBungsstralle fir das Gewerbe-
gebiet, auf Hohe der Neuausweisung, bereits eine stattliche einseitige Baumallee
vorhanden ist, die sich als Feldgehtlz auf dem Betriebsgeldnde des Wertstoffho-
fes fortsetzt. Insoweit ist der Ortsrand bereits gut in die Landschaft eingebunden.
Eine Bauleitplanung bzw. ein Bebauungsplan fiir den Bestand ist derzeit nicht
absehbar, sodass hier weitergehende Darstellungen zur Ortsrandeingriinung un-
terbleiben kénnen.

Nachdem sich westlich der Fa. Raab, nach ca. 100 m, ein mit &lteren B&umen
bestockter Wald anschlieRt, weist der jetzige Ortsrand keine bzw. nur eine einge-
schrankte Fernwirkung auf, sodass auch hier auf eine entsprechende Darstellung
verzichtet werden kann.

Die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen werden intensiv eingegrint. Die Ein-
grinung wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt
und mit der UNB abgestimmt.

Der Ausgleich des durch den Kiesabbau verursachten Eingriffes ist im Rahmen
der Abgrabungsgenehmigung festzulegen.

Gewerbegebiet Staudham: An dieser Stelle wird auf die Abwagung im Verfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB verwiesen.

Erganzend dazu wird festgehalten, dass die geforderte spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP), die auch die Feldlerche, Wachtel und Weilistorch be-
rticksichtigt, in Auftrag gegeben wurde. Als vorgezogene MafRnahme zum Arten-
schutz kann voraussichtlich eine ca. 0,8 ha groRe Ackerfliche fir die Anlage
einer Kiebitzinsel als Fortpflanzungsstétte gesichert werden. Diese Flache wird
als CEF-MaRnahme im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatschG vor dem Eingriff entwi-
ckelt. Es wird davon ausgegangen, dass diese Flache auch flr Schutzmafinah-
men fur die Feldlerche geeignet ist. Im Rahmen der saP ist das Vorkommen der
Feldlerche noch zu kartieren und die MaRgaben fir den erforderlichen Ausgleich
zu entwickeln.

Landratsamt Rosenheim, untere StraRenverkehrsbehorde

(S) Gewerbegebiet Staudham: Es liegen keine Bedenken gegen eine Gewerbege-
bietserweiterung vor.
Gewerbegebiet Hafenham: An der St 2092 ist eine Linksabbiegespur zu errich-
ten. Die Sichtdreiecke sind freizuhalten.

(A) Gewerbegebiet Hafenham: Der Bedarf fur die geforderte Abbiegespur wird der-
zeit nicht gesehen. Der ansiedlungswillige Betrieb ist nicht urséchlich flr ein
splirbar héheres Verkehrsaufkommen. Aus der vorliegenden Unfallstatistik 1asst
sich ebenfalls kein dringender Bedarf fur die geforderte Linksabbiegespur ablei-
ten. Die Zahl der Unfélle im Kreuzungsbereich St 2092/RO 37 seit 2005 betragt
20 Unfalle, davon sind 16 Unfalle auf Nichtbeachtung der Vorfahri, vornehmiich
aus Richtung Eiselfing, zurtickzufiihren. Fur die Abbiegeunfélle ist Uberwiegend
das Ubersehen der entgegenkommenden Fahrzeuge durch den Linksabbieger
ursachlich. Unter diesen Voraussetzungen wirde eine Linksabbiegespur letztlich
nicht zu einer Verringerung der Unfallgefahren fihren. Eine wesentliche Verbes-
serung ware die Errichtung eines Kreisverkehrs. Diese Malnahme sollte vor-
dringlich weiter verfolgt werden.

C\Users\Kammermeien\Documents\1_WORD-DATEIEN\FNP_Wasserburg+Eiselfing+Soyen+Edling\2015-11-18-Zusammenfassende  Erklarung-7_FNP-
Anderung.doc Seite 8



7. FNP-Anderung fir den Raum Wasserburg a. Inn Zusammenfassende Erklarung

Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich Strafenbau

(S) Gewerbegebiet Staudham: Es liegen grundsatzlich keine Bedenken gegen eine
Gewerbegebietserweiterung vor. Die Anbauverbotszonen sind zu beriicksichti-
gen. Es ist auf eine blickverwehrende Eingriinung der Strafle zu achten. Der
Mindestabstand von Baumpflanzungen zum Straenrand ist einzuhalten.
Gewerbegebiet Hafenham: Es sind bauliche Ma3nahmen zur Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit an der Kreuzung St 2093/RO 37 zu ergreifen mit Errichtung von
Linksabbiegespuren. Sichtdreiecke sind mit 10 x 100 m zu bemessen. Die An-
bauverbotszone ist einzuhalten. Es ist eine blickverwehrende Eingriinung durch-
zufuhren. Der Mindestabstand von Baumpflanzungen zum Stralenrand ist ein-
zuhalten.

(A) Gewerbegebiet Staudham: Die strallenrechtliche Anbauverbotszone wird bei der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Bebauungspian beriick-
sichtigt. Die ,blickverwehrende” Eingriinung im Sinne der Stellungnahme kann
nicht rechtssicher im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Die Festsetzun-
gen zur Grinordnung fir Baumpflanzungen entlang der B 304 werden im nach-
folgenden Bebauungsplan getroffen.

Gewerbegebiet Hafenham: Es wird auf die Abwéagung zum Gewerbegebiet
Staudham verwiesen. Die geforderten Sichtdreieicke wurden im Bebauungsplan
festgesetzt.

3. Zusammenfassung

Die 7. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir den Raum Wasser-
burg a. Inn wurde im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitbeteiligung, gem. § 3
Abs. 1 BauGB sowie im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitbeteiligung, gem. § 3
Abs. 2 BauGB, offentlich ausgelegen. Dabei wurden die Inhalte der Stellungnahmen
geprift und abgewogen sowie in den Planungen und Erlduterungsberichten entspre-
chend erganzt.

Das Landratsamt Rosenheim hat nach Priifung des Verfahrensaktes zur 7. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fur den Raum Wasserburg a. Inn
mit Schreiben vom 11.05.2015, Az. IV/R 610 1/2 C70-025/000, festgestelit, dass der
vorbereitende Bauleitplan fur noch nicht genehmigungsfaéhig gehalten wird. Dazu
werden im Folgenden die Begriindungen des Landratsamtes sowie die Lésungsan-
sdtze beschrieben, sodass einer Genehmigungsféhigkeit der 7. Fldchennutzungs-
plandnderung nichts mehr im Wege steht.

Gewerbegebiet Hafenham
Begriindung des Landratsamtes:

In der Begrindung sowie im Umweltbericht sind die von der Regierung von
Oberbayern benannten Erfordernisse der Landesplanung, insbesonders die volistéan-
digen und abschlieBenden Erlduterungen zur Vorrangfldche Kiesabbau, nicht doku-
mentiert.

Zudem fanden die vom Staatlichen Bauamt Rosenheim, Fachbereich Strallenbau,
und von der unteren StraBenverkehrsbehorde beim Landratsamt Rosenheim gefor-
derten Abbiegespuren keine Berlticksichtigung.

Lésung:

In der Uiberarbeiteten Begriindung wird nunmehr in Nr. 4.2.1 eingehend erlautert,
dass die Zwischennutzung Kiesabbau durch das Landratsamt Rosenheim bereits mit
Bescheid vom 08.01.2015 genehmigt worden ist und dass mit dem Abbau bereits

begonnen wurde. Nach Beendigung des Kiesabbaues ist damit die Vorrangfléche als
gegenstandsios zu betrachten, sodass die dargestelite Folgenutzung mit den Vorga-
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ben der Landesplanung im Einklang steht.

Zwischenzeitlich geht die Gemeinde Eiselfing davon aus, dass entweder Linksabbie-
gespuren oder auch ein Kreisverkehr zur ordnungsgeméRen ErschlieBung des Bau-
gebietes erforderlich sind. In Nr. 4.2.1 der Begriindung sind diese Erwédgungen uber-
nommen worden.

Gewerbegebiet Staudham

Begriindung des Landratsamtes:

In der von der unteren Naturschutzbehérde geforderten speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung (saP) sind die besonders geschutzten Arten ,Kiebitz und Feld lerche*
in der Genehmigungsvorlage nicht enthalten.

Lésung:

Die saP liegt bereits mit folgendem Ergebnis vor und wird dariiber hinaus Bestandteil
des Umweltberichtes:

,Bei keiner im Gebiet vorkommenden oder zu erwartenden europdischen V ogelart
werden bei Durchfilhrung der MaRnahmen zur Vermeidung und MaRnahmen zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande durch das Vorhaben erfiillt. Eine Ausnahme von den Verboten ist
nicht erforderlich, wenn die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung umgesetzt
werden”.

Fur den Kiebitz sind unter dieser Voraussetzung vorgezogene AusgleichsmafRnah-
men erforderlich, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Dazu
hat die Stadt Wasserburg a. Inn bereits eine 0,75 ha grofRe Flache als Bruthabitat mit
den entsprechenden Bewirtschaftungsauflagen im Korridor zwischen Staudham und
Reitmehring mittels einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit gesichert. Auch der
Stadt Wasserburg a. Inn ist bewusst, dass diese Flache unter Beriicksichtigung des
einschlagigen Kompensationsfaktors nach dem jetzigen Planungsstand nicht ausrei-
chend ist. Nachdem aber die konkrete GroRe der Eingriffsflache erst nach \Vorlage
des Entwurfs fur den verbindlichen Bauleitplan feststehen wird, kann die GréRe der
endgultigen Ausgleichsflache erst im Verfahren zu Aufstellung des Bebauungsplanes
festgelegt werden. Beabsichtigt ist dazu die Anlage eines Nahrungshabitats im Korri-
dor zwischen Edling und Staudham.
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