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1.0

FNP-Anderung zu “WA- Reitmehring” Umweltbericht

Einfiihrung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren gemaR § 2 (4) BauGB, § 1 (6) 7 BauGB und § 1a
BauGB. Hierbei sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschrieben und zu bewerten. Bei der Erstellung
des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Der Umweltbericht zur Bauleitplanung ist ein Instrument der Umweltvorsorge. Die
Gemeinde hat Uberwachungspflicht fiir ihre Bauleitplane: Alle Bauleitpléane sollen -
nach MaRgabe des Umweltberichts - bei ihrer Realisierung auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen uberpriift werden.

Daher enthélt der Umweltbericht zu den Flachennutzungspldnen weitergehende In-
formationen zu den Umweltschutzgiitern und zu den Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalnahmen. Auch die artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen der
Flachennutzungsplanung zu behandeln, wenn ausreichende Daten als Beurtei-
lungsgrundlage vorhanden sind.

Im Zuge des Flachennutzungsplanes “Allgemeines Wohngebiet FI-Nr. 896/33 und
896/6 — Gemarkung Attel” fur die Stadt Wasserburg werden die Umweltbelange fir
die neu auszuweisenden Flachen im vorliegenden Umweltbericht dargelegt und ver-
fahrensbegleitend fortgeschrieben.

Grundlagen des Umweltberichtes sind
Fachgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)
Leitfaden:

- der Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der
Praxis", der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz aus dem Jahr 2005

- Erganzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006
Ubergeordnete Planungen:
- Regionalplan Siidostoberbayern (09.08.2010)

- der gemeinsame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur den
Raum Wasserburg am Inn einschlieRlich der 6. Anderung,

Fachplanungen und sonstige Planhilfen:
- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, 2014)
- Luftbilder
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1.1

FNP-Anderung zu “WA- Reitmehring* Umweltbericht

Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich fiir die FNP-Anderung hat eine GesamtgréRe von ca. 0,3 ha.

Aktuell werden die Flurstiicke mit den FI.-Nr. 896/33 und 896/6, Gemarkung Attel,
intensiv landwirtschaftlich als Dauergriinland mit mehrschiriger Mahd genutzt und
sollen in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Die Flurstiicke mit der Fl.-Nr. 896/33 und 896/6 liegen in Wasserburg, Stadtteil
Reitmehring, ca. 600 m nérdlich vom Bahnhof Wasserburg.

Die Bahnlinie Rosenheim-Wasserburg-Muhlhausen verlduft ca. 70 m westlich vom
Geltungsbereich.

Weder im Geltungsbereich noch direkt angrenzend befinden sich Schutzgebiete und
Biotope.

AufRerhalb des Geltungsbereiches liegt, getrennt durch den Osterholzweg, das Bio-
top 7939-0054-001 ,Bahnbdschung zwischen Reitmehring und Seewies®. Westlich
der Bahngleise liegt das Landschaftsschutzgebiet “Schutz von Landschaftsteilen um
den Staudhamer See in den Gemeinden Steppach, Soyen, Attel und Edling* (LSG-
Nr. 00146.01).

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir den
Raum Wasserburg liegen fir den Geltungsbereich keine bedeutsamen Land-
schaftselemente und Strukturen vor.

Nordlich und &stlich des Geltungsbereiches grenzen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Acker, im Westen und Stiden ein Allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien-
hausbebauung und in einem westlichen Teilbereich des Flurstiicks der Osterholz-
weg an.

Das Flurstiick wird tber eine Zufahrt auf dem Flurstiick mit der Fl.-Nr. 896/6 Uber
den Kathe-Braun-Weg erschlossen.

Der 6stliche und nordliche Teilbereich des Flurstlickes sollen zukiinftig als 6ffentli-
che Grinflachen und als Ausgleichsflachen festgesetzt werden.
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FNP-Anderung zu “WA- Reitmehring" Umweltbericht

% LSO K i Rt LR T Foi e
Abb. 1: Geltungsbereich fir “Aligemeines Wohngebiet FI-Nr. 896/33, 896/6 —
Gemarkung Attel (rote Linie)
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1.2

20

3.0

3.1

FNP-Anderung zu “WA- Reitmehring* Umweltbericht

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Belange des Umweltschutzes
(siehe § 2 (4) BauGB) durch eine Umweltpriifung beriicksichtigt. In der Umweltpri-
fung werden die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen auf die Schutzgiter ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist dann in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal BauGB § 1a
“Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz® und gemaR BNatSchG § 14 “Eingriffe
in Natur und Landschaft” sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu tref-
fen.

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigen Zielen der Flachennutzungsplanung

Mit dem Allgemeinen Wohngebiet “FI.-Nr. 896/33, 896/6, Gemarkung Attel*, kommt
es in Wasserburg zu einer Vergrofterung der Flachen fiir Allgemeines Wohngebiet.
Demnach weist die Stadt Wasserburg ein zusétzliches Allgemeines Wohngebiet
(WA) aus.

Dabei soll, wie bereits unter Gliederungspunkt 1.1 erwdhnt, die westliche und sudli-
che Flache als Allgemeines Wohngebiet mit einer Flache von 0,22 ha festgesetzt
werden.

Die Randbereiche im Norden und Osten sollen als Offentliches Griin mit 0,018 ha
sowie als Ausgleichsflache in einer Groflke von 0,065 ha festgesetzt werden.

Insgesamt umfasst die Flachennutzungsplané&nderung eine Flache von ca. 0,3 ha.

Kurzdarstellung der einzelnen Umwelt-Schutzgiiter

In den folgenden Tabellen (Kapitel 3.1) werden die einzelnen Umwelt-Schutzguter -
Mensch/Wohnen und Arbeiten sowie Erholen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und
Pflanzen, Landschaft/Landschaftsbild, Kulturgiiter und Sachgiiter - nach derzeitigem
Umweltzustand sowie die geplanten Baumalnahmen, die beeinflussten Umwelt-
merkmale, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und die vorgese-
henen MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich dargestellt.

Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Ausweisung von Aligemeinen
Wohngebiet in Wasserburg am Inn “WA-Reitmehring — Gemarkung Attel*

Siehe folgende Tabellen!
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3.2

FNP-Anderung zu “WA- Reitmehring” Umweltbericht

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Stadt Wasserburg: “Allgemeines Wohngebiet - Reitmehring“ (WA), FI.-Nr.
896/33, 896/6, Gemarkung Attel

Die Nullvariante, Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache bringt fur folgende Um-
weltbelange Vorteile:

- Boden: keine Versiegelung, Erhalt der Bodenfunktionen

- Wasser: weiterhin ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers auf
der Flache

- Landschaftsbild: Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

- KlimalLuft: keine Versiegelung, Erhalt der Kaltluftproduktion und der klimaaus-
gleichenden Wirkung der Griinflachen

Fazit: Eine Nichtdurchfiihrung der Planung verhindert Beeintrachtigungen von Um-
weltbelangen. Diese Beeintrachtigungen werden aber nicht als erheblich eingestuft.
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4.0

FNP-Anderung zu “WA- Reitmehring* Umweltbericht

Zusammenfassung zum Umweltbericht

Das geplante Allgemeine Wohngebiet “FI.-Nr. 896/33, 896/6“ betrifft die Umwelt-
schutzguter in unterschiedlichem Ausmaf und hat folgende Anforderungen an
GriinordnungsmafRnahmen zur Folge:

Allgemeines Wohngebiet (WA) in der Stadt Wasserburg, Gemarkung Attel

Die Planung stellt eine Erganzung und gleichzeitig einen Abschluss der bestehen-
den Bebauung des Allgemeinen Wohngebiets am Westrand von Wasserburg dar.
Das Flurstiick wird Uber eine Zufahrt auf dem Flurstiick mit der FI.-Nr. 896/6 Uber
den Kéathe-Braun-Weg erschlossen.

Insgesamt liegt das Gebiet auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die von
geringer 6kologischer Bedeutung sind.

Des weiteren wird zur besseren 6kologischen Vertraglichkeit die Versiegelung durch
Verwendung sickerféhiger Beldge minimiert und eine hochwertige Durchgriinung
des Planungsgebietes festgesetzt.

Trotz der MaRnahmen zur Minderung der negativen Auswirkungen bleibt das Vor-
haben ein Eingriff in Natur und Landschaft und bringt fiir einige Umweltbelange Be-
eintrdchtigungen mit sich.

Beeintrachtigungen erfahren folgende Umweltbelange:

- Zusétzliche Bodeninanspruchnahme, die mit der Bebauung und Erschlie-
Rung verbundenen ist.

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und des Regenwasserriick-
halts aufgrund der Versiegelung.

Beeintrachtigung der klimaausgleichenden Wirkung der landwirtschaftlichen
Grinflachen aufgrund der Versiegelung.

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Verlust landwirtschaftlicher
Flachen.

Daher mussen die erforderlichen GriinordnungsmaRnahmen ein besonderes Au-
genmerk auf eine gute Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft legen, wo-
mit auch Lebensraumstrukturen fiir Tiere und Pflanzen geschaffen werden und ei-
nen kleinklimatischen Effekt der Abkiihlung generieren kdnnen. Festsetzungen im
Bebauungs- und Griinordnungsplan sollen die Bodenversieglung auf das notwendi-
ge Mal beschranken und die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
Gebiet sicherstellen.

Der Ausgleich fir mogliche MaRnahmen auf dem Flurstiick mit der Fl.-Nr. 896/33
kann teilweise im Geltungsbereich erfolgen. AusgleichsmalRnahmen in diesem Be-
reich sind bei der Aufstellung eines konkreten Bebauungsplanes mit der Unteren
Naturschutzbehérde und der Stadt Wasserburg abzuklaren.
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