Strategisches Fazit der Bestandsanalyse
Uberértliche Perspektive: Stirken -Schwéchen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)
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Starken des Makrostandor-
tes Wasserburg am Inn sind
lage- oder ausstattungsbe-
zogene Standorteigenschaf-
ten, die einen Standortvor-
teil im Vergleich zu anderen
Kommunen der Region oder
flr bestimmte Zielgruppen
bzw. Entwicklungen be-
deuten.

Starken

« Anbindung an den Kern
der Metropolregion und
hohe Erreichbarkeit in der
Metropolregion

- historisch gewachsene,
hohe Zentralitat

« groBes Einzugsgebiet

« hoher Wiedererken-
nungswert

. starke Identitat

« hohes Aufkommen an
Tagestouristen mit ent-
sprechendem Kaufkraft-
zufluss

« Funktion als Veranstal-
tungsort in der Region
mit Gberortlicher Bedeu-
tung

Schwachen des Makro-
standortes Wasserburg am
Inn sind lage- oder ausstat-
tungsbezogene Defizite,

die einen Standortnachteil
im Vergleich zu anderen
Kommunen der Region oder
flr bestimmte Zielgruppen
bzw. Entwicklungen be-
deuten.

Schwéachen

+ Uberdurchschnittlicher
Wanderungsgewinn in
der Altersgruppe der
Uber 65-Jahrigen

- Uberdurchschnittliche
Uberalterung

« Wanderungsverluste bei
den Familien

- geringer Jugendquotient

« Flachenverfligbarkeit und
Wohnungsangebot

« interkommunale Stadt-
Umland-Kooperation

- Prasenz innerhalb des
Landkreises Rosenheim

+ Marktgebiet mit ver-
gleichsweise geringer
Kernbevolkerung und ho-
her Mantelbevolkerung
bzw. hohe Bedeutung
des Umlandes fiir den
Einkaufsstandort Wasser-
burg

« hochste Werte innerhalb
des Landkreises beim Ju-
gendhilfe-Index und dem
sozialrdumlichen Index

Chancen thematisieren
Optionen und Potenziale
der kiinftigen Entwicklung,
die sich aus neuen Entwick-
lungen ergeben, von denen
die Stadt profitieren kann,
oder sie betreffen noch un-
genutzte Sachverhalte, die
erschlossen bzw. entwickelt
werden konnen.

Chancen

- Versorgungszentrum fir
das Umland und die ins
Umland ziehende Be-
volkerung

« Wachstumspotenzial und
Nachfrage nach zentralen
Wohnstandorten in der
Metropolregion

+ interkommunale Raum-
entwicklung in der Stadt-
Umland Region

« Positionierung als
Tagesausflugsziel in der
Metropolregion und
Destination Chiemsee-
Alpenland

- thematische Positionie-
rung in der Metropol-
region

« Prasenz beim Landkreis
Rosenheim

+ Anstieg der Bevolke-
rungsgruppen mit
Uberdurchschnittlich viel
Freizeit im Zuge des de-
mographischen Wandels

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren fir die kiinftige
Stadtentwicklung im Sinne
von Entwicklungen, die ne-
gativ auf die Stadt einwirken
und deshalb vermieden
werden sollen bzw. auf die
durch gezielte Veranderung
oder Anpassung reagiert
werden muss.

Risiken

« rlcklaufige Zentralitat
und Kaufkraftbindung
aus dem Umland u.a.
durch zunehmende Ver-
sorgungszentralitat der
Umlandkommunen

+ wachstumsbedingte Ver-
drangungseffekte inner-
halb der Metropolregion

+ Sogwirkung des Kern-
bereichs der Metropol-
region

- isolierte Raumentwick-
lung ohne Stadt-Umland
Kooperation

« rucklaufige Zentralitat bei
den Warengruppen des
kurzfristigen Bedarfs

- Verkaufsflachen- und
Zentralitatsverlust durch
den Online-Handel

- Veranderung im Frei-
zeitverhalten und der
Freizeitgestaltung mit
zunehmendem Wettbe-
werb der Freizeitangebo-
te untereinander
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Ortliche Perspektive: Stirken -Schwichen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Wasserburg am Inn
Risiken

Wasserburg am Inn
Schwachen

Wasserburg am Inn

Wasserburg am Inn

Starken Chancen

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren flr die klinftige
Stadtentwicklung im Sinne
von negativen Rahmenbe-
dingungen oder Trends bzw.
ungewollte Entwicklungen,
die vermieden werden
sollen oder auf die durch

Chancen beziehen sich nicht
nur auf struktur- oder aus-
stattungsbezogene Gege-
benheiten, sondern thema-
tisieren auch Optionen und
Potenziale fiir die kiinftige
Entwicklung im Sinne von
positiven Rahmenbedingun-

Schwéachen des Hauptortes
Wasserburg am Inn sind
struktur- oder ausstattungs-
bezogene Standortdefizite,
die einen Standort- bzw. Eig-
nungsnachteil fir bestimm-
te Nutzungen, Zielgruppen
oder fur die klinftige Ent-

Starken des Hauptortes
Wasserburg am Inn sind
struktur- oder ausstattungs-
bezogene Eigenschaften,
die eine besondere Stand-
ort- bzw. Eignungsqualitat
fur bestimmte Nutzungen,
Zielgruppen bzw. Entwick-

lungen bieten.

wicklung bedeuten.

gen, die erschlossen bzw.
genutzt werden kdnnen.

gezielte Anpassung reagiert
werden muss.

Starken Schwéachen Chancen Risiken
« hohe Wohn- und Lebens-  « Konzentration des « Besucherpotenzial im « EinbuBen bei der Einzig-
qualitat und hohe Quali- Arbeitsplatzangebotes Zuge des demographi- artigkeit, Attraktivitat

tat der weichen Standort-
faktoren

kultur- und bildungsbe-
zogene Infrastrukturaus-
stattung

Kultur als stark entwickel-

auf wenige Anbieter

« Ausstattungsdefizite in
den Sortimenten Mobel
und Elektrowaren

« Grundversorgungsstand-
orte in nicht-integrierter

schen Wandels

« Bindelung von Ressour-
cen und profilierte Stand-

ortentwicklung

+ Biindelung der Aktivita-

ten auf Leitthemen

und Funktionalitat der
Altstadt

+ Verwasserung des Mar-
kenkerns und Qualitats-
anspruchs in der Ange-
botsentwicklung

ter Standortfaktor Lage - kooperative und strate- « riickldufiges Nachfrage-
« umfangreiches Veranstal-  « Erreichbarkeit der Alt- gische Stadtentwicklung volumen im Tagestouris-
tungsangebot stadt mit der Bahn der unterschiedlichen mus

Attraktivitat als Tagesaus-
flugsziel

Zentralitat als Schul-
standort

Multifunktionale und voll
funktionsfahige Altstadt
mit hoher Zentralitat und
Frequentierung

Position der Innenstadt
innerhalb des Systems
der Handelsstandorte

positives Image bei der
Bevolkerung und Einzig-
artigkeit als besonderes
Identitdtsmerkmal

. Ubernachtungsangebot

+ Informationsangebot zu
den Besuchsthemen an
den Kontaktpunkten

« Aktivierung und Beteili-
gung der Biirgerschaft

 Prasenz gesamtstad-
tischer Themen und
Initiativen

+ Organisation einer
kooperativen Standort-
entwicklung und eines
Standortmarketings

- Sichtbarkeit der Positio-
nierung und der Leit-
themen in der Au3endar-
stellung

Akteure

- kooperatives und profes-

sionalisiertes Stadtmar-
keting

- aktive Nutzung der Digi-

talisierung und liberge-
ordnete Gestaltung des
digitalen Wandels

« geringere Anziehungs-
kraft auf das Umland

« Uberanspruchung des
ehrenamtlichen Engage-
ments

+ hohe Abhéangigkeit von
einigen wenigen Arbeit-
gebern und Gewerbe-
steuerzahlern
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Perspektive der Altstadt: Starken -Schwachen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Altstadt Wasserburg

Starken

Starken sind raumliche und
ausstattungsbezogene
Eigenschaften, die zur Funk-
tionsfahigkeit der Altstadt
als gesamtstadtisches und
multifunktionales Zentrum
beitragen und eine beson-
dere Qualitat oder Eignung
fur bestimmte Nutzungen
oder Zielgruppen bieten.

Starken

. stadtebauliche und stadt-
raumliche Qualitat

« inhabergefiihrter Fach-
einzelhandel

+ besonderer Einzelhan-
delsbesatz mit ganz
eigener Atmosphare

- Flachendominanz bei
den innenstadtrelevan-
ten Sortimenten

« kopplungsrelevanter
Dienstleistungsbesatz

« Multifunktionalitat und
Nutzungsdichte

+ Besatz mit Wohnbevol-
kerung

« Besatz mit zentralen,
frequenzgenerierenden
Einrichtungen

« Frequentierung und hohe
Tagbevolkerung

+ Veranstaltungsprogramm
und Nutzung der Altstadt
als Veranstaltungsort

« Engagement der Akteure
zur Belebung der Altstadt

- Attraktivitat als Erlebnis-
und Wohlfuhlraum

Altstadt Wasserburg
Schwachen

Schwdchen sind raumliche
oder ausstattungsbezo-
gene Defizite der Altstadt,
die ihre Funktionsfahigkeit
als gesamtstadtisches und
multifunktionales Zentrum
storen und ein Hemmnis fir
bestimmte Nutzungen oder
die kiinftige Entwicklung
bedeuten.

Schwachen

+ Verkehrsbelastung durch
den PKW-Verkehr

« Aufenthaltsqualitdat am
Marienplatz

« Empfangspunkte und Be-
schilderungssystem

« touristisches Informati-
ons- und Beschilderungs-
system

+ kein vollstandiges Grund-
versorgungsangebot

. fehlende Produktent-
wicklung zum Leitthema
Altstadt

+ keine libergeordnete
und gebiindelte AuBBen-
darstellung zum Thema
Altstadt

- fehlende Kooperations-
struktur fir eine ko-
operative Altstadt- und
Angebotsentwicklung

« kein libergeordnetes
Standortmanagement

. fehlende Unterstiitzungs-
struktur zum ehrenamt-
lichen Engagement der
Akteure

Altstadt Wasserburg
Chancen

Chancen thematisieren
Optionen und Potenziale fiir
die Verbesserung der Nutz-
barkeit oder der Funktions-
fahigkeit der Altstadt sowie
fur die kiinftige Weiter-
entwicklung der Altstadt

als gesamtstadtisches und
multifunktionales Zentrum.

Chancen

« konsequente innenstadt-
fordernde Steuerung der
Einzelhandelsentwick-
lung

+ Positionierung der Alt-
stadt und standortbezo-
gene AuBBendarstellung
fur die gesante Altstadt

- Strategische Standortent-
wicklung zum Marken-
kern der Altstadt

+ Produktentwicklung zum
Thema ,Altstadterleb-
nis” und ,Einzigartigkeit”
auch im Sinne eines be-
sonderen Einzelhandels-
angebotes

- Funktion der Altstadt als
,Third Place” entwickeln

+ kooperative Standort-
entwicklung der unter-
schiedlichen Akteure der
Altstadt

+ themen- und akteursu-
bergreifende Aul3endar-
stellung zum Standort
Altstadt

Altstadt Wasserburg
Risiken

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren flr den Erhalt der
Funktionsfahigkeit der Alt-
stadt im Sinne von negati-
ven Rahmenbedingungen,
Trends oder Begleiterschei-
nungen, die vermieden
werden sollen bzw. auf die
durch gezielte Anpassung
reagiert werden muss.

Risiken

» EinbuBen bei der stadt-
raumlichen und stadte-
baulichen Qualitat

« Riickgang der Nutzungs-
dichte und Zentralitat

« Standortwettbewerb mit
anderen Versorgungs-
standorten innerhalb der
Stadt und gegeniiber
dem Umland

« Verlust der Angebots-
kompetenz innenstadtre-
levanter Sortimente

. fehlende Online-Sichtbar-
keit und Wahrnehmbar-
keit des Gesamtstandor-
tes Altstadt

« Scheiternde Betriebs-
nachfolge

« schleichender Abwarts-
prozess der Altstadt und
Verlust des Revitalisie-
rungspotenzials

+ Uberlastung der Altstadt

durch den Tagesausflugs-
verkehr

(©iq
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Handlungsfelder der Ortsentwicklung in Wasserburg

Stadtebauliche und Strategische Handlungsfelder

Aus den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme, der
Bilrgerbefragung und den
Burgerversammlungen
wurden Handlungsfelder
flr das Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept abge-
leitet und Zielsetzungen
identifiziert.

Es werden hier sowohl
bauliche Aufgaben als auch
Aufgaben, die auf struktu-
relle und organisatorische
Verbesserungen, oder eine
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Verbesserung der Auf3en-
wirkung und des AuBBenauf-
trittes der Marktgemeinde
gerichtet sind, definiert.
Innerhalb der jeweiligen
Handlungsfelder werden
konkrete MaBnahmen
definiert und, soweit es sich
um bauliche MaBnahmen
handelt, im Untersuchungs-
gebiet verortet.

Die vorgeschlagenen Pro-
jekte werden nach Dring-
lichkeit und Umsetzbarkeit

Siedlungsentwicklung
Wohnen & Gewerbe

Geordnete Entwicklung von
Gewerbe- und Wohnbau-
flachen mit deutlichem Vor-
rang der Innenentwicklung
und Nachverdichtung.

Nachhaltige Stadt &
Okologie

Weiterentwicklung der Stadt
als Lebensraum fiir Fauna &
Flora und des Bewusstseins
flr die Stadt als Baustein im
okologischen System.

Energie und Klima-
schutz

MaBnahmen zur Energieein-
sparung und zum Klima-
schutz bei der Siedlungsent-
wicklung und im Bestand.

in unterschiedliche Priori-
tatsstufen eingeordnet,
wobei einige unmittelbar
umsetzbare erste Projekte
an den Anfang gestellt
werden.

Strukturelle Veranderun-
gen erfordern ebenso wie
bestimmte bauliche MaB3-
nahmen, fir die zunachst
Grundstiicke verfligbar
gemacht oder rechtliche
Voraussetzungen geschaf-
fen werden miissen einen

Identitat der histori-
schen Stadt am Inn

Umgang mit den stadte-
baulichen, historischen und
topographischen Besonder-
heit der Stadt Wasserburg.

Offentlicher Raum und
Landschaftsraum

Schutz und Inwertsetzung
des Landschaftsraumes im
Inntal.

Gestaltqualitat und
Architektur

Historisch und zeitgends-
sische Architektur und
Freiraumgestaltung als Wert
und Besuchsanlass.

gewissen zeitlichen Vorlauf.
Durch den unmittelbaren
Einstieg in erste bauliche
und nicht-bauliche Projekte
kann und soll die Umset-
zung des ISEK kurzfristig
eingeleitet, in der Stadt
prasent und dann verstetigt
werden. Erreichte Etappen-
ziele werden dann aktiv
kommuniziert und in lhren
Auswirkungen auf die defi-
nierten Ziele bewertet.

Aufenthalts- und Le-
bensraum Stadt

Weiterentwicklung der
Freizeit- und Aufenthalts-
angebote im offentlichen
Raum und den Gebduden
der Stadt.

Nutzungsgerechtigkeit
in der Stadt

Einbeziehung der Bedirfnis-
se aller Nutzer und Biirger
der Stadt in die bauliche
Gestaltung.

Verkehr & Mobilitat

Entlastung des Ortskernes
vom Durchgangsverkehr
und Ordnung des Quell-
und Zielverkehrs im Ort.

stadtebauliche Aufgaben

Handlungsfelder



nicht-bauliche Aufgaben

Handlungsfelder

Leitbildumsetzung

Positionierung und
Stadtmarketing

Siedlungsentwick-
lung und Woh-
nen

Einzelhandel

Wirtschaft

Tourismus

Nachhaltigkeit thema-
tisieren

Implementierung von Nach-
haltigkeit als Bewertungs-
und Entscheidungskriterium

Kulturstadt Wasser-
burg

Profilierung der Stadt Was-
serburg als Kulturstadt

Wohnraumentwick-
lung Altstadt

Aktivierung von Leerstan-
den und Unternutzung

Einkaufserlebnis Alt-
stadt

Weiterentwicklung des Ein-
kaufsstandortes Altstadt mit
seiner besonderen Aufent-
halts- und Erlebnisqualitat

Standortbedingungen
gemeinsam entwi-
ckeln

kooperative Standortent-
wicklung in Abstimmung
mit den &rtlichen Akteuren

Angebotsentwicklung
Tagestourismus

Weiterentwicklung der tou-
ristischen Infrastruktur fir
den Tagestourismus

Kooperative Stadtent-
wicklung ermog-
lichen

Organisation bisheriger Ab-
ldufe als kooperativer und
partizipativer Prozess

Altstadt Wasserburg

Positionierung mit dem
Thema ,Altstadt”

Wohnraumentwick-
lung fiir Familien

Bedarfsorientierte Wohn-
raumentwicklung

Kooperative Altstadt-
entwicklung

standortbezogene, koope-
rative Entwicklung und Posi-
tionierung der Altstadt als
,Einkaufserlebnis Altstadt”

Strukturen schaffen
und Akteure ein-
binden

Organisation eines institu-
tionalisierten Informations-
austausches

Kooperative Angebots-
entwicklung

Koordination und Verkniip-
fung touristisch relevanten
Akteure und Angebote

Rollenverstandnis ver-
andern und erwei-
tern

Rollenverstandnis der Stadt
auch als Informations- und
Impulsgeber zu gesamtstad-
tischen Themen

Information und Ko-
operation

Etablierung einer kooperati-
ven Stadtentwicklung

Nachhaltige Wohn-
quartiere

Nachhaltige Wohnbau-
flachenentwicklung als
Informations- und Entwick-
lungsaufgabe

Planungsrechtliche
Steuerung der
Einzelhandelsent-
wicklung

Abgestimmte Steuerungs-
strategie fur zentrenrelevan-
te und nicht zentrenrelevan-
te Sortimente
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Verkehr - Ziele und Handlungsfelder

Handlungsfelder im Bereich Verkehrsentwicklung

Die Handlungsfelder im Be
reich der Verkehrsentwick-
lung definieren die wesent-
lichen Bereiche, in denen
die Stadt Wasserburg aktiv
werden mochte um die Auf-
gaben im Bereich der kinfti-
gen Mobilitat zu |6sen. Den
einzelnen Handlungsfeldern
werden Ziele zugeordnet
und diese Ziele im nachsten
Schritt mit konkreten Projek
ten hinterlegt. Eine Priorisier
ung der Projekte hinsicht-
lich ihrer Dringlichkeit und
Durchfiihrbarkeit rundet das
Bild der fiir die nachsten 15
bis 20 Jahre anstehenden

FlieBender
Kfz-Verkehr
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Aufgaben im Bereich der
Verkehrsentwicklung ab.
Der Druck aus Politik, Bevol
kerung und Wirtschaft die
Verkehrssituation zu verbes
sern, wird in den kommen-
den Jahren nicht zurlick-
gehen.Die Erwartungen

an eine Reduzierung der
Belastungen sind hoch. Es
soll ein Verkehrskonzept
erarbeitet werden, mit dem
fur alle Verkehrsmittel und
-arten MalBnahmen aufge-
zeigt werden, mit denen die
nachstehenden Ziele des
ISEKs erfllt werden kdnnen.
Fir die vier Hauptthemen-

Altstadt
entlasten

MaBnahmen zur Reduzie-
rung der hohen Verkehrsbe-
lastung in der Altstadt

Verkehrsberuhigung

MaBnahmen zur Reduzie-
rung der Fahrgeschwindikei-
ten im Bereich der Altstadt

bereiche flieBender Verkehr,
ruhender Verkehr, Fu3gan-
ger- und Radverkehr sowie
offentlicher Personennah-
verkehr sind viele verschie-
dene MaBhahmen denkbar,
nichtimmer jedoch kénnen
sie die gesetzten Ziele erfil-
len. Die MaBnahmen, die zur
Verfligung stehen, werden
beschrieben und generell
auf ihre Einsatzmoglichkei-
ten in Wasserburg betrach-
tet. Darliber hinaus muss
auch beriicksichtigt werden,
dass Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Mal3nah
men sich in ihrer Wirkung

Verkehrslenkung

Steuerung des Durchgangs-,
Quell- und Zielverkehrs auf
die existierenden Umfah-
rungen der Altstadt hin

Entlastung vom
Schwerverkehr

MaBnahmen zur Reduzie-

rung der Belastungen durch

Schwerverkehr im Bereich
der Altstadt.

teilweise gegenseitig auf-
heben kénnen oder sich wi-
dersprechen. Ein klassisches
Beispiel hierfir ware die
MafBnahme einer enormen
Kapazitatssteigerung im
ruhenden Verkehr in der Alt-
stadt. Die damit verbundene
maogliche Steigerung der At-
traktivitat fir den Ziel- und
Quellverkehr mit dem PKW
wirde mit hoher Sicherheit
dem Ziel einer Verkehrsent-
lastung widersprechen.

Verkehrsreduzierung

Malnahmen zur Reduzie-
rung des Verkehrsaufkom-
mens im KzF-Bereich

SLV Stadt-Land-Verkehr, Miinchen

Verkehr

Ziele & Handlungsfelder



Ziele & Handlungsfelder: Verkehr

Ruhender
Kfz-Ver-
kehr

FuBganger- und
Radverkehr

Offentlicher
Nahverkehr

Offentlichkeitsarbeit
Verkehr

SLV Stadt-Land-Verkehr, Miinchen

Stellplatzsatzung

Uberarbeitung der Stell-
platzsatzung, vor allem fiir
die Altstadt, aber auch bei
Neubaugebieten

Neuordnung der Park-
raumbewirtschaf-
tung

Staffelung der Parkgebiihren
zur Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens in der
Kernstadt.

SchlieBung von Liicken
im Wegenetz

Herstellung eines durchgan-
gigen Wegenetzes fiir Fu3-
ganger und Radfahrer ohne
Beeintrachtigung durch den
Kfz-Verkehr

Optimierung des Fahr-
tenangebotes

Verdichtung des Taktsystems
und Optimierung des Linien-
netzes im OPNV, Einbezie-
hung der Nachbargemeinde,
Ausbau des Stadtbusses

Verkehr als gemeinsa-
me Aufgabe

Thematisierung der Belas-
tungen durch den Verkehr
und der Handlungsmaoglich-
keiten des einzelnen

Stellplatzlage bei Neu-
baugebieten

Prifung der Moglichkeiten
von Sammelgaragen statt
Stellplatzen am/im Haus

Anwohnerparken

Aktive Bereitstellung von
Stellplatzen fiir Anwohner im
Bereich der Altstadt

Beseitigung von Kon-
flikt- und Gefahren-
stellen

Querungshilfen und Ent-
scharfungsmafBnahmen an
verkehrlich hoch belasteten
Schnittpunkten von Kfz-,
Rad- und FuBgangerverkehr

Optimierung des
Tarifsystems

Gunstige und attraktive
Tarifangebote aullerhalb des
MVYV, Ubertragbare Familien-
tickets, Karten fiir Senioren
und Jugend

Modellprojekte
Verkehr

Entwicklung beispielhafter
Alternativen zum aktuellen
Verkehrsverhalten

Auffangparkplatze

Verdichtung des Angebots
an Auffangparkplatzen am
Rand der Altstadt.

Infrastruktur fuir Rad-
fahrer

Erweiterung von Lade- und
abstellmoglichkeiten, Infor-
mationsangeboten, War-
tungsmaoglichkeiten etc.

Entwicklung neuer An-
gebote im OPNV

Rufbus, Anruf-Sammel-Taxi,
Burgerbus

»,sanfte Mobilitat”

Bewusstseinsbildende
Projekte wie ,zu Fuf3 zur
Schule”, Wohnen ohne Auto,
CarSharing und innovative
Verkehrslosungen, Stadt der
kurzen Wege, Werbekampa-
gne fiir den OPNV
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Verkehr - Verkehrskonzept

MafBnahmenrepertoire

Zu den aufgefiihrten Zielen
lassen sich unterschied-
liche MaBnahmen finden,
die dazu beitragen kénnen,
diese Ziele zu erreichen. Zu-
gleich muss darauf verwie-
sen werden, dass manche
MafBnahmen zwar denkbar
sind, jedoch méglicherweise
im Widerspruch zu anderen
MaBnahmen oder Zielen
stehen.

Im Folgenden wird das zur
Verfligung stehende Mal3-
nahmenrepertoire allge-

FlieBender Kfz-Verkehr

Konzepte zum flieBenden
Kfz-Verkehr bestehen meist
aus konventionellen MaR3-
nahmen wie dem Bau neuer
StraBenverbindungen, dem
Ausbau von Engpassen

und Einflihrung anderer
Verkehrsregelungen. Eine
Reduzierung des Fahrten-
aufkommens ist oft nicht
maglich. Allenfalls punktuell
kann man zu Entlastungen
kommen, die bisweilen an
anderen Stellen durch Mehr-
belastungen kompensiert
werden. Eine Riicklauf des
Verkehrsaufkommen muss
durch gegensteuernde

Verkehrslenkung

Verkehrslenkung kann mit
Hilfe einer verbesserten
Beschilderung erfolgen, ge-
nauso gut sind jedoch auch
lenkende MalBnahmen in
Form von Umgestaltungen
an zentralen Knotenpunkten
vorstellbar. Dartiber

hinaus ist im digitalen Zeit-
alter auch eine sogenannte
intelligente Losung maoglich.
Mit Informationen fir die
Autofahrer Uber Staus, Reise-
zeitverluste und dergleichen
ist ebenfalls ein Lenkungs-
effekt erzielbar.

Solche Mal3nahmen sind
verhaltnismaBig schnell
realisierbar, allerdings auch
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mein kurz beschrieben und
seine wesentlichen Vor- und
Nachteile bzw. Wirksamkeit
aufgefiihrt. Es handelt sich
dabei sowohl um realisti-
sche als auch um visionare
MaBnahmen, die hdufig zu
Beginn eines Konzepts in die
Diskussion geworfen wer-
den. Die oft damit verbun-
denen Erwartungen lassen
sich jedoch nicht immer
erfullen, manchmal missen
diese auch zurlickgeschraubt
werden.

MafBnahmen in anderen
Sektoren (FulBganger- und
Radverkehr, OPNV) erreicht
werden.

Umgehungsstral3e

Die B304 ist seit Gber 30
Jahren im Norden als Um-
fahrungsstral3e in Betrieb.
Ohne sie wiirde der gesamte
B304-Verkehr noch immer
das historische Stadtzent-
rum durchqueren. Die Rote
Innbriicke misste weit liber
20.000 Kfz/24 Std. ver-
kraften, der Verkehr kime
noch ofter zum Erliegen.
Der Durchgangsverkehr

mit teilweise spirbarem In-
vestitionsaufwand verbun-
den. Hinzu kommt, dass die
Zustimmung des Staatlichen
Bauamts notig ist, da in der
Regel die klassifizierten Stra-
3en davon betroffen sind.
Der nebenstehende Aus-
schnitt aus Google-Maps
zeigt deutlich die Stau-
anfalligkeit der Altstadt-
durchfahrt. Geldnge es,

den Autofahrern schon

im Vorfeld entsprechende
Informationen Gber Zeitver-
luste dariber zu vermitteln,
konnte ein Teil des Altstadt-
verkehrs verlagert werden.
Analog zu den Verkehrs-

stellt auch nicht das Haupt-
problem fiir Wasserburg

dar. Weitere Umfahrungs-
straBen sind kaum mdg-
lich. Im Westen ware eine
Entlastungsstral3e nur weit
im Stidwesten maoglich, eine
Innquerung durch die Au-
walder zwischen Wasserburg
und Attel ware die Folge. Im
Osten Wasserburgs stellen
der Kellerberg und teilweise
die Salzburger Stral3e bereits
eine Ostumfahrung dar, die
durchaus wahrgenommen
wird, allerdings kénnte
diese Akzeptanz noch héher
liegen. Ein wichtiger Bereich

durchsagen im Horfunk
sollte mit einem dynamisch
reagierenden Hinweisschild
im Vorfeld den Autofahrern
die Moglichkeit aufgezeigt
und gegeben werden, die
Altstadt zu umfahren. Es
kann zu Recht davon aus-
gegangen werden, dass
vielen Autofahrern bislang
nicht bewusst ist, dass

die Route Uber die B 304
zwischen der Verkniipfung
der beiden Bundesstrafl3en
und dem Sudosten der Stadt
Wasserburg keinesfalls mehr
Reisezeit benotigt als die
Durchfahrt der Altstadt.

Ausschnitt aus bayernatlas.de

ist die Verkniipfung der
beiden Bundesstral3en B15
und B304. Mit zusatzlichen
Rampen konnte die Situation
an der héhenfreien Verkniip-
fung der beiden Bundesstra-
Ben entzerrt werden.

Im Siiden ist eine Umfahrung
im Prinzip in bescheidener
Form bereits durch die Dir-
necker Straf3e und die Stral3e
Am Burgfrieden vorhan-
den. Ein Ausbau der relativ
schmalen Stra3e ist nur mit
Zustimmung der Nachbar-
gemeinde Eiselfing sowie
der Grundstiickseigentiimer
maglich.

WASSERBURG am INN )

Zeitverlust Altstadt

Umfahrung Altstadt

—>

Kartengrundlage: bayernatlas.de
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Verkehrsflihrung und -beruhigung Altstadt

Innerhalb der Altstadt von
Wasserburg sind Varianten
der Verkehrsfiihrung auf
verschiedene Weise moglich.
Diese kdnnen sowohl eher
behutsam ausgepragt sein
als auch mit sehr einschnei-
dender Wirkung verbunden.
Zwischen bescheidenen
verkehrsrechtlichen Beschil-
derungen bis hin zu einer
volligen Sperrung der Durch-
fahrt der Altstadt reicht hier
die Bandbreite. Aber auch
hier ist die Zustimmung des
Staatlichen Bauamts Rosen-
heim erforderlich.

Der vorhandene Verkehr soll
durch verkehrsberuhigen-

Ruhender Kfz-Verkehr

Allein mit dem Bau von
noch mehr Parkplatzen
und -hausern lasst sich das
Parkplatzproblem nicht
vollig l6sen, zumal in der
Altstadt der Platz dafir
kaum, mehr vorhanden ist.

Seilbahn
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de MaBnahmen verringert
werden, in dem das allzu
zligige Durchqueren der Alt-
stadt unattraktiv wird. Falls
das nicht in ausreichendem
Umfang gelingt, wird die
Verkehrsabwicklung zu-
mindest ertraglicher, ruhiger
und mit weniger Konflikten
ablaufen. Dies kann z. B.
durch eine mehrfache Wie-
derholung von Gestaltungs-
elementen wie der Engstelle
am Kaspar-Aiblinger-Platz
(Foto links) erfolgen. Die
Ausweisung von Tempo-30
ist auf den stadtischen
StraBen der Wasserburger
Altstadt bereits umgesetzt.

Die bereits vorhandene
Bewirtschaftung der
Stellplatze ist der
bessere Ansatz hierfir.
Zusatzlich sollte so

viel ruhender Verkehr
von Langzeitparkern

Foto Fa. Wohr

Eine Absenkung auf Tempo
20 stiinde theoretisch noch
zur Wahl. Allerdings besteht
dann die Gefahr einer Ver-
lagerung innerhalb der Alt-
stadt, z.B. vom Hag und dem
Kaspar-Aiblinger-Platz auf
die Ledererzeile und die Her-
rengasse. Die Schmidzeile als
Staatsstral3e ist mit Tempo
50 geregelt, diese Geschwin-
digkeit ist jedoch aufgrund
des Gefélles, der untiber-
sichtlichen Kurven sowie des
engen Querschnitts weit-
gehend unrealistisch, so dass
reell schon heute deutlich
langsamer gefahren wird.
Weitere gestalterische Ele-

(Einpendler) wie mdglich
aus der Altstadt heraus
verlagert werden. Damit
kann Platz fiir Kurzparker
sowie flir Anwohner
geschaffen werden.

Anwohnerparken

Die Attraktivitat der Wasser-
burger Altstadt als Wohn-
standort soll weiter gestarkt
oder gar erhoht werden.
Wohnungen in der Mitte
einer historischen Kleinstadt
lassen sich meist sehr gut
vermieten, vorausgesetzt
wenigstens ein Stellplatz
pro Wohneinheit befindet
sich in nachster Umgebung,
erfahrungsgemaf werden
beim Anwohnerparken
Entfernungen von bis zu 150
Meter zwischen Wohnung
und Stellplatz gerade noch
akzeptiert.

Auch unter der Annahme,
dass der Verein Wasserbur-
ger Autoteiler WAT einen
kraftigen Aufschwung
nehmen sollte, wird die
Nachfrage nach Stellplatzen
fur PKW der Altstadtbewoh-
ner relativ hoch bleiben. Fir
flachiges Abstellen von PKW,
wie es zurzeit an der Rampe
der Fall ist, ist der Boden in
Wasserburg zu kostbar. Sollte

mente in Form von Einbau-
ten in der Fahrbahn wie z. B.
Schwellen oder Aufpflaste-
rungen sind bereits grenz-
wertig, da sie in Deutschland
prinzipiell nicht erlaubt sind.

Parkleitsystem

Mit einer gezielten Lenkung
(Parkleitsystem) zu den
groBBen Parkplatzstandor-
ten lasst sich der Parksuch-
verkehr verringern. Dazu
gehoren auch Frei-/Besetz-
tangaben.

es zu weiteren Parkplatz-
erweiterungen kommen, so
muissten diese in die Hohe
bzw. in die Tiefe gehen. Bei
Parkbauten stehen verschie-
dene Mdoglichkeiten zur Ver-
fligung: Parkhauser wie das
an der Kellerstral3e oder an
der UberfuhrstraBe stellen
die konventionelle Lésung
dar, mechanische Parkhauser
kdnnen auf deutlich weni-
ger Grundflache entweder
dieselbe Anzahl oder sogar
einen Zuwachs an Stellplat-
zen unterbringen.

Dabei muss jedoch die Frage
geklart werden, wie dies
finanziert werden kann. Viele
Altstadtbewohner erwarten
moglichst glinstige Stell-
pldtze und sind selten bereit,
10.000 oder 15.000 € fir
einen Tiefgaragenplatz zu
bezahlen.
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Parkraum-
bewirtschaftung

Die Idee der Erstattung von
Parkgebiihren durch den
Einzelhandel oder Dienst-
leister ist eine beliebte
Methode, um Kunden an
ein Stadtzentrum zu bin-
den. Mittel- bis langfristig
ist dieses Verfahren jedoch
eher kontraproduktiv, da es
nichts an den aktuellen Ver-
kehrsbelastungen und der
Verkehrsmittelwahl andert.
Eine Beschrankung sollte
mittelfristig daher auf der Er-
stattung von Busfahrkarten
erfolgen. Damit wiirde auch
von Seiten des Handels und
der Dienstleister ein klares
Signal ausgesendet, dass die-
se hinter der Idee von einer
Stadt mit sanfter Mobilitat
stehen.

Eine Intensivierung der Park-
raumbewirtschaftung sollte
angestrebt werden. Das
kostenlose Dauerparken ist
kein stadtebaulich und ver-
kehrlich vertretbares Ziel.
Bei einer Neubebauung des
Parkplatzes An der Rampe
werden Stellplatze fir die
neue Nutzung erforderlich.
Es ist fraglich und hdngt
von der kiinftigen Nutzung
ab, ob gleichzeitig auch fir
einen teilweisen Ersatz der
sich heute auf dem Grund-
stlick befindlichen Stellplat-
ze gesorgt werden sollte.

Stellplatzerweiterung

Das Uberfuhr-Parkhaus

ist so konstruiert, dass es
ohne allzu groBen Aufwand
erweitert werden kann.
Diese Moglichkeit sollte
genutzt werden. In einer
Ubergangszeit, in der

viele andere MalBhahmen
(Stadtbus, Radverkehr,
Lenkung des Kfz Verkehrs
usw.) noch nicht greifen,
kann dieses Mehrangebot an
Stellplatzen genutzt werden.
Sind die angesprochenen
MafBnahmen spater

einmal realisierbar und
sollte sich gleichzeitig

ein Entlastungseffekt in

der Altstadt einstellen, so
kann die Gesamtzahl der
Stellplatze in der Altstadt
wieder reduziert werden.
Dies ist besonders ratsam im
offentlichen StraBenraum,
da dieser flir andere Zwecke
besser genutzt werden kann
(Aufenthalt, Fahrradstander,
Sitzgelegenheiten usw.).

Ein Parkdeck auf dem Gries
oder eine unterirdische
Verlegung in Form einer
Tiefgarage ist angesichts des
nahen Inns stadtebaulich
nicht vertretbar bzw. extrem
kostenaufwandig.

FuBganger- und Radverkehr

Das Fahrrad hat das grof3te
Potenzial, den hohen PKW-
Anteil am Binnenverkehr
zu verringern. Die relativ
kurzen Distanzen innerhalb
der Stadt konnen oft auch
mit dem Fahrrad oder zu
FuB bewaltigt werden. Dazu
bedarf es aber einer um-
fassenden Infrastruktur fir
diese Verkehrsmittel. Die
Topographie Wasserburgs
ist aufgrund der grof3en
Hohenunterschiede und
teilweise extremen Stei-
gungen fir das Radfahren
wenig geeignet. Auch das
zu-Ful3-gehen ist vor allem
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im Winter auf Stralen wie
der Kébingerbergstrale als
einziger Verbindung von der
Altstadt zu den Stadtteilen
Burgau und Gabersee eine
grof3e Herausforderung.

Lebensqualitat in der

Altstadt

Im Sommerhalbjahr werden
die Stral3en der Altstadt be-
sonders gern zum Aufenthalt
genutzt. Wenn sich FuBgan-
ger, Radfahrer, parkende und
fahrende PKW den Raum tei-
len missen, sind die Folgen
bekannt: durch parkende

Auffangparkplatze

Eine effektive Mal3nahme,
den Ziel- und Quellverkehr
aus dem Zentrum herauszu-
halten, sein Abfangen bereits
im Vorfeld. Dies kann zum
Beispiel auf Auffangparkplat-
zen am Stadtrand oder an-
deren geeigneten Stellen er-
folgen. Je groBer jedoch der
Weg von dort ins eigentliche
Zentrum ist, umso geringer
ist die Akzeptanz, diese Stre-
cke zu Ful3 zuriickzulegen.
Kommen noch topographi-
sche Einschrankungen wie
der Hohenunterschied hinzu,
wird ein Zubringerbus mit
dichter Taktung nétig.

In Wasserburg stehen hierftir
entweder keine geeigneten
Flachen zur Verfliigung oder
sie sind fiir das Abstellen von
PKW aus stadtebaulicher
Sicht zu wertvoll. Stidlich des
Inns ist eine Erganzung des
Parkhauses an der Keller-
stral3e in nicht allzu groBBer
Entfernung vorstellbar.

Fahrzeuge wird die Fahrbahn
schmadler, Rangiervorgange
fihren zu Konflikten, die
Abgasbelastung vor allem
am Marienplatz schrankt

die Aufenthaltsqualitat stark
ein. Gaste rechnen weniger
als die Wasserburger Buirger
und Birgerinnen mit Fahr-
verkehr im verkehrsberuhig-
ten Bereich (z. B. Hofstatt)
und den damit verbundenen
Konflikten und Stérungen.
Je mehr FuBganger desto
mehr beanspruchen sie den
offentlichen StraBenraum.
Eine konsequente Durch-
setzung reduzierter Fahr-

Parken in der Innen-
stadt

Langzeitparken fiir auswar-
tige Besucher und Ein-
pendler blockiert wertvolle
Stellplatze fur Kurzparker
mit einer Aufenthaltsdauer
von bis zu 2 Stunden. Mit
zunehmender Verweildauer
steigt erfahrungsgemal die
Akzeptanz von entfernter
liegenden Stellpladtzen.

geschwindigkeiten im
Bereich der Hofstatt kbnnte
dazu beitragen, Konflikte
zwischen verschiedenen
Verkehrsteilnehmern zu
reduzieren und Durchfahrts-
verkehr im Kernstadtbereich
zu reduzieren.
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Radwegverbindungen
ins Umland

An einigen AusfallstraBen
sind Radwegverbindungen
vorhanden, die teilweise an
der Stadtgrenze enden und
die Zentren der Nachbarge-
meinden nicht erreichen.
Mit interkommunaler Koope-
ration und Unterstiitzung
durch das Staatliche Bauamt
Rosenheim und des Land-
kreises ist das Radwegenetz
auszubauen, um dem Ziel-/
Quellverkehr mit dem PKW
eine Alternative im Entfer-
nungsbereich von ca.5-8
Kilometern zu bieten.
Neben dem Wegenetz sind

Radwegenetz inner-
halb von Wasserburg

Fur eine Verbindung
zwischen der Altstadt und
dem einwohnerstarken
Stadtteil Burgerfeld besteht
momentan nur die stark be-
fahrene Rote Innbriicke mit
der Engstelle des Brucktors.
Die beiden Durchlasse fiir
FuBganger sind im Grunde
schon zu knapp bemessen,
die Gehwege im Bereich der
Bruckgasse sind ebenfalls
viel zu schmal angesichts des
hohen FuBgangeraufkom-
mens, Radfahrern bleibt hier
nur die Fahrbahn. Als interes-
sante Alternative, mit hoher

Fahrradstraflen

Seit 2007 erlaubt die StVO
die Einflihrung von Fahr-
radstra3en in besonderen
Féllen. In Wasserburg kom-
men hierfiir zwei Stral3en

in Betracht, die fiir wichtige
Verkehrsrelationen die
einzige Alternative zu stark
befahrenen Stralen (Minch-
ner Stral3e und Salzburger
StrafRe) darstellen, die teil-
weise nicht einmal Gber Geh-
oder Radwege verfuigen. Die
Kobingerbergstralle ist seit
Herbst 2017 fur Fullganger
und Radfahrer die einzige
sichere Verbindung von

der Altstadt in den Stadtteil

auch sichere Querungsstel-
len, falls erforderlich, z. B.an
den Ortseingangen herzu-
stellen.

Schulwegmobilitat

Einen positiven Ansatz stellt
auch die Verkehrserziehung
von Grundschulkindern

dar. Erwachsene Autofahrer
lassen sich meist sehr schwer
davon abbringen, alle ihre
Wege - auch die kurzen

— mit dem PKW zurlickzu-
legen. Grundschiler sind
dagegen noch relativ leicht
zu begeistern, ihren Schul-
weg zu FuBd zu bewaltigen.
Die Erfahrungen der Aktion

Prioritat steht der geplante
FuBgénger- und Radfahrer-
steg Uber die Kapuzinerinsel
vom ehemaligen Bahntunnel
unter der Miinchne Stral3e
auf der Nordseite des Inns
zur Birgermeister-Winter-
StraRe in Hohe der Fach-
oberschule auf der Stidseite
des Inns. Damit wdre vom
Busbahnhof in Wasserburg
eine kurze Anbindung an
die Mittelschule und an die
Fachoberschule sowie Be-
rufsschule und an das grof3e
Wohngebiet beiderseits der
PonschabaustraRe und der
Brunhuberstral3e gegeben.
Entlang des Wuhrbachs be
steht ein FuB3- und Radweg
bis zur Dirnecker Straf3e im

Burgau.

Von dieser Regelung sind le-
diglich drei Anwesen betrof-
fen, fur die Ausnahmegeneh-
migungen erteilt werden.
Die Achatzstral3e stellt das
Gegenstiick auf der anderen
Innseite dar. Die Funktion ist
sehr gut vergleichbar mit der
Kobingerbergstralle.

Neben herkdmmlichen
baulichen MaBnahmen sind
auch Mal3nahmen zur For-
derung des FuBganger- und
Radverkehrs erforderlich, die
eher dem organisatorischen
Bereich zuzuordnen sind.
Hierbei handelt es sich so-
wohl um Werbekampagnen
zu Gunsten einer verstarkten
Fahrradnutzung als auch um

»Zu-fuss-zur-schule.de”, die
seit Uber 20 Jahren in immer
mehr Stadten und Gemein-
den durchgefiihrt werden,
belegen dies eindrucks-
voll. Uber die Kinder lassen
sich auch am ehesten noch
deren Eltern davon Uber-
zeugen, den Nachwuchs
nicht dauernd mit dem PKW
zu fahren. Der ausgepragte
Schiiler-bring-und-hol-Ver-
kehr lasst sich damit redu-
zieren. Allerdings muissen
solche Aktionen regelmafig
wiederholt werden, da an-
sonsten die Gefahr besteht,
dass sich die alten Verhal-
tensweisen wieder durch-
setzen.

Eiselfinger Ortsteil Bach-
mehring. Dieser miindet
zwischen zwei Betriebs-
grundstiicken einer Holz-
baufirma in die Stral3e ein.
Obwohl an der StraBBe Schil-
der mit dem Hinweis Badria
und Wasserburg angebracht
sind, kann es vorkommen,
dass Ortsunkundige vor al-
lem an Arbeitstagen, wenn
LKW be- und entladen wer-
den, dadurch verunsichert
sind, ob es sich um den
richtigen Weg handelt. Dazu
tragen auch Schilder in
Hohe des Betriebsgeldandes
mit dem Inhalt ,Privatbesitz
- Betreten verboten” bei.

die Vervollstandigung der
Fahrradinfrastruktur (Ab-
stellanlagen, Ladestationen
USW.).

Mit Werbeaktionen fiir die
starkere Verbreitung von
E-Bikes durch die Stadt und
den ortlichen Fahrradhandel,
gdf. verglinstigte Sammelbe-
stellungen und der Uber-
nahme einer Vorbildfunktion
durch lokale Meinungs-
bildner soll das Radfahren

in Wasserburg zu etwas
vollig Normalem entwickelt
werden.
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Verlagerungspotenzial

Trotz des insgesamt betrach-
tet eher geringen Aufwands
(sieht man vom Steg Uber
die Kapuzinerinsel einmal
ab) ist das Verlagerungs-
potential vom PKW aufs Rad
erheblich. Allerdings diirfen
keine kurzfristigen Erfolge

erwartet werden. Anders als
bei baulichen MalBnahmen,
deren Fertiggestellung ab-
sehbar sind, ist die Verdande-
rung der Verkehrsmittelwahl
ein Prozess, der viel Geduld
und Uberzeugungsarbeit
bedarf. Mit einmaligen

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Stadtbus

Die Einfliihrung und der mitt-
lerweile seit einigen Jahren
erfolgreich verlaufende Be-
trieb des Stadtbusses in Was-
serburg ist lobenswert und
zu begriilen. Rund 4,5% des
Binnenverkehrs innerhalb
der Kernstadt wird mit dem
Stadtbus abgewickelt. In der
nur unwesentlich gro3eren
Stadt Eichstatt mit einer

sehr dhnlichen Topographie,
wo seit Giber 25 Jahren ein
Stadtbussystem erfolgreich
betrieben wird, betragt der
Anteil rund 8%. Es muss also
das Ziel sein, auch in Wasser-
burg den Anteil des Stadt-
busses im Binnenverkehr
deutlich zu steigern.

Die Einbeziehung der drei
unmittelbaren Nachbarge-
meinden Babensham, Edling
und Eiselfing in den Wasser-
burger Stadtbus ist ange-
sichts des Ziel-/Quellverkehrs
aus diesen drei Gemeinden
mit dem PKW von und nach
Wasserburg durchaus sinn-
voll. Das Potential fiir eine
deutliche Steigerung des
Fahrgastaufkommens ist so-
mit vorhanden. Rein formal
ist bei einer Ausdehnung des
Wasserburger Stadtbusses
auf Nachbargemeinden

der Landkreis Rosenheim

als Ublicherweise fiir den
regionalen OPNV zustandige
Behorde einzubeziehen. Der
Landkreis wiirde in einem
solchen Fall auch Vorschlage
unterbreiten, wie sich die
drei Nachbargemeinden

von Wasserburg finanziell an
diesem ausgedehnten bzw.
erweiterten Busangebot
beteiligen. Die Umsetzung

76

ist ohne eine splrbare
finanzielle Beteiligung der
drei Gemeinden sowie des
Landkreises an der Erweite-
rung des Busangebots nicht
maoglich.

Eine einfache Berechnung
zeigt, dass eine Verdoppe-
lung des Stadtbusangebots
(heute ca. 1.000 - 1.200 Fahr-
gaste pro Werktag, davon
mind. 50% Schdler) nicht
automatisch eine Verdop-
pelung der Fahrgastzahlen
bedeutet. Selbst wenn, kom-
men diese nicht alle vom
Individualverkehr. Um den
Kfz-Binnenverkehr um zehn
Prozent zu reduzieren wird
ein besseres Stadtbussystem
kaum ausreichen. Ma3nah-
men zum Kfz-Verkehr, die
dessen Attraktivitat vermin-
dern, missten gleichzeitig
umgesetzt werden.

Die Organisation des er-
weiterten Stadtbusses ist
verhaltnismaBig einfach zu
bewaltigen.

Schon alleine eine Taktver-
dichtung ist angesichts der
Umlaufzeiten am leichtesten
mit einer Halbierung der Tak-
tung machbar. Dies bedeu-
tet den doppelten Einsatz an
Fahrzeugen, Personal und
Ressourcen. Eine Verlange-
rung in die direkten Nach-
bargemeinden ware damit
noch nicht inbegriffen. Es
sollte daher ein Losung ge-
funden werden, die beide
Ziele gleichzeitig erfiillen
kann.

Aktionen wie einer Blirger-
infoveranstaltung und einer
Hauswurfsendung ist es
nicht getan. Einrichtungen
wie der Seniorenfahrdienst
der Stadt Wasserburg und
der Heiliggeist-Spitalstiftung
kdnnen das MaBnahmen-

blindel zur Verkehrsreduzie-
rung abrunden. Ein weiterer
Ausbau auch mit anderen
Verkehrsmitteln wird ange-
sichts des auch in Wasser-
burg steigenden Anteils der
Senioren an der Bevdlkerung
unumganglich sein.

Stadtbusverlangerung nach Eiselfing, Edling

und Babensham

Die Einbeziehung dieser drei
Gemeinden sollte zumindest
die wesentlichen Ortsteile
umfassen. Damit ware ein
groBer Teil der insgesamt
rund 10.000 Einwohner der
drei Gemeinden angebun-
den. Die Linienflihrungen
wirden in Bergham, Edling
und Babensham beginnen.
Der groB3e Vorteil ware auch,
dass das Gewerbegebiet und
die Fachmarkte an der Salz-
burger StraRe eine Anbin-

dung an die Stadt bekdamen.
Die Fahrzeit wiirde von
Bergham bis zur Priener
Strae rund 10 - 11 Minuten
betragen.

Die Fahrzeit von Reitmehring
nach Edling und zuriick wr-
de ca. 13 Minuten betragen.
Die Fahrzeit vom Gymna-
sium nach Babensham und
zurlick wiirde fur die Strecke
ca. 20 Minuten betragen.

Neues Stadtbuslinienkonzept

Die bestehende Stadtbus-
linie vom Bahnhof Reitmeh-
ring zum Badria kdnnte um
die beiden Verlangerungen
nach Bergham und Edling als
Linie 1 erweitert werden. Mit
einem Fahrzeug kann dann
allerdings kein Stundentakt
mehr gefahren werden.

Eine Strecke wiirde ca. 50
Minuten dauern, so dass

fur einen Stundentakt zwei
Fahrzeuge zum Einsatz kom-
men mussten. Die zweite
Linie wére eine vollkommen
neue Verbindung vom Bahn-
hof Reitmehring Uber die
Altstadt und die Salzburger

Stra3e nach Babensham. Die
Fahrtzeit einer Strecke wird
mit ca. 25 Minuten ange-
setzt, sodass ein Fahrzeug
einen Stundentakt bedienen
kann. Sobald auf der Bahn-
linie Reitmehring - Miinchen
Ost ein Halbstundentakt
angeboten werden sollte,
musste der Wasserburger
Busfahrplan entsprechend
angepasst werden.
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Regionalbusse

Ein Stundentakt wie bei der
Bahn mag fiir manche Be-
dirfnisse noch ausreichend
sein. Bei den Regional-
buslinien ist bislang nicht
einmal dieser vorhanden.
So genligt es zum Beispiel
im Schilerverkehr, wenn

ein ausreichend grof3er Bus
oder Zug rechtzeitig vor
Schulbeginn die Zielhalte-
stelle erreicht bzw. kurz nach
Schulschluss wieder verlasst.
Fir Berufstatige, bei denen
oft sehr viele verschiedene
Arbeitszeitmodelle gelten,
wird ein Stundentakt schon
wesentlich schwieriger. Flr
Gelegenheitsfahrer kann

Altstadtbahn

Die immer wieder geforderte
Reaktivierung des Bahn-
verkehrs in die Altstadt ist
prinzipiell moglich, tragt
jedoch zu einer Entlastung
vom Kfz-Verkehr weniger bei
als der Ausbau des Stadtbus-
ses. Der Bahnanschluss bis in
die Altstadt nutzt vor allem
dem Ziel-/Quellverkehr von/
nach Ebersberg, Miinchen
usw. Flir den Binnenverkehr
innerhalb von Wasserburg
wadre die Altstadtbahn je-
doch nur bedingt geeignet,
allenfalls fir die Verbindung
zwischen Wasserburg und
Reitmehring.

Mit einem S-Bahn dhnlichen
Betrieb (ggf. ab Grafing als
Express-S-Bahn), ware der
Minchner Ostbahnhof in ca.
50 Minuten erreichbar. Dabei
sollte es jedoch keinesfalls
beim Stundentakt bleiben,

ein 30-Minutentakt ware das
mindeste Ziel. Damit misste
aber auch mit erhéhtem
Parksuchverkehr rund um
den Bahnhof gerechnet
werden.

Fir den Fall einer endgiilti-
gen Stilllegung sollte auf der
ehemaligen Trasse ein Rad-
weg angelegt werden, der
eine schnelle Verbindung
zwischen Reitmehring Siid
und der Altstadt darstellen
wirde, ohne die extremen
Steigungen im Bereich des
Kobingerbergs Giberwinden
zu mussen.

Die weitere ErschlieSung
Wasserburgs durch Buslinien
ist die Alternative, wobei
ohne eine deutliche Ver-
kehrsentlastung im Haupt-
straBennetz eine plinktliche
ErschlieBung durch Busse
kaum erreicht werden kann.

Alternative Ansitze im OPNV

Planungen zum o&ffentlichen
Nahverkehr werden
momentan in erster Linie
auf konventionelle Weise
mit Bus und Bahn gedacht.
Aus verschiedenen Griinden
(mangelhafte ErschlieBung
der westlichen Wohngebiete
durch die Altstadtbahn,
Stauanfalligkeit des
Linienbusverkehrs usw.)
sollten alternative Ansatze

ein Stundentakt schon sehr
unattraktiv sein, wenn zum
Beispiel ein Arztbesuch 5
Minuten nach Abfahrt eines
Busses endet und der Fahr-
gast fast eine Stunde auf die
nachste Verbindung warten
muss. Eine Ausweitung des
Taktes oder eine Anpassung
der Linienflihrung ware
moglich. Allerdings bedarf
es hierzu erst intensiver
Verhandlungen mit den
Nachbargemeinden, dem
Landkreis und den Verkehrs-
unternehmen. Letztlich
entscheidet hier die Frage,
wer die Mehrkosten fir ein
verbessertes Angebot Uiber-

zum o6ffentlichen Nahverkehr
deshalb nicht vollig aul3er
Acht gelassen werden.

Vor Jahren wurde einmal
die interessante Idee einer
Seilbahn vom Gries zum
Kellerberg in die Diskussion
eingebracht. Die Altstadt
hatte hierdurch eine kurze
und direkte Verbindung zu
den Einkaufsmarkten am
Aussichtsturm.

nimmt. Die Ausweitung des
Wasserburger Stadtbusver-
kehrs entsprache einer Um-
stellung auf ein verbessertes
Regionalbusangebot.

Rufbus

Eine Einbeziehung der
Kleinbusse von Vereinen,
Pfarrverband usw. in ein
Rufbussystem kann die
Ltcken, die auch nach
einem Ausbau der Stadt-
buslinien noch bestehen
werden, schlief3en. Dabei ist
vor allem an die stdlichen
Stadtteile Limburg, Korn-
berg, Viehhausen, Reisach
und Attel zu denken.
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Weitere Verkehrsthemen: Car-Sharing, Mitfahrzentrale u. a.

Der Verein der Wasserburger
Autoteiler (WAT) besteht
bereits seit 2007 und hat ca.
20 Mitglieder. Die beiden zur
Verfligung stehenden Fahr-
zeuge werden rege genutzt
und stellen eine Alternative
vor allem fiir die Einwohner
dar, die nicht regelmaBig

ein Fahrzeug bendétigen.
Eine VergréBerung der Mit-
gliederbasis hat sich in den
letzten Jahren jedoch als
sehr miihsam herausgestellt.
Momentan sind rund 0,15%
der Wasserburger Mitglied
im WAT. Die Vorteile des Ver-
eins sollten noch deutlicher
herausgestellt werden. Ein

vergleichbares Thema sind
Fahrgemeinschaften. Fir
regelmaBig sich wiederho-
lende Wege, wie im Berufs-
verkehr, bietet sich diese
Méglichkeit an. Viele Pendler
wissen oft nicht, dass ihre
Nachbarn einen dhnlichen
Arbeitsweg haben. Mit Hilfe
einer Mobilitatszentrale, z.B.
als Handy-App, kdnnten hier-
zu Fahrgemeinschaften ge-
sucht und gefunden werden.
Anschub kann hier die Stadt
oder auch der Landkreis
insbesondere im Bereich der
Offentlichkeitsarbeit leisten.

Verkehr - Rahmenbedingungen fiir die Prognose

Einwohnerentwicklung
Das Bay. Landesamt flr
Statistik geht fur Wasserburg
von einem Zuwachs von
2016 bis 2028 um 700 von
12.700 auf 13.400 Einwohner
aus (+5,5). Pro Jahr sind das
ca. 0,3%, bis 2034 insgesamt
7,0%. Wasserburg wird im
Hinblick auf den Bevolke-
rungszuwachs von nahezu
allen Nachbargemeinden
erheblich Gibertroffen.

Der Einwohnerzuwachs in
den Nachbargemeinden
wird flir die nachsten 15
Jahre mit wenigstens 10,0%
angenommen.

Demographischer Wandel
In Wohngebieten aus den
70er Jahren liegen haufig ein
relativ hohes Durchschnitts-
alter und unterdurchschnitt-
liche HaushaltsgroBen vor.
Hier kann innerhalb von
wenigen Jahren ein rascher
Umbruch geschehen.

Siedlungsentwicklung

Fir gewerbliche Nutzungen
stehen in Wasserburg kaum
mehr Flachen zur Verfligung,
lediglich in Reitmehring

und Staudham sind groRere
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gewerbliche Ausweisungen
Uberhaupt noch vorstell-
bar. An der Dirnecker StraRe
und Am Burgdfrieden ist die
Gewerbenutzung schon fast
an der Gemarkungsgrenze
angekommen, hier sind

nur noch wenige Parzellen
moglich.

In der Summe ergeben die
vier potenziellen grof3eren
Baugebiete Wohnraum fiir
ca. 460 Einwohner. Zusam-
men mit den rund 900 mog-
lichen Einwohnern aus dem
Potenzial durch Baullicken-
schlieBungen ist das eine
GroBenordnung von rund
1.350 Einwohnern.

Bisherige Entwicklung
Rickblickend sind die ver-
kehrlichen Belastungen in
den letzten Jahrzehnten
stetig gestiegen. Eine voru-
bergehende Entspannung
durch den Bau der Umfah-
rung der B304 in den 80er
Jahren wurde durch den Ver-
kehrsanstieg kompensiert
bzw. sogar Uibertroffen.
Darauf aufbauend lassen
sich anschlieBend in ver-
schiedenen Szenarien die
Wirkungen von einzelnen

MafBnahmen oder auch
Blindeln von Mal3nahmen
aufzeigen.

Einflussnahme

Eine Prognose Uber das
kiinftige Verkehrsgeschehen
in Wasserburg beruht auf
verschiedenen Kriterien.

Ein Teil davon kann von der
Stadt Wasserburg beeinflusst
werden. Die Ausweisung

von neuen Baugebieten

fur Wohnen und Gewerbe

in Wasserburg wie auch in
umliegenden Gemeinden
und Stadten fihrt zu einem
Anstieg der Bewohner- und
Arbeitsplatzzahlen, die wie-
derum zu einem Zuwachs
des Verkehrsaufkommens
fuhren.

Einwohnerprognose Wasserburg
und Umgebung
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Konkrete Mafnahmen

Die im vorangegangenen
Kapitel beschriebenen MaR3-
nahmenbereiche wurden auf
ihre Eignung fiir Wasserburg
Uberprift und im Verkehrs-

In der hier abgedruckten
Kurzfassung sind die Mal3-
nahmen in der Tabelle nach
Prioritdaten und Zustandig-
keiten zusammengefasst.

konzept konkreter ausfor-

muliert.
Prioritét zusténdig
MASSNAHME .l
1. Verbesserung des Verkehrsabflusses am Knoten B15/B304 mit Verknipfungsrampen X StBA
% = 2. Weitere verkehrsberuhigende Maf3nahmen in der Altstadt X Stadt WS
é % 3. Leitsystem X Stadt WS
% > 4. Informationen Uber Zeitverluste in der Altstadt X Stadt WS
5. Umbau des Knotens Salzburger Strale / RO37 zum Kreisverkehr X StBA
5 1. Beibehaltung der Parkraumbewirtschaftung X Stadt WS
2 E 2. Klarung des Bedarfs fur ein Anwohnerparken (,Parklizenz”) X Stadt WS
—g E 3. Erweiterung des Parkhauses Uberfuhr X Stadt WS
= 4. Sicherung eines Grundstucks sudlich des Inns fir altstadinahes Parken X Stadt WS
1. VerbesserungsmafBnahmen rund um den Bahnibergang (Querungssituation) X StBA
2. Radweg von Reitmehring nach Edling an der B304 X StBA
3. Mittel- bis langfristig Radweg entlang der 512092 X Stadt WS
4. Luckenschluss zwischen Langwied und Straf3 X Stadt WS
5. Verbesserung der Beschilderung am Sidende des Wuhrbachtals X Gem. Eiselfing
6. Mittel- bis langfristig Radweg entlang der RO30 nach Amerang X StBA
7. Radfahrschutzstreifen auf der $t2092 (Salzburger Strafle) in Fahrtrichtung bergauf X StBA
= 8. Errichtung eines Radwegs an der $t2092 zwischen der RO37 und Aussichtsturm X StBA, Stadt WS
< 9. Errichtung eines Radwegs an der $t2359 in Richtung Griesstétt X StBA
-% 10. Errichtung eines Stegs fir FuBlgénger/Radfahrer im Bereich der Rampe zur FOS X Stadt WS
< 11. Anbindung Kapuzinersteg / Minchner Strafle X Stadt WS
E 12. Ausweisung der Achatzstra3e als Fahrradstrafe X Stadt WS
5 13. Rampe fir Radfahrer von der Roten Innbricke zum Zirnweg X Stadt WS
:g 14. stundenweise Unterbrechung der Durchfahrt der Hofstatt fir Kfz am Wochenende X Stadt WS
Q? 15. Reaktivierung ehemalige Bahnline als Radweg, falls Stilllegung erfolgt X Stadt WS
- 16. Zusétzliche Ladestationenfir e-bikes an Schwerpunkten des Radverkehrs X Stadt WS
Verkaufsrabatte fir e-bikes X Fachhandel
e-bike-Schulung fir Senioren X ADFC, Polizei, VHS
Verleihservice auch fur Lastenréder u.dgl. X Fachhandel
Radwegbeleuchtungen X Stadt WS
Ausbau der Fahrradabstellanlagen X Stadt WS
Aktion zu-Fuss-zur-Schule X Stadt WS, Schulen
Lieferdienste fir Senioren usw. per e-bike X soziale Dienste
1. Ausweitung der Stadtbuslinie auf die Gemeinden Edling, Eiselfing, Babensham X Stadt WS, LK RO,
Nachbargem.
2. Langfristig Ausdehnung auf Halbstundentakt bei den Strecken nach RO-MU-M X DB, BEG
% 3. Nochmalige neutrale Uberpriifung der Méglichkeiten einer Altstadtbahnreaktivierung X Gericht
:8 4. Nach Fertigstellung des Kapuzinerinselstegs Einrichtung einer Bushaltestelle ,Steg” X Stadt WS
5. Prufung der Realisierungsmaglichkeit einer Seilbahn Gries - Kellerberg X Stadt WS
6. Stadtbustaktverdichtung (halbstindig) X Stadt WS
7. "Mitfahrbankerl" X Stadt WS

SLV Stadt-Land-Verkehr, Miinchen
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Verkehrsumlegungen - Prognosen und Szenarien

Grundlagen

Fir die Bewertung verschie-
dener Szenarien bzw. Plan-
falle wurde die Zuwachsrate
anhand des Demographie-
spiegels herangezogen. Ein
Zuwachs um rund 6,0% bis
2030 entspricht in absoluten
Zahlen ca. 700 Einwohnern.
Bei zehn Prozent waren es
ca. 1.250 Einwohner.

Der Verkehrsaustausch im
Ziel-/Quellverkehr mit Nach-
bargemeinden und -stadten
wurde mit einem Wachstum
von insgesamt 7,5% bis
2030 angesetzt, der Durch-
gangsverkehr wurde mit
einem Wachstum im selben
Zeitraum in Hohe von 10,0%
angenommen. Der Binnen-
verkehr wird sich voraus-
sichtlich, wenn die bisheri-

gen Trends fortgeschrieben
werden, auch ohne Bevdl-
kerungswachstum erhéhen.
Dies liegt unter anderem

an dem gréBer werdenden
Anteil der erwachsenen Be-
volkerung mit Fihrerschein,
der 2030 fast 100% erreichen
wird. Auch der steigende
Altersdurchschnitt wird sich
entsprechend auswirken.
Hierfir wurde eine Zuwachs-
rate von insgesamt 6,0%

bis 7,0% bis zum Jahr 2030
angenommen.

Verkehrsumlegungen

Als Ist-Fall wird die Verkehrs-
umlegung fir die Situation
2015 (Erhebungstag) be-
zeichnet.

Die Abbildung einer Ver-
kehrsumlegung kommt dem

Die Szenarien und ihre Bewertung

Planfall 1

Durch eine Umgestaltung
der wesentlichen Knoten-
punkte und einer erganzen-
den Beschilderung, inklusive
von Hinweisen auf den
Zeitverlust bei der Durch-
querung der Altstadt, sollen
der Durchgangsverkehr und
Teile des Ziel-/Quellverkehrs
aus der Altstadt heraus auf
den Kellerberg und die B304
verlagert werden.

Planfall 2a

Am Heisererplatz wird zwi-
schen der Oberen Innstral3e
und der Schlachthausstral3e
eine Einbahnstrale in Fahrt-
richtung Westen eingerich-
tet.

Planfall 2b

Am Heisererplatz wird zwi-
schen der Schlachthausstra-
e und der Oberen Innstral3e
eine Einbahnstrale in Fahrt-
richtung Osten eingerichtet.

Planfall 2ab

Der Heisererplatz wird zwi-
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schen der Schlachthausstra-
e und der Oberen Innstrale
fur den Kfz-Verkehr komplett
gesperrt. Eine Durchquerung
der Altstadt ist nur noch in
West-Ost-Richtung Uber die
Schmidzeile moglich.

Planfall 3a

Durch einen massiven
Ausbau des Wasserburger
Stadtbusnetzes werden 10%
des Kfz-Binnenverkehrs ein-
gespart und auf den OPNV
verlagert. Zusatzlich werden
durch die Verlangerung der
Stadtbusse nach Edling,
Eiselfing und Babensham
10% des Ziel-/Quellverkehrs
zwischen Wasserburg und
diesen Gemeinden einge-
spart.

Planfall 3b

Wie Planfall 3a, zusatzlich
werden weitere 20% des
Kfz-Binnenverkehrs durch
eine massive Forderung des
Radverkehrs eingespart bzw.
verlagert. 10% des Kfz-Ver-
kehrs zwischen den drei ge-

Ergebnis der auf 24 Stunden
hochgerechneten Zahlun-
gen relativ nahe. Geringe
Unterschiede liegen entwe-
der an Rundungstoleranzen
oder an Abweichungen des
Binnenverkehrs der Aus-
wartigen, der fiir einzelne
Fahrtbeziehungen oder
Zellen anders gewichtet sein
kann als beim Binnenverkehr
der Bevolkerung.

Verkehrsumlegung Null-
Fall 2030

Der Nullfall 2030 zeigt bei
unverandertem Stra3ennetz,
wie sich das Verkehrsauf-
kommen in den einzelnen
StraBen erhoht. Die Be-
lastungen steigen erwar-
tungsgemaf an. Allerdings
fallen die Erhohungen

nannten Nachbargemeinden
und Wasserburg werden auf
das Fahrrad verlagert.

Planfall 4

Dieser Planfall besteht aus
einer Kombination der

Falle 1 und 3b. Der Durch-
gangsverkehr und Teile des
Ziel-/Quellverkehrs werden
mithilfe von Knotenumge-
staltungen und eine entspre-
chende Beschilderung um
die Altstadt herumgefiihrt.
Zusatzlich wird vor allem der
Kfz-Binnenverkehr durch
den intensiven Ausbau des
Stadtbussystems sowie des
Angebots fur Radfahrer

um 30% reduziert. Je 10%
des Kfz-Verkehrs von/nach
Edling, Eiselfing und Babens-
ham werden auf den Bus
bzw. das Fahrrad verlagert.

Planfall 5

Wie Planfall 4, zuséatzlich wird
der Heisererplatz zwischen
der Schlachthausstral3e und
der Oberen Innstral3e fiir
den Kfz-Verkehr komplett

unterschiedlich aus, im
HauptverkehrsstraBennetz
hoher als in den Wohn-und
Sammelstraen. Auf den be-
reits heute stark belasteten
StraBenabschnitten wie der
Minchner Stral3e, der Roten
Innbriicke, dem Marienplatz,
der Rosenheimer wie auch
der Salzburger Stra8e und
dem Gimplberg wird der
Zuwachs die heute bereits
teilweise erreichte kritische
Grenze noch o6fter Uiber-
schreiten.

Das motorisierte Individual-
verkehrsaufkommen

muss somit deutlich
reduziert werden, um die
Lebensqualitat Wasserburgs
weiter halten zu kdnnen.

gesperrt (wie Planfall 2ab).
AuBerdem wird der ruhende
Verkehr neu geordnet, so-
dass der Parksuchverkehr im
Bereich der Altstadt bzw. der
Zielverkehr zu den einzelnen
Standorten reduziert bzw.
auf vertraglichere Routen
verlagert wird.

uuuuu

Planfall 5
Prognose 2030
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Wirksamkeit der Verkehrsumlegungen

Die nachstehende Tabelle 1
fasst die Belastungen fiir aus-
gewabhlte StraBenanschnitte
fur die einzelnen unter-
suchten Planfdlle zusammen
(jeweils Prognosefall 2030,
Zahlen in Kfz/24 Std.).

Die Reduzierung des Binnen-
und des Ziel-/Quellverkehrs

in den Planfalle 3,4 und 5
um bestimmte Prozentsatze
zugunsten des Bus- bzw.
Radverkehrs wirkt sich ab-
solut wie folgt aus:

+ 10% weniger Kfz-Fahrten
im Binnenverkehr = 1.150
Verlagerungen auf den

Stadtbus oder das Fahrrad.
+ 10% weniger Kfz-

Fahrten im Ziel-/

Quellverkehr mit den

drei Nachbargemeinden

Edling, Eiselfing und

Babensham = 800

Verlagerungen auf den

Stadtbus oder das Fahrrad.

Tabelle 1: StraBenabschnitt| 2015 PFO PF1 PF2a PF2b PF2ab PF3a PF3b PF4 PF5
Munchner StraBe (Tankstelle) | 12.625 | 13.500 | 12.225 | 13.025 | 13.225 | 12.800 | 12.975 | 12.000 | 11.275 | 11.500
An der Rampe| 9.575 | 10.875 | 10.125 | 10.075 | 11.225 9.975 | 10.375 9.375 8.700 8.275
Schmidzeile| 5.350 | 5.725 5.225 8.200 | 10.650 | 12.225 5.400 | 5.025 4.725 9.500
Im Hag (Feuerwehr)|  6.400 | 6.975 6.400 | 5.775 5.425 | 4.050 | 6.675 6.075 5.475 | 3.300
Marienplatz| 13.775 | 15.175 | 14.475 | 15.725 | 17.875 | 19.175 | 14.225 | 12.750 | 11.975 | 14.525
Rote Innbricke | 15.450 | 16.875 | 15.625 | 19.400 | 15.625 | 18.550 | 15.925 | 14.450 | 13.325 | 14.925
Salzburger Straf8e (Theater)| 6.175 | 6.875 7.675 7.250 6.975 7.125 6.375 5.725 6.425 6.200
Gimplberg| 9.150 | 9.975 9.900 | 11.125 9.850 | 10.975 9.400 8.500 | 8.375 9.150
Rosenheimer Strafle (Heubergstrafie) | 8.975 9.750 9.675 9.700 9.700 9.650 9.450 8.650 7.325 8.525
Priener Strafe (zw. den Kreiseln) |  6.775 | 7.375 7.200 7.375 7.275 7.275 6.975 6.200 | 5.950 6.100
Dirnecker Strale| 3.775 | 4.175 4.400 | 4.275 4.250 | 4.375 3.975 3.475 3.800 | 3.875
Kellerberg (nérdlich EDEKA) | 12.500 | 13.950 | 15.550 | 14.500 | 14.275 | 14.575 | 13.225 | 12.175 | 13.700 | 13.450
B304 (Innbricke) *| 6.450 | 7.425 8.650 8.325 8.725 9.250 7.000 6.125 7.250 8.725
B304 (Reitmehring, Bgm.-Schmid-Strafle) *|  8.525 | 9.675 9.675 9.675 9.675 9.675 9.225 8.550 8.550 8.550

* Die Belastungen dieser Straflen enthalten nur den auf Wasserburg bezogenen Verkehr, Ver-
kehrsstrome, z.B. von Ebersberg nach Obing sind nicht enthalten

Angesichts von rund 22.000
Kfz-Fahrten/24 Std., die

auf den Binnenverkehr in
Wasserburg sowie auf den
Ziel-/Quellverkehr mit den
drei Nachbargemeinden
entfallen, ist die Reduzierung
beachtlich. Es verbleibt aber
immer noch eine grof3e
Menge an Kfz-Verkehr, zu-
mal der Ziel-/Quellverkehr
mit anderen Gemeinden
wie Haag, Schnaitsee oder
Vogtareuth weder durch den
Stadtbus (gar nicht) noch
durch den Ausbau des loka-
len Radwegenetzes (kaum)
ersetzt werden kann.

Bei Betrachtung der Tabelle
1 fallt auf, dass sich einige
StralBenabschnitte im Hin-

Die Tabelle 2 zeigt die konkreten
Abnahmen im Kfz-Verkehr fir die
Planfélle 3,4 und 5.
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blick auf die Verkehrsbelas-
tung je nach Planfall kaum
verandern. Dies trifft ganz
besonders auf die B304 in
Hohe Reitmehring zu.
Veranderungen der Ver-
kehrsfiihrung Im Hag
(Planfalle 2) wirken sich
besonders negativ auf die
Schmidzeile aus. Hier kdme
es zu einem sprunghaften
Anstieg der Verkehrsbe-
lastung. Darlber hinaus
wirde auch die Belastung
der Roten Innbriicke und
das Dreieck am Gimplberg
eine deutliche Verkehrszu-
nahme erfahren. Durch die
partiellen Abbiegeverbote
am Marienplatz/Bruckgasse
mussten je nach Regelung

Im Hag bestimmte Verkehrs-
beziehungen Uber die Rote
Innbriicke und Uber die
Wendemdglichkeit Gimpl-
berg erfolgen. Ein Anstieg
der Verkehrsbelastung auf
der Roten Innbriicke auf
nahezu 20.000 Kfz/24 Std.
muss jedoch in jedem Fall
vermieden werden. Daher
sind Planfélle, die eine Sper-
rung im Bereich Hag oder
Heisererplatz beinhalten, kei-
nesfalls zu empfehlen, da sie
die stdliche Altstadt massiv
mehr belasten.

Planfalle, deren Mal3nahmen
sich auf den flieBenden
Kfz-Verkehr beschranken
(PF1 und 2), bewirken keine
wirkliche Entspannung der

Verkehrssituation, da sie

die Verkehrsstrome in ihrer
Gesamtzahl nicht beeinflus-
sen. Dem gegentiber ist in
einer veranderten Verkehrs-
mittelwahl das groBte Ent-
lastungspotenzial zu sehen.
Vor allem die Planfélle 3b
und 4 kdnnen eine splirbare
Entlastung in der Altstadt
bewirken, auch wenn noch
nicht von einer massiven
Beruhigung gesprochen
werden kann. Trotz der

bis 2030 angenommenen
Prognosezuwachse kdame es
bei diesen beiden Planfallen
zu einem leichten Riickgang
der Situation auf der Roten
Innbriicke gegentiber 2015.

E,E,B = Edling, Eiselfing, Babensham
Tabelle 2: PF3a PF3b PF4 PF5
Bus Rad Bus Rad Bus Rad Bus Rad
WS 1.400 1.400 2.800 1.400 2.800 1.400 2.800
E E B 800 800 800 800 800 800 800
Summe 2.200 - 2.200 3.600 2.200 3.600 2.200 3.600

81



Warum lasst sich nicht mehr Verkehr reduzieren?

Durch das Zentrum ver-
lauft eine Staatsstral3e, an
der ohne Zustimmung des
Staatlichen Bauamts durch
die Stadt Wasserburg keine
Veranderungen, welcher Art
auch immer, vorgenommen
werden kénnen.

Die Bewohner des Umlands
erzeugen zusammen fast
17.000 Kfz-Fahrten im Ziel-/
Quellverkehr mit Wasser-
burg.

Eine Einbeziehung wenigs-
tens der drei direkt benach-
barten Gemeinden Babens-

Verkehr - Handlungsempfehlungen

Die Empfehlungen zum
Verkehrskonzept Wasser-
burgs gehen eindeutig in die
Richtung, dass alles versucht
werden muss, um zumindest
einen Teil des innerstad-
tischen Kfz-Verkehrs auf
andere Verkehrsmittel zu
verlagern. Dabei sind auch
die drei Nachbargemeinden
Edling, Eiselfing und Babens-
ham einzubeziehen. Klas-
sische verkehrsplanerische
MaBnahmen, die in erster
Linie dem motorisierten
StraBenverkehr dienen, sind
wenig effektiv und kénnen
kaum zur Erflllung der ge-
setzten Ziele beitragen.

Die verkehrliche Situation
der Stadt Wasserburg wird
geprdgt von der beson-
deren, nahezu einmaligen
topographischen Lage auf
der bis zu 80 Meter tiefer als

das Umland liegenden Inn-
halbinsel. Die ErschlieBung
wird durch das besondere
stadtebauliche Ensemble der
Altstadt zusatzlich zu einer
anspruchsvollen Aufgabe.
Die fiir das Jahr 2030 erwar-
teten Zuwachse der Stadt
Wasserburg, von denen
nicht mit letzter Sicherheit
gesagt werden kann, ob sie
in diesem Umfang eintref-
fen, sowie die Zuwachse

der Nachbargemeinden
werden in den kommenden
Jahren zu einem Anstieg
des Kfz-Verkehrs um bis zu
10% flihren. Allein diesen
Zuwachs durch gegensteu-
ernde MaBnahmen aufzu-
fangen und somit 2030 das
Niveau des Jahres 2015 zu
halten, ist bereits eine grof3e
Herausforderung fur die
Stadt Wasserburg. Gelingt es

ham, Edling und Eiselfing in
den Wasserburger Stadtbus
ist unverzichtbar.

Mit der Blindelung einer
Vielzahl von Einzelmal3-
nahmen wird die Belastung
der Innbricke bis zum Jahr
2030 bestenfalls stagnieren,

zusétzlich, mit einer gro3en
Bandbreite von Mal3nah-
men eine Reduzierung des
motorisierten Individualver-
kehrs zu erreichen, so ware
dies fur die Stadt Wasserburg
ein groB3er Erfolg, den bisher
viele Stadte dieser GroBen-
ordnung angestrebt, aber
nur selten erreicht haben.
Der demographische Wan-
del wird im Ubrigen dazu
beitragen, dass die heutige
Verkehrsstruktur auf lange
Sicht Erganzungen bzw.
Veranderungen bedarf. Um
diese Veranderungen in der
Verkehrsinfrastruktur zu er-
reichen, werden alle Beteilig-
ten (Stadtverwaltung, Politik,
Burger, Gewerbe, Planer)

viel Geduld und Ausdauer
bendtigen. Zusatzlich wird
auch auf ein Umdenken hin-
sichtlich von Investitionen

da lediglich der Verkehrs-
zuwachs aufgefangen
werden kann. Ein moglichst
grof3es Gesamtpaket vieler
verschiedener MaBnahmen
ist erforderlich, um in der
Summe zu einer Entlastung
zu kommen.

im Verkehrsbereich nicht
verzichtet werden kénnen.
Vor allem grofB3ere bauliche
MaBnahmen (Straflen- und
Briickenbau, Parkhduser
usw.) binden in der Regel
auf langere Zeit groRere
Summen an Finanzmitteln.
Daneben bestehen auch
MaBnahmenbereiche, die
mit relativ geringem Finanz-
aufwand umgesetzt werden
kénnen, die jedoch einen
langeren zeitlichen Vorlauf
und viel Uberzeugungs-
arbeit von allen Beteiligten
erfordern.

Eine deutliche Verbesserung
der Verkehrsverhaltnisse

in Wasserburg ist moglich,
wenn alle Beteiligten zusam-
menarbeiten.

Radrouten - Bestand

Radrouten auf Wohnstral3en - Bestand

000

Beleuchtung

Fahrradabstellanlage
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Leitbild - Strategische Entwicklung Wasserburg am Inn

Leitprinzip

Nachhaltige und kooperative
Stadtentwicklung

Nachhaltigkeit ist das Leitprinzip der Stadtent-
wicklung in Wasserburg am Inn. Die inhaltlichen
Dimensionen nachhaltiger Stadtentwicklung
(sozial, wirtschaftlich, 6kologisch und kulturell)
werden bei allen Entwicklungen beriicksichtigt.
Es wird ein institutioneller Rahmen fiir eine ko-
operative Stadtentwicklung geschaffen und die
Entwicklung einer nachhaltigen Biirgergesell-

Die Bewertung der 6konomische Dimension der
Nachhaltigkeit beinhaltet auch die kiinftige finan-
zielle Belastung der Kommune durch Investitions-
und Unterhaltskosten und soll stets thematisiert
werden. Die Bewertung der kulturellen Dimension
nachhaltiger Stadtentwicklung soll u.a. zur Bewah-
rung des Charakters der Stadt dienen und diesen
Aspekt thematisieren. Die soziale Dimension nach-
haltiger Stadtentwicklung soll das Thema ,sozial-
gerechte Stadtentwicklung” aufgreifen. Es soll eine
gleichberechtigte Nutzung des Stadtraumes durch
alle Bevolkerungsgruppen und alle Mobilitatsarten

schaft gefordert.

Nachhaltigkeit thematisieren

Fir die Umsetzung einer
nachhaltigen Stadtentwick-
lung ist eine gezielte Imple-
mentierung der Nachhal-
tigkeit als Bewertungs- und
Entscheidungskriterium in
der Stadtentwicklungspla-
nung der Stadt Wasserburg
am Inn erforderlich. Es gilt,
zundchst Bewertungskri-
terien zur Nachhaltigkeit zu
entwickeln und zu verein-
baren und die Burgerschaft
in diesen Prozess einzubin-
den. Dies kann entweder
anlassbezogen gestartet
und dann weiterentwickelt
werden oder es wird als
eigenstandiger Prozess im

Rahmen der Entwicklung
einer lokalen Nachhaltig-
keitsstrategie angelegt.
Sobald Kriterien zur Bewer-
tung der Nachhaltigkeit von
Entwicklungen vorliegen,
gilt es diese im Rahmen von
Entscheidungsprozessen
bewusst zu thematisieren.
Dies erfordert die Diskus-
sion einer Entscheidung

vor dem Hintergrund der
vereinbarten Bewertungs-
kriterien sowie die Doku-
mentation des Ergebnisses
dieser Bewertung, um als
zusatzliche Grundlage im
Prozess der Entscheidungs-
findung dienen zu kénnen.

Rollenverstandnis verandern und erweitern

Mit der beabsichtigten
Entwicklung in der Stadt
Wasserburg am Inn hin zu
einer nachhaltigen Biir-
gergesellschaft ist ein
verandertes und erweitertes
Rollenverstandnis der Stadt
Wasserburg verbunden.
Neben den bisher bereits
wahrgenommenen Funk-
tionen als Genehmigungs-
behorde und als Gestalter
der Stadtentwicklung sowie
als Forderer bestimmter
Themen gilt es fiir die Stadt
dann auch die Rolle als
Informations- und Im-
pulsgeber zu gesamtstad-
tischen Themen einzuneh-

men und die Funktion als
Organisator und Koordi-
nator eines dauerhaften
Beteiligungsprozesses zu
Ubernehmen. Um Partizipa-
tion zu ermdglichen missen
Informationen von Beginn
an verfligbar sein und es
muss zur Mitwirkung und
Beteiligung aktiviert wer-
den. Gleichzeitig muss der
Beteiligungs- und Entschei-
dungsprozess organisiert
und koordiniert werden.
Dies erweitert das bisheri-
ge Aufgabenspektrum der
Stadt Wasserburg am Inn
um zusatzliche Komponen-
ten.

sichergestellt werden.

Kooperative Stadtentwicklung ermdglichen

Eine kooperative Stadt-
entwicklung beteiligt alle
Anspruchs- und Nutzer-
gruppen an der Stadtent-
wicklung. Hierfir ist eine
Neuorganisation der bishe-
rigen Ablaufe und ihre
Gestaltung als kooperativer
und partizipativer Prozess
erforderlich. Zundchst gilt
es Uber die Stadtentwick-
lung zu informieren und
die verfligbaren Daten und
Informationen bereitzu-
stellen sowie fallbezogen

auch speziell aufzubereiten.

Darauf aufbauend ist ein
institutionalisierter organi-
satorischer Rahmen nétig,

der die Kooperation der
relevanten Akteure ermdg-
licht und ein Beteiligungs-
format vorzusehen, das die
Mitwirkung und Beteiligung
der Biirgerschaft aufnimmt.
Daruiber hinaus muss die
Burgerschaft gezielt zu Mit-
wirkung und Beteiligung an
der Stadtentwicklung moti-
viert und aktiviert werden.
Hierfir gilt es nicht nur zur
Stadtentwicklung zu infor-
mieren, sondern auch die
Kommunikation zum Thema
Stadtentwicklung gezielt

zu foérdern und Moglich-
keiten der Riickkopplung zu
schaffen.
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Positionierung und Stadtmarketing

Die Stadt Wasserburg am Inn positioniert sich
als offenes, identitatsstarkes und zukunfts-
orientiertes Zentrum im Wasserburger Land. Sie
entwickelt ihre liberortlichen Funktionen als
Einkaufsort, Arbeits- und Ausbildungsort sowie
als vollstandig ausgestattetes Zentrum und
Treffpunkt der Region weiter und profiliert sich
mit den Themen Kulturstadt sowie historische

Altstadt.

Kulturstadt Wasserburg

Im Zuge der Profilierung
der Stadt Wasserburg als
Kulturstadt wird ihre hervor-
gehobene Position als
Kulturstandort in der Re-
gion gesichert und gestarkt
werden. Hierfir wird das
ortliche Angebot weiterent-
wickelt sowie Gibergeordnet
und einrichtungstibergrei-
fend vernetzt. Zudem soll
das Thema Kulturstandort
ein eigenstiandiger Bau-
stein in der AuBendarstel-
lung sein, der die Inhalte
und Angebote einrichtungs-
Ubergreifend und thema-
tisch geblndelt darstellt
und vermarktet. Grundle-
gend fir eine, alle Kultur-
statten und kulturbezogen
relevante Akteure einschlie-
Bende, organisatorisch und
thematisch gebiindelte An-
gebotsentwicklung, sind ein
gemeinsames inhaltliches
Konzept der Profilierung
und Angebotsentwicklung
als Handlungsgrundlage
sowie eine gemeinsame
Kooperationsstruktur als
Handlungsrahmen. Diese
beiden grundlegenden An-
forderungen (konzeptionell
und strukturell) missen
dann mit ergdnzenden
materiellen und personel-
len Ressourcen hinterlegt
werden. So soll die bisher
ehrenamtliche Kulturarbeit
mit einem professionellen
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Kulturmanagement unter-
stuitzt werden, das die Ko-
ordination der Themen und
Akteure professionell leisten
kann. Eine gemeinsame Ak-
tivitat der unterschiedlichen
Akteure in Wasserburg am
Inn kdnnte in diesem Zu-
sammenhang beispielswei-
se die Durchfiihrung einer
Kinderkulturwoche sein.
Ein Kulturmanagement ist
darlber hinaus nicht nur fir
eine geblindelte AuBBendar-
stellung zum Kulturstand-
ort Wasserburg und seinen
kulturbezogenen Themen
grundlegend, sondern for-
dert auch die Mdglichkeiten
einer intensiveren Einbin-
dung der ortlichen Akteure
beispielsweise beim Thema
Veranstaltungen. Als weitere
Unterstiltzungsleistungen
sind denkbar:
+ Anschaffung und Verleih
von Technik/Material

« Bereitstellung/Vermitt-
lung von Raumen

+ Ausbau des Musikschul-
angebotes und Blinde-
lung der Einrichtungen
(Musikpadagogisches
Institut, Stadtkapelle und
Musikimperium) in einem
gemeinsamen Auf3en-
auftritt

« Budget fur kulturelle Ver-
anstaltungen/Angebote

Wasserburg prasentiert sich als aktive und innova-
tive Stadt, in der Blirger- und Akteursbeteiligung
gelebt werden und die Kooperation der unter-
schiedlichen Akteure sowie die Beschaftigung mit
Zukunftsthemen sichtbar sind. Leitthemen der
Auf3endarstellung sind die Profilierungsthemen
+Kulturstadt” und ,lebendige Altstadt bzw. Altstadt-
erlebnis”. Darliber hinaus werden folgende Themen

nach auf3en dargestellt:

« Zentrum und Treffpunkt der Region
« Einkaufsstadt bzw. Einkaufserlebnis Altstadt
« Arbeits-, Ausbildungs- und Schulstandort

« Sportstadt
+ Energie

Altstadt Wasserburg

Die Zielsetzung, sich mit
dem Thema ,Altstadt” zu
profilieren, verleiht der
Sicherung der Identitat
und Qualitat sowie des be-
sonderen stadtebaulichen
Wertes der Altstadt eine
entscheidende Relevanz.
Um das Bewusstsein und
die Sensibilitat hierzu auf
Seiten der Biirgerinnen und
Burger weiter zu fordern,
sollen die historische Entste-
hung, die aktuelle Qualitat
und der stadtebauliche
Wert sowie die Identitat der
Altstadt erlautert und zu-
sammen mit der werterhal-
tenden Funktion des Denk-

Stadtentwicklung und offene Blrgergesellschaft

malschutzes nach auen
dargestellt werden. Ziel ist
es, die Bevolkerung fiir eine
authentische und identitéts-
bewahrende Gestaltung der
Altstadt zu sensibilisieren.
Ein themenspezifisches

und akteursiibergreifendes
Altstadtmarketing soll

die Standortqualitat der
Altstadt ebenso wie alle An-
gebote und Aktivitaten mit
Bezug zur Altstadt gebiin-
delt darstellen. Dies schlief3t
auch eine Positionierung
der Altstadt als einzigarti-
ger Einkaufsstandort in der
Region mit ein.

Information und Kooperation

Eine kooperative Stadt-
entwicklung umfasst die
Beteiligung moglichst aller
Anspruchs- und Nutzer-
gruppen an der Stadtent-
wicklung. Hierflr ist ein ak-
tives Informationsverhalten
grundlegend. Dementspre-
chend sollen die allgemein
verfligbaren Daten und
Informationen zur Stadt
und zur Stadtentwicklung
bereitgestellt sowie ggf.
auch spezielle Daten und
Informationen (Baumkatas-
ter, Denkmalkarten) auf-
bereitet und zur Verfligung
gestellt werden. Zusatzlich
soll die Biirgerschaft gezielt

zur Mitwirkung und Beteili-
gung an der Stadtentwick-
lung motiviert und aktiviert
werden. Hierfur wird die
Kommunikation zum Thema
Stadtentwicklung gefor-
dert. Bei allen Entwicklun-
gen werden die Bedirfnisse
der unterschiedlichen An-
spruchsgruppen themati-
siert und Moglichkeiten der
Riickkopplung geschaffen.
Eine Beteiligungsstruktur
bzw. ein Beteiligungsformat
das alle Anspruchsgruppen
einbindet und ein institutio-
nalisierter Rahmen missen
geschaffen werden.



Siedlungsentwicklung und Wohnen

Die Stadt Wasserburg am Inn entwickelt sich als
Wohn- und Arbeitsplatzschwerpunkt weiter und
strebt dabei ein moderates sowie sozial ausge-
wogenes Bevolkerungswachstum und den Erhalt
der Arbeitsplatzzentralitadt an. Fiir eine nachhal-
tige Siedlungsentwicklung realisiert die Stadt
eine ressourcenschonende Wohnbauflachen-
entwicklung mit insgesamt hoherer und an die
jeweilige Standorteignung angepasster Dichte.
Fiir ein sozial ausgewogenes Bevolkerungs-
wachstum forciert die Stadt Wasserburg die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (auch

in der Altstadt) fiir die unterschiedlichen Nach-
fragegruppen und greift gestaltend ins Markt-
geschehen ein.

Wohnraumentwicklung Altstadt

In der Altstadt sollen Leer-
stand und Unternutzung
flr eine intensivere Wohn-
nutzung aktiviert werden.
Hierfir sind kommunale
Aktivitaten im Sinne be-
ratender, unterstiitzender
und vermittelnder Tatig-

keiten ebenso zielfihrend
wie die Einflussnahme auf
Entscheidungsprozesse im
Zuge einer Nutzungs- oder
Immobiliennachfolge. Ziel
ist es, die Altstadt als Wohn-
quartier fir junge Erwachse-
ne und Senioren zu starken.

Wohnraumentwicklung fiir Familien

werden, die bezogen auf
die ortliche Situation in
der Stadt Wasserburg am
Inn definieren wie sich der
Bedarf an ,sozialem Woh-
nungsbau” definiert.

Far die Nachfragegruppe
der Familien soll ermittelt
werden, wie sich die Be-
darfssituation im Be-
reich Wohnen insgesamt
darstellt. Im Zuge dessen
sollen Kriterien vereinbart
und Kennwerte festgelegt

Ziel ist eine flachensparende und verkehrsminimie-
rende Siedlungsentwicklung, weshalb die zent-
rumsnahen Wohnbauflachenpotenziale intensiver
genutzt werden sollen. Fiir die Realisierung einer
standortangepassten Dichte werden fiir die einzel-
nen Wohngebiete Zielgrof3en sowohl zur Quanti-
tat und Struktur der Bebauung (Siedlungsdichte,
Gebdude-/Wohnungstyp, Frei- und Naherholungs-
flachen) als auch zur Bevélkerungsanzahl und zur
Mischung nach Nutzergruppen festgelegt. Neben
diesen quantitativen und strukturellen Aspekten
werden auch qualitative Aspekte thematisiert und
deren Entwicklung koordiniert und geférdert. Hier-
zu zdhlen u.a. die soziale Interaktion innerhalb des
Wohnquartiers sowie die Entwicklung einer Quar-
tiersmitte als sozialer Treffpunkt im Quartier.

Nachhaltige Wohnquartiere

Die Stadt besetzt das Thema
der nachhaltigen Wohnbau-
flachenentwicklung und
informiert Giber den Stand,
die Anforderungen und die
Umsetzung nachhaltiger
Wohnquartiere und neuer
Wohnmodelle. Sie bietet
Anreize fir die Umsetzung
nachhaltiger Wohnmodelle
und koordiniert die Ent-
wicklungsprozesse. Dies
schlie3t neben der Infor-
mation auch die Ermittlung
des Interesses an derartigen
Angeboten sowie ggf. die
Koordination des vorbe-
reitenden Planungspro-
zesses mit ein. Die Stadt

unterstiitzt die Entwicklung
nachhaltiger Wohnquartiere
und die Realisierung neuer
Wohnmodelle durch ent-
sprechende Festlegungen
fiir die und in der Bauleit-
planung und die Verwen-
dung eigener Flachen im
Sinne der angestrebten
Entwicklung. Zudem wird
die nachhaltige Weiter-
entwicklung der bestehen-
den Wohngebiete und die
Schaffung nachhaltiger
Wohnnutzung und -qualitét
thematisch gebiindelt in
die Au3endarstellung der
Stadt Wasserburg am Inn
aufgenommen.
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Einzelhandel

Die Wasserburger Altstadt ist der zentrale Ver-
sorgungsbereich der Stadt. An diesem Standort
entwickelt die Stadt Wasserburg ihre zentralort-
liche Funktion als Einkaufsstadt aktiv weiter.
Sie starkt die Altstadt als multifunktionalen
Versorgungs-, Dienstleistungs-,Tourismus- und

Ziele einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung

in Wasserburg am Inn sind:

« Stabilisierung des Einzugsgebietes und der Zent-
ralitat der Stadt Wasserburg am Inn

+ Sicherung und Weiterentwicklung des Einzel-
handels als Leitfunktion einer multifunktionalen

Kommunikationsort und minimiert das Risiko
von Funktionsauslagerungen oder Frequenz-
einbuBen. Fiir die Grundversorgung strebt die
Stadt ein ortsteil- und quartiersbezogenes,
fuBlaufig erreichbares Versorgungsangebot an,
dessen Standorte als multifunktionale Quar-
tierszentren entwickelt sind.

Einkaufserlebnis Altstadt

Charakteristisches Merkmal
des Einkaufsstandortes
Altstadt ist die besondere
Aufenthalts- und Erlebnis-
qualitat einer multifunktio-
nalen und funktionsfahigen
Altstadt, in der inhaber-
gefiihrte Fachgeschéfte

ein einzigartiges Angebot
schaffen und die besondere
stadtebauliche Situation
eine hohe atmospharische
Raumqualitét erzeugt, die
zum Einkaufen sowie zu
Interaktion und Begegnung
inspirieren. Diese Qualitdten
blindelt die Stadt Wasser-
burg unter dem Thema
~Einkaufserlebnis Alt-

stadt” und entwickelt eine
Ubergeordnete, auf den
Standort bezogene Auf3en-
darstellung und positioniert
sich als einzigartige Ein-
kaufsstadt in der Region.
Die Standorteignung der
Altstadt wird aktiv weiter-
entwickelt und umfasst
Aktivitdten zur Optimie-
rung der Nutzungsstruktur
(Schaufensterdichte, Auf3en-
gastronomie) sowie der Ful3-
laufigkeit und Aufenthalts-
qualitat, zur Verbesserung
der Erreichbarkeit (online
und offline) sowie zur Wei-
terentwicklung der Besuchs-
und Kaufanlasse.

Altstadt

« Sicherstellung eines wohnungsnahen, zu Ful3
oder per Fahrrad erreichbaren Lebensmittel-
Grundversorgungsangebotes

« Ausweitung des Angebotes regionaler Lebens-

mittel

- Forderung lokaler/regionale Wirtschaftskreislaufe

- kooperative Einzelhandels-/Standortentwicklung

Kooperative Altstadtentwicklung

Die standortbezogene
Entwicklung und Positio-
nierung der Altstadt als ,Ein-
kaufserlebnis Altstadt” ist
mit Aufgaben und Anforde-
rungen in unterschiedlichen
Handlungsfeldern verbun-
den, die ein Zusammenwir-
ken und eine gemeinsame
Angebotsentwicklung

der verschiedenen Akteure
(Stadt, Eigentiimer, Nutzer-
gruppen) erfordern. Hierfir
gilt es eine Gibergeordnete
Institutionalisierung zu
finden und die Standort-
und Angebotsentwicklung
sowie die Kooperation der
Akteure durch ein Stand-

ortmanagement zu unter-
stlitzen. Dessen Aufgabe

ist es, die Vernetzung der
Akteure sowie Informati-
ons-, Kommunikations-,
und Entscheidungsprozesse
zu koordinieren und die
Standortentwicklung aktiv
zu fordern und zu steuern,
um Besuchsanlasse zu initi-
ieren, die Aufenthaltsdauer
zu erhéhen, den Angebots-
umfang sowie die Produkt-
und Erlebnisqualitat auszu-
bauen und die Sichtbarkeit
(online und offline) des
Gesamtstandortes Altstadt
zu verbessern.

Handlungsfelder Stadtmitte

Besatz, Rekrutierung, Frequenz
Lage, Nutzungen, Kopplung

Standort-
entwicklung

stadtraumliche Einbindung

o

Markte, temporare Angebote,
Veranstaltungen, Aktionen

Besuchs-

Agglomeration und Kopplung

@

Schaufenster
Fassade und Vorzone
Digitale Einkaufsstadt

auftritt

o
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Standortverbund, Standortmanagement, Budget

o

(zielgruppenbezogene) Angebote
Convenience, Service, Erlebnis
Infrastruktur/Aufenthalisqualitat

\

*Angebots-
entwicklung

Standortmonitoring

N\

O

Information

N

darstellung

Sensibilisierung

Auflen-

Standortmarketing

Stellpldtze und Wege O
Orientierung, Wahrnehmbarkeit
Beschilderung

Online-Prasenz

Erreichbarkeit




Planungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Die Handelsstandorte in
Wasserburg am Inn sollen
mit einer komplementaren
Versorgungsfunktion ent-
wickelt werden. Hierflr wird
eine Steuerungsstrategie
definiert, die eine differen-
zierte planungsrechtliche
Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung - iber das
bereits genehmigte Maf3
hinaus - ermdglicht.

Entwicklung von Einzel-
handel mit zentrenrele-
vantem Sortiment nurim
zentralen Versorgungsbe-
reich der Altstadt/Innen-
stadt

Die Ansiedlung oder Er-
weiterung von Einzelhan-
delsbetrieben mit zentren-
relevantem Sortiment als
Hauptsortiment erfolgt
ausschlieBlich im zentralen
Versorgungsbereich. Dies
gilt generell fur alle Vor-
haben. Ausnahmen gelten
lediglich im Rahmen des
erweiterten Bestandsschut-

zes sowie in Verbindung mit
einem Gewerbebetrieb.

Entwicklung von Einzel-
handel mit nicht-zentren-
relevantem Sortimentim
zentralen Versorgungs-
bereich sowie an den
Sonderstandorten.
Nicht-zentrenrelevan-

ter Einzelhandel kdnnte
grundsatzlich im gesamten
Stadtgebiet - sofern eine
Handelsnutzung anhand
des Flachennutzungsplanes
moglich ist — zugelassen
werden. Um die Aufsplit-
terung in eine Vielzahl von
Standorten zu verhindern
und eine rdumlich ausge-
wogene Standortstruktur
sowie eine ausreichende
Anziehungskraft einzelner
Handelsstandorte zu ge-
wahrleisten, wird auch die
Ansiedlung nicht-zentren-
relevanter Sortimente raum-
lich gebiindelt und auf die
hierfir definierten Sonder-
standorte verwiesen.

Ansiedlung von Einzel-
handel mit zentrenrele-
vantem Randsortiment
mit Einschrankung auch
an Sonderstandorten
Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevantem
(Haupt-)Sortiment fihren
zusatzliche Randsortimente.
Wahrend von nicht-zent-
renrelevanten Randsorti-
menten definitionsgeman
keine Gefahrdung fir die
Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs aus-
geht, sind bei zentrenrele-
vanten Randsortimenten
negative Auswirkungen
moglich. Zentrenrelevante
Randsortimente sind des-
halb auBerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereichs
nur in begrenztem Umfang
zuldssig. Dieser belduft sich
auf etwa 10 % der gesamten
Verkaufsflache des Objektes
mit einer Obergrenze von
maximal 700 m? insgesamt
und maximal 300 m? je
Sortiment.

Entwicklung von zen-
trengenerierendem
Einzelhandel mit nahver-
sorgungsrelevantem Sor-
timent nur im zentralen
Versorgungsbereich und
an den Nahversorgungs-
standorten

Die zusatzliche Ansiedlung
oder die Verlagerung grof3-
flachiger Lebensmittelmark-
te(> 800 m? Verkaufsflache)
bzw. von Einzelhandels-
betrieben mit Angebots-
schwerpunkt im nahversor-
gungsrelevantem Sortiment
mit mehr als 400 m?
Verkaufsflache, erfolgt nur
im zentralen Versorgungs-
bereich sowie an Nahver-
sorgungsstandorten mit
Sicherungs- oder Entwick-
lungsbedarf. Diese Nahver-
sorgungsstandorte werden
aktiv weiterentwickelt, an
Nahversorgungsstandorten
ohne Ausbaubedarf wird
lediglich ein erweiterter Be-
standsschutz praktiziert.
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gestalterisch/
wahrnehmungsbezogen

nutzungsbezogen

ausstattungsbezogen

Strukturierungs-
funktion
Kompaktheit, Dichte,
Wahrnehmbarkeit,
raumliche Definition

Aufenthalts- und Be-
gegnungsfunktion
Moblierung, Auf-
enthaltsbereiche,
Aufenthaltsqualitat,
Veranstaltungen

Dienstleistungs-,
Verwaltungs- und
Servicefunktion
ortsgrof3entypische
Dienstleistungsein-
richtungen, (halb-)
offentliche Einrich-
tungen

Identifikations-
funktion

Besatz mit symbol-
trachtigen Einrichtun-
gen, Ensemble

Kommunikations-
und Informations-
funktion

Besatz mit Gastro-
nomie, Auf3engastro-
nomie, Informations-
punkt

Versorgungsfunktion,
Konsumfunktion
Einzelhandelseinrich-
tungen, Gastronomie

Orientierungs-
funktion
Wahrnehmbarkeit der
Stadtmitte, raumlicher
Bezugspunkt

Wohnfunktion
Wohnraum, Wohn-
formen, Ausstattung
und Attraktivitat als
Wohnstandort

Freizeit-, Erholungs-
und Erlebnisfunk-
tion
Freizeitinfrastruktur

Reprasentations-
funktion
Gestaltung, Zustand,
Pflege

Informations- und
Bildungsfunktion
informations- oder
bildungsbezogene
Ausstattung




Wirtschaft

Die Stadt Wasserburg ist ein etablierter Wirt-
schaftsstandort mit den Branchenschwer-
punkten Lebensmittelerzeugung und Sozial-
wirtschaft und soll als solcher nach auen
wahrnehmbar sein. Um die Arbeitsplatzzent-
ralitdt zu erhalten und dauerhaft ein méglichst
breites Arbeitsplatzangebot vor Ort anbieten zu
konnen, pflegt die Stadt den Bestand und unter-
stiitzt die Entwicklung von Existenzgriindern/
innen. Die ortliche Standortqualitat im Bereich
der harten und weichen Standortfaktoren ent-
wickelt die Stadt Wasserburg gemeinsam mit
den ortlichen Akteuren weiter. Hierbei werden
auch arbeitnehmer-(innen)-bezogene Themen

aufgegriffen.

Standortbedingungen gemeinsam entwickeln

Ziel der Stadt Wasserburg
am Inn ist es, die ortlichen
Standortgegebenheiten

fur die wirtschaftlich
tatigen Akteure moglichst
so zu gestalten, dass die
Unternehmen am Standort
wettbewerbsfahig bleiben,
sich weitere Unternehmen
ansiedeln bzw. neue Unter-
nehmen gegriindet werden.
Im Wirkungsbereich der
Stadt liegen hierfir finf
strategische Handlungs-
felder. Direkten Einfluss auf
die Geschiftstatigkeit ha-
ben die aktuellen ortlichen
Standortbedingungen.
Fir die Standortwahl von
Unternehmen ist die Stand-
ortqualitdt der harten und
weichen Standortfaktoren
entscheidend. Harte Stand-
ortfaktoren umfassen Res-
sourcen unterschiedlicher
Art wie Arbeitskrafte oder
Flachen aber ebenso The-
men wie die Erreichbarkeit
des Standortes oder den
Zugang zu schnellem Inter-
net. Die Attraktivitat eines
Standortes definiert sich
zudem Uber die weichen
Standortfaktoren, zu denen
etwa die Qualitat des offent-
lichen Raumes, das Image
und die Identitat des Stand-
ortes sowie das gesamte
Kultur- und Freizeitangebot
zdhlen aber auch welche
Bedeutung dem Thema

Wirtschaft eingerdaumt

wird und wie es bei/durch
Ubergeordnete/n Akteure/n
reprasentiert/positioniert
wird. Die weichen Standort-
faktoren pragen auch die
Attraktivitat des Standortes
aus Sicht der Mitarbeiter/
innen. Zu ihnen werden
auch die Themen gezihlt,
die fir die Bewertung der
Wohn- und Lebensquali-
tat aus Sicht der Arbeit-
nehmer wichtig sind, wie
z.B. die Ausstattung mit
Einrichtungen der sozialen,
kulturellen und bildungsbe-
zogenen Infrastruktur sowie
weiterfiihrend die Mdglich-
keiten der Vereinbarkeit von
Familie und Beruf oder die
Karrierechancen am Stand-
ort und in der Region aber
auch die Verfligbarkeit von
Bauland und Wohnraum.
Die Vermarktung des Wirt-
schaftsstandortes ist ein
weiteres Handlungsfeld der
Stadt und umfasst sowohl
die eigene Au3endarstel-
lung, als auch die Prasenz
bei libergeordneten Einrich-
tungen. Mit das wirkungs-
relevanteste Handlungsfeld,
das der Kommune zur Verfi-
gung steht, ist die Vernet-
zung der relevanten Akteure
und die Blindelung von
Themen im Rahmen einer
gemeinsamen, kooperati-
ven Standortentwicklung.

Die Stadt vermarktet den Wirtschaftsstandort Was-
serburg am Inn als Ganzes sowie speziell die The-
menbereiche Produktionsstandort, Sozialwirtschaft
sowie den Standortbereich Altstadt und stimmt die
Auflendarstellung mit den ortlichen Akteuren ab.

Strukturen schaffen und Akteure einbinden

Damit eine kooperative
Standortentwicklung und
ein kooperatives Standort-
marketing erfolgen kdnnen,
wird ein institutionalisier-
ter Informationsaustausch
zwischen der Stadt und

den ortlichen Akteuren der
Wirtschaft zu Themen der
Standortentwicklung und
-qualitat als Wohn- und
Wirtschaftsstandort Wasser-
burg sowie zur Verknlpfung
beider Themen fiir die Ziel-
gruppen Schiiler/Auszubil-
dende, Arbeitnehmer/innen
und Unternehmer/innen
praktiziert. Er dient dazu,
Leitthemen und ein Hand-

lungsprogramm abzustim-
men und schafft so auch
die Grundlage dafr, die
Prasenz des Themas Wirt-
schaftsstandort Wasserburg
beim Landkreis zu erh6hen
und den Austausch mit der
Metropolregion zu inten-
sivieren. Die Stadt betreibt
eine aktive Bestandspflege,
ist Ansprechpartner fiir
Anfragen und koordiniert
die Standortentwicklung.
Die Akteure am Standort
Wasserburg werden starker
vernetzt sowie in die Stand-
ortentwicklung (allgemein
und themenbezogen) ein-
gebunden.

Fldchen
Arbeitskrdfte
Infrastruktur
Humankapital
Ortsbild

Ortsleben

kooperative Stand-
ortentwicklung

Vereinbarkeit
Rekrutierung
Karriere
Freizeit
Wohnen

Mentalitdt
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Tourismus

Die Stadt Wasserburg positioniert sich als Aus-
flugsziel sowohl fiir die umliegende Wohnbe-
volkerung als auch fiir Urlauber der Metropolre-
gion Miinchen sowie der Destination Chiemsee
Alpenland. Sie entwickelt ihr tagestouristisches
Angebot zum Leitthema , Lebendige Altstadt”
zeitgeman weiter.

Angebots- und Produktentwicklung

Die Stadt stellt im Rahmen der touristischen Auf3en-
darstellung die Themen Altstadt, Kulturstadt, Feste
und Veranstaltungen sowie die Freizeiteinrichtung
Badria nach auf3en dar.

Kooperative und markenkernkonforme Ange-

Die Stadt verbessert die
touristische Infrastruktur
fur den Tagestourismus
insgesamt (Informations-
material, Wegefiihrung,
Beschilderung, digitales
Angebot) sowie die touris-
tische Infrastruktur fir die
unterschiedlichen Nutzer-
gruppen bzw. Gaste- und
Aktivitatsgruppen (Frei-
zeitinfrastruktur am Inn-
damm). Sie entwickelt die
vorhandene Ausstattung an
den Besuchs-, Empfangs-
und Aufenthaltspunkten
(z.B. Bahnhof Reitmehring)
qualitativ weiter und er-
ganzt diese mit Blick auf die
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unterschiedlichen Besu-
chergruppen (Radfahrer,
Bahnreisende, Familien)
bedurfnisgerecht. In der
Produkt- und Angebots-
entwicklung greift sie die
Themen ,Altstadterlebnis”
und ,Kulturstadt” auf und
entwickelt hierzu zielgrup-
penbezogene Angebote
sowie Kommunikationsme-
dien, die eine Verkniipfung
von Gastronomie, Handel
und Historie leisten. Die
Themen Stadtgeschich-
te und Stadtbild sowie
Wasser und Burg werden
fur einen Besuch auf eigene
Faust aufbereitet.

botsentwicklung

In der touristischen An-
gebotsentwicklung ko-
ordiniert die Stadt die
Verkniipfung der Bereiche
Einkaufen, Gastronomie,
Sightseeing sowie Freizeit,
Unterhaltung und Kultur
und forciert die Einbindung
aller Akteure am Standort
Wasserburg (Handel, Gastro-
nomie, Museen, Molkereien,
Sozialwirtschaft) in eine
gemeinsame touristische
Angebotsentwicklung. Ziel
ist es, die unterschiedlichen
Themen und Besuchs-
anldsse in der Angebots-
gestaltung miteinander zu

verknipfen, Kopplungsbe-
ziehungen zu starken und
die Aufenthaltsdauer sowie
die Anzahl der Wieder-
holungsbesuche zu erho-
hen. Ergdnzend wird mit
allen touristisch relevanten
Akteuren ein touristischer
Markenkern zum Thema
JAltstadterlebnis Wasser-
burg” abgestimmt und die
Stadt aktiviert die Akteure
zur Entwicklung marken-
kernkonformer Inhalte und
einer markenkernkonfor-
men Qualitdt und stellt
dieses Angebot gebiindelt
nach aufBen dar.



Stadtebauliches Leitbild - Gesamtort

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Gesamtortes

Im Leitbild fur die gesamt-
Ortliche stadtebauliche
Entwicklung sind die Ziel-
setzungen fur die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung
im Rahmen von 10-15 Jah-
ren zusammengefasst.

Im Bereich der Siedlungs-
entwicklung gilt fir
Wasserburg in besonderem
Maf3e ,innen vor auBen”, da
die zur Verfiigung stehen-
den Entwicklungsflachen
aullerst begrenzt sind. Im
Siedlungszusammenhang
des Hauptortes gibt es nur
wenige Flachen, die sich fir
eine ergdnzende Wohn-

bauentwicklung eignen
wirden. Entsprechend
wertvoll sind diese Fla-
chen einzuschatzen, und
sollten hinsichtlich der zu
realisierenden Dichte und
stadtebaulichen Qualitaten
besonders sorgfaltig ent-
wickelt werden.

Weitere Entwicklungen

in Reitmehring und Attel
sind in Abhdngigkeit von
der Pkw-freien Verkehrs-
anbindung an den Hauptort
zu beurteilen. In beiden
Orten stellt die differen-
zierte Entwicklung der
stadtebaulichen Strukturen

(Schwerpunktbildung)
und die Vorhaltung von
Flachen fiir die Anordnung
zentraler Funktionen fir
den jeweiligen Ortsteil eine
wichtige Aufgabe dar, um
eine weitere Entwicklung
zu einem reinen Wohn- und
Schlafstandort zu vermei-
den und den Bewohnern
Gelegenheit zu Begegnung
und Austausch zu bieten .
Auch im Bereich des Haupt-
ortes fehlen Quartierszent-
ren in den Wohnquartieren
fast vollig, konnten aber
beispielsweise im Bereich
der Nachnutzung des Klini-

kareals der RoMed Kliniken
entwickelt werden.

Bei der kiinftigen Gewerbe-
entwicklung soll die sinnvol-
le Reduzierung der Beriihr-
punkte zwischen Gewerbe/
Industrieflachen und
Siedlungsgebieten beibe-
halten werden, so dass eine
weitere Entwicklung nurim
Zusammenhang mit den
exisiterenden Quartieren in
Reitmehring und Tegernau
sinnvoll erscheint.

Die bevorstehende Still-
legung der ehemaligen
Bahntrasse und der kreu-
zungsfreie Ausbau der
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Bahnuberfiihrung der B304
offnet hier Entwicklungs-
moglichkeiten im Ortsteil
Reitmehring.

Aufgrund der duBerst knap-
pen Entwicklungsflachen
im Bereich des Hauptortes
und des hohen Siedlungs-
druckes aus der Metropol-
region Miinchen und dem
Wasserburger Umland ist
die Priifung und Vermitt-
lung von Nachverdichtungs-
moglichkeiten bestehender
Quartiere im Hauptort eine
wichtige Aufgabe, zu deren
Zielen auch die Ausbildung
von Quartiersschwerpunk-
ten in den Bestandsquartie-
ren gehoren sollte.

Zu den wesentlichen im Be-

reich der Verkehrsplanung
zu l6senden Aufgaben
gehort die Reduzierung des
Durchgangsverkehrs durch
den Hauptort, die Verbesse-
rung der pkw-freien Anbin-
dung der Ortsteile an den
Hauptort sowie generell die
Verlagerung des Individual-
verkehrs auf 6ffentliche Ver-
kehrsmittel und Zweirader
(siehe Konzept Verkehr).
Aufgrund ihres relativ
hohen Flachenbedarfes sind
auch Flachen fir die Sport-
entwicklung in Wasserburg
auf der Ebene des Gesamt-
ortes zu priifen. Neben dem
Ausbau der Sportflachen im
Zusammenhang mit dem
Schulareal auf der Halbinsel

Pramissen fiir die weitere Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung
stellt in Wasserburg auf-
grund des bestehenden
Wachstumsdruckes aus der
Region und der Metropolre-
gion eine wichtige Aufgabe
der Ortsentwicklung dar.

Im Sinne der Gesamtorien-
tierung auf eine nachhaltige
Stadtentwicklung wurden
Pramissen fur diese kinfti-
ge Siedlungsentwicklung
entwickelt. Die vertiefte Ent-
wicklung und exemplarische
Umsetzung dieser Kriterien
im Rahmen eines ersten
Wohnungsbauprojektes
nach dem Beschluss zum
ISEK ist als eigenstandiges
Projekt im Projektportfolio
vorgesehen.

1. Flachensparend
entwickeln

Kinftige Siedlungsentwick-
lungen sollen als gemischte
Wohnformen mit einem
Schwerpunkt auf dem
flachensparenden Bauen
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angelegt werden. Sonder-
wohnformen und gemein-
schaftliche Bauprojekte
sollen einen Platz finden,
und im Bereich bestehender
Siedlungsgebiete sollen
Nachverdichtungsmog-
lichkeiten untersucht und
angeboten werden.

2. Vorausschauend
entwickeln

Ortskernnahe und infra-
strukturnahe Entwicklun-
gen sollen an erster Stelle
stehen.

Bei allen Neuentwicklungen
soll die Nahversorgung der
Wohnstandorte schon in
der Planung bericksichtigt
werden.

Die Pkw-freie Anbindung
der Ortsteile stellt eine wich-
tige Voraussetzung fir die
weitere Entwicklung dar.

3. Kostensparend entwi-
ckeln
Insbesondere im Bereich

waren auch erganzende
Flachen im Bereich des
Schwimmbades oder - wie-
derum in Abhangigkeit von
der verkehrstechnischen
Anbindung - in Reitmehring
denkbar.

Die Zusammenfiihrung der
Klinikfunktionen 6stlich
der B15 erlaubt einerseits
die Neuordnung des bishe-
rigen Klinikareals, verandert
aber auch die Verkehrs-
strome und erfordert eine
leistungsfahige Anbindung
an Bahnhof und Hauptort.
Im Bereich der Freizeit-
funktionen gibt es in
Wasserburg neben den
Sportflachen am Schwimm-
bad einen deutlichen

glnstigerer Wohnungen
gibt es aktuell einen hohe-
ren Bedarf in Wasserburg.
Sie sind verstarkt Ziel kiinfti-
ger Entwicklungen.

Bei neuen Siedlungsent-
wicklungen wird deshalb
die ErschlieBungsflache und
der Anteil befestigter Fla-
chen gezielt reduziert, und
besonderes Augenmerk auf
Folgekosten neuer Wohnge-
biete gelegt.

4. Qualitatvolle Entwick-
lung

Auf der stadtebaulichen
Ebene wird eine hohe Quali-
tat kiinftiger Entwicklungen
angestrebt. Teile der Aus-
gleichsflachen im Bereich
der Entwicklungsgebiete,
eine quartiers- statt parzel-
lenbezogener Entwicklung,
qualifizierte Freiflachen,
modernes Regenwasserma-
nagement und die bewusste
Setzung von Aufenthalts-
und Nachbarschaftsange-

Schwerpunkt im Bereich der
Halbinsel und ihrer Innu-
ferzonen, deren bessere Er-
reichbarkeit und Anbindung
an den Altstadtbereich

die Lebens- und Aufent-
haltsqualitat im Ort weiter
steigern kdnnte.

Im Betrachtungszeitraum
des ISEK wird die stadte-
bauliche Neuordnung des
ehemaligen Bahnhofsbe-
reiches ,an der Rampe”, des
Areals der Essigfabrik im
Westen der Halbinsel und
der ehemaligen Kranken-
hausflachen im Ortsteil
Burgau einen Schwerpunkt
der Aufgaben bilden.

boten sind kostenneutral
realisierbar, verbessern aber
die Lebens- und Wohnquali-
tat spirbar.

5. Energiesparend
entwickeln

Vor dem Hintergrund einer
nachhaltigen Entwicklung
der Stadt Wasserburg

wird auch auf energeti-
sche Fragen schon bei der
Konzeption der Siedlungs-
entwicklungen Wert gelegt.
Neben den prinzipiell zu
beachtenden Minimierung
der Verschattung durch die
Anpassung der Stellung der
Gebdude zueinander und
der optimierung der Orien-
tierung der Gebaude fiir die
passive und aktive Solar-
energienutzung kdnnen
auch quartiersbezogene
Energieversorgungskonzep-
te einen Beitrag leisten und
mit Beteiligung der Stadt
Wasserburg einen Vorbild-
charakter entwickeln.



Mastab fiir die Dichte kiinftiger Siedlungsentwicklungen

Um den knappen Ent-
wicklungsflachen der Stadt
Wasserburg Rechnung zu
tragen und eine differen-
zierte und standortange-
passte Siedlungsentwick-
lung zu fordern, wurden fiir
die wesentlichen in Frage
kommenden Entwicklungs-
flachen Dichtestufen defi-
niert, die bei der weiteren
Entwicklung des Wohnungs-
baus in Wasserburg zugrun-
de gelegt werden sollen.
Eine reine Einfamilienhaus-
bebauung soll dabei kiinftig
vermieden, sondern mit
dem Ziel der Schwerpunkt-

bildung jeweils in Verbin-
dung mit verdichteten Bau-
formen entwickelt werden,
um auf den zur Verfligung
stehenden Flachen Quartie-
re in einer zeitgemaRen, fla-
chen- und ressourcenscho-
nenden Bauweise entstehen
zu lassen. Die Dichtestufe |
tritt deshalb jeweils nur in
Verbindung mit der nédchs-
ten Dichtestufe Il auf, die
bereits Wohnraum fiir bis
zu 126 Bewohner je Hektar
Wohnbauflache bereitstel-
len kann.

Das Dichtekonzept sieht
dabei die Wohnformen mit

der hochsten Dichtestufe
fir Wasserburg (Dichtestufe
IV, Geschosswohnungsbau
mittlerer Dichte) in den
zentrumsnahen Bereichen
vor, die sowohl fiir Senioren
als auch fir kinderlose oder
junge Paare und Single-
Haushalte besonders attrak-
tiv sind.
Quartiersschwerpunkte
kdnnen im Zusammenhang
mit Geschosswohnungs-
bauten in der Dichtestufe

Il im Umfeld verdichteter
Flach- und Einfamilienhaus-
bebauungen entstehen,

wo die erreichbare Dichte

bereits Versorgungsfunktio-
nen in den Erdgeschossfla-
chen tragfahig werden lasst,
oder werden als &ffentliche
Flachen mit einer quartiers-
bezogenen Freizeitfunktion
innerhalb von verdichteten
Einfamilienhausbebauun-
gen vorgesehen und fiir
kiinftige Versorgungsfunk-
tionen vorgehalten.
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Stadtebauliches Leitbild - Funktionen Ortsmitte

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Hauptortes

Das funktionale Leitbild
zeigt sieben wesentliche
Funktionsbereiche auf und
um die Wasserburger Halb-
insel, die jeweils einen eige-
nen Charakter aufweisen
und in diesem Sinne weiter
entwickelt werden sollen.
Der Altstadtkern mit den
historischen Stralenzligen
und Gebauden der Stadt
bildet einen zentralen Ver-
sorgungsbereich fir Wasser-
burg.

Nordostlich daran anschlie-
Bend liegen ein trennender
Griinzug auBBerhalb der his-
torischen Stadtbereiche und

94

die ehemaligen Schwemm-
landzonen mit Bildungs-
und Infrastruktureinrichtun-
gen aus jungerer Zeit.

Im Bereich der Rampe und
stdlich der Innbriicke liegen
vorgelagerte Ankunfts- und
Versorgungsbereiche fiir
die Altstadt, die sowohl fur
Gaste und Besucher als auch
fur die Bewohner der Alt-
stadt eine wichtige Funktion
Ubernehmen.

Nach Westen schlielen an
diesen Versorgungsbereich
Quartiere an, die vorwie-
gend dem altstadtnahen
Wohnen gewidmet sind.

Inwieweit eine interkommu-
nale Zusammenarbeit eine
Reaktivierung des Blaufel-
des fiir Freizeitnutzungen
ermdglicht, sollte gepruft
werden - die Wasserburger
haben etwa die Ausflugs-
gaststatte, die nur Gber
eine Fahrverbindung zu
erreichen war, noch in guter
Erinnerung.

Wesentliche touristische
Ankerpunkte sollten eben-
falls mit Blick auf die Halb-
insel und ihr Umfeld gese-
hen und entwickelt werden:
Neben den Ankunftsorten
(Parkhauser, ZOB) bilden

die kulturellen Nutzungs-
schwerpunkte (Museum,
Tourist-Info, Rathaus) sowie
die topografisch mit dem
besten Ausblick versehenen
Orte hier wichtige Besuchs-
punkte. Ein solcher konnte
im Bereich der Burg und auf
dem Inn erganzt werden.
Lebendige Ortsmitte
Historische Werte
Beziehung zum Inn
Verkehrslenkung
Ruhender Verkehr
Neuordnungsbereich
Funktionale Ergdnzungen
Besuchspunkte
Eignungsbereiche



Marienplatz, Hofstatt und
Ledererzeile werden als
Einkaufsstral3en mit dem
hoéchsten Besucherverkehr
definiert. Hier sollte der
Besatz der Erdgeschoss-
zonen moglichst ltickenlos
erhalten bzw. hergestellt
werden, um die Attraktivitat
fur FuBgénger dauerhaft zu
sichern.

In den Optionsbereichen
findet ebenfalls Einzel-
handel statt, aber auch
andere Nutzungen mit
Publikumsverkehr in den
Erdgeschosszonen. Diese
Optionsbereiche sind nicht
als eigenstandige Bereiche
funktionsfahig, sondern
profitieren von den nahe

Der an den Altstadtkern
anschlieende Griinglir-

tel trennt die historische
Altstadt von den spater
besiedelten Schwemmland-
bereichen. Sein Erhalt und
die Forderung der 6ffentli-
chen Zuganglichkeit dieser
Bereiche sind eine lang-
fristige Zielsetzung fiir die
funktionale Entwicklung des
Altstadtbereiches.

Im Bereich der Schwemm-
landzone sind der Erhalt
und die Foérderung der
Durchldssigkeit zum Innufer
fur Fullganger und Blick-
beziehungen Schwerpunkt
der funktionalen Ziel-
setzung. Mit der weiteren
Aktivierung der Uferzone

Der dem Altstadtkern west-
lich vorgelagerte Bereich
um Bahnhof und Rampe ist
einer der beiden wesent-
lichen Ankunftsorte fiir die
Altstadt und Gibernimmt
durch die hier moglichen
grof3eren baulichen Zusam-
menhdnge eine wichtige
Versorgungsfunktion fiir die
Altstadt. Die stadtebauliche
Neuordnung in diesem Be-
reich zielt auf die Steigerung
der Aufenthaltsqualitdt und
fuBlaufigen Attraktivitat
dieser Zone ebenso wie auf
die stadtebaulich-raumliche
Fassung der StralBenrdume.
Schon an dieser Stelle sollte
ein Besucher Wasserburgs
den Auftakt zur besonderen

liegenden Einkaufsstrallen
und erganzen die dortigen
Angebote.

Eine Sonderstellung nimmt
der Bereich der Herrengasse
im Gefuge der Altstadt-
stral3en ein. Sie ist aufgrund
ihrer groBeren Breite und
der Aufweitung zur Frauen-
gasse mit den Schwerpunk-
ten Rathaus und Stadtmu-
seum als Aufenthaltsbereich
und fir kulturelle Funk-
tionen pradestiniert. Hier
kdnnte auch der Besuch von
Gasten in Wasserburg mit
der Tourist-Info seinen Aus-
gang nehmen.

fur Freizeitnutzungen wird
die Anbindung dieser Zone
an den Altstadtkern zuneh-
mend wichtig.

Bauliche Anlagen in diesem
Bereich sollten die Bezie-
hung zwischen Altstadt
und Innufer kiinftig nicht
behindern, sondern unter-
stutzen.

stadtebaulichen Qualitat der
Wasserburger Halbinsel er-
fahren. Neben ergdanzenden
Versorgungsfunktionen, fr
die im Bereich des Altstadt-
kernes keine Flachen zur
Verfligung stehen, kdnnten
hier aber auch Sonderwohn-
nutzungen oder nicht sto-
rende gewerbliche Nutzun-
gen im Ubergangsbereich
zu den schwerpunktmafig
dem Wohnen gewidmeten
Flachen weiter im Westen
platziert werden.
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Auch der stdlich der Innbri-
cke der Altstadt vorgelager-
te Bereich Gbernimmt eine
Ankunfts- und Versorgungs-
funktion.

Mit dem Parkhaus am Keller-
berg und den tendenziell
grof3flachigen Einzelhan-
delsnutzungungen sind
auch hier dem Altstadtkern
dienende Funktionen vor-
gelagert, die aufgrund ihres
Flachenbedarfes innerhalb
der historischen Struktu-
ren nicht platziert werden
kénnen.

Der Erhalt dieser Versor-
gungsfunktion ist auch

bei der stadtebaulichen
Aufwertung dieser Bereiche
eine wichtige Rahmenbe-

Die Flachen westlich der
Rampe sind aufgrund ihrer
Lage und ErschlieBung fiir
gewerbliche Nutzungen nur
eingeschrankt geeignet. Mit
der Nachnutzung der Essig-
fabrik zu zu Wohnzwecken
wir hier auch ein Teil des
problematischen Schwer-
lastverkehrs entfallen.
Wahrend das Areal der
ehemaligen Essigfabrik als
zusammenhdngendes Quar-
tier entwickelt werden kann,
sind im Bereich zwischen
Rampe und Essigfabrik
durch die kleinteilige Eigen-
tumsstruktur nur im Sinne
von Nachverdichtungsan-
geboten durch eine stadte-
bauliche Rahmenplanung

dingung.

Fir alle Besucher, die

sich von Stden der Alt-
stadt nahern, beginnt hier
das Erlebnis Wasserburg.
Entsprechend qualifizierte
FuBwegeverbindungen,

ein flr die verschiedenen
Nutzer integriert gestaltetes
Leitsystem und nicht zuletzt
auch hier die stadtebau-
lich-raumliche Fassung

der StraBenziige sind hier
eine langfristige Aufgabe,
deren Umsetzungsmaoglich-
keiten stark vom Erfolg der
MaBnahmen zur Verkehrs-
lenkung und Verkehrsmittel-
wahl abhangt.

wie auch in anderen be-
stehenden Wohnquartieren
Wasserburgs Aufwertungen
moglich, die im wesent-
lichen auf eine moderate
Steigerung der Dichte und
eine Verbesserung der We-
gefihrung fiir FuBganger
und Radfahrer zielen sollten.



Stadtebaulicher Rahmenplan - Ortsmitte

Rahmenplan fiir die stadtebauliche Entwicklung der Ortsmitte

Der Rahmenplan Ortsmitte
zeigt anhand beispielhafter
Stadtbausteine und funk-
tionaler Ergdnzungen die
Zielvorstellungen fir die
stadtebaulich-raumliche
Entwicklung der Ortsmitte.
Die Ortsmitte Wasserburgs
wird als multifunktionales
Zentrum aufgefasst und
weiterentwickelt. Wahrend
die Belastung durch den
individuellen Pkw-Verkehr
reduziert werden muss, gilt
es die Attraktivitat der Orts-
mitte als Handelsstandort,
Treffpunkt und Freizeitort
weiter zu starken.

Mit zahlreichen 6ffentlichen
Funktionen in der Orts-
mitte ist dafiir ein solides
Fundament vorhanden.
Ergdnzende funktionale
Schwerpunkte fur Tourismus
und Freizeit (Aussichtspunkt
Burg, Aufenthalt am Wasser,
Treffpunktfunktion im
ehem. Salzstadel) erganzen
die bereits vorhandenen.
Noch nicht sanierte oder
von funktionalen Ver-
anderungen betroffene
Freiraumbereiche sollen
saniert, fehlende Wegever-
bindungen ergédnzt werden.
Auch die unter Berlicksich-

tigung denkmalpflegeri-
scher Belange umgesetzte
erganzende Ful3génger- und
Radfahrerverbindung tber
den Inn gehort zu diesen
Wegenetzverbesserungen.
Wahrend im Bereich der
historischen Ortsmitte der
Erhalt der bestehenden
Strukturen im Vordergrund
steht, sollen Verdnderungen
im Bereich der Schwemm-
landzone dazu beitragen,
die Beziehung zwischen
Altstadt und Innufer zu
starken. Orientierung und
MaBstablichkeit der Gebau-
de in diesem Bereich spielen

hier eine grof3e Rolle. Ge-
priift werden soll auch die
Moglichkeit, grundsatzlich
den sinnvoll in Altstadtnahe
platzierten Bauhof zu-
gunsten o6ffentlicher (Sport)
Funktionen zu verkleinern,
indem reine Lagerfunktio-
nen an anderer Stelle in der
Stadt realisiert werden.

Im westlichen Bereich der
Halbinsel sollen die er-
forderlichen funktionalen
Ergdnzungen auch dazu
genutzt werden, die stadte-
baulich-rdumliche Fassung
der des 6ffentlichen Raumes
zu verbessern.
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Platz- und StraBenrdume
mit Sanierungsbedarf
(gelb hinterlegte Flachen)

Im &ffentlichen Raum der
Stadt Wasserburg wurden
bereits zahlreiche Flachen
saniert. Mit Herrengasse
und Farbergasse fehlen hier
noch zwei zentrale Strallen-
zuge.

Eine wichtige, langfristige
Zielsetzung ist die Wieder-
herstellung des Raumzu-
sammenhanges rund um
den ehemaligen Salzstadel
am Kaspar-Aiblinger-Platz,
wo historisch die grofite
Platzflache Wasserburgs an-
gelegt war, zwischenzeitlich
jedoch Gberformt wurde.

Schwemmlandzone und
Innufer

Alle MaBnahmen im Be-
reich der Uferzone und des
ehemaligen Schwemm-
landgebietes zielen auf eine
Verbesserung der fu3lau-
figen Durchldssigkeit und
Blickverbindung zwischen
Innufer und Altstadt.
Ergdnzende Bauliche Struk-
turen sollten deshalb nicht
parallel zur Uferlinie liegen,
sondern die Blickbeziehun-
gen moglichst offen halten.
Auch eine Ergdnzung des
Wegenetzes mit einer Ver-
kirzung der Wegstrecken
entlang der Uferlinie, auf
denen ein Zugang in den

An der Rampe / Uberfuhr-
stral3e

Die stadtebauliche Neuord-
nung im Bereich Rampe /
Bahnhofareal zielen auf eine
bessere Fassung des stadte-
baulichen Raumes, die Aus-
bildung eines Ankunftsortes
flr Besucher und Gaste und
die Vermittlung zwischen
den westlich anschlieBen-
den Wohnungsbaustruktu-
ren und den Verkehrs- und
Infrastruktureinrichtungen
an der Rampe und im Be-
reich ZOB. Im Bereich Post
kann eine solche Verbes-
serung im Bestand durch
die Ergdnzung bewusst
gesetzter GroBbaume oder,

Die Zugangsbereiche zum
Altstadtkern am Bahnhofs-
platz, Max-Emanuel-Platz
und Kellerstra3e spielen fir
den ersten Eindruck und
den Weg vom Parkplatzin
die Altstadt eine wichtige
Rolle.

Kaum Platzqualitat haben
aktuell die Verkehrsflachen
im westlichen Bereich auf
der Burg, daneben gibt es
einen Aufwertungsbedarf
im Hag, in der Innvorstadt
bis zum Gimplberg.

Bereich der Altstadt nicht
moglich ist, tragt hier zur
Verbesserung der Nutzbar-
keit der Freizeitnutzungen
am Innufer bei

sollte die Logistikfunktion
an dieser Stelle an raum-
liche Grenzen stofRen, auch
durch eine neue Gebaude-
figur an dieser Stelle erreicht
werden.



