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€ stadtebauliche

Teill 1 Denkmalfachliche Bestandsaufnahme

Methode

Stadtebaulich-denkmalpflegerische Ortsanalyse mit
Literatur- und Archivarbeit, Kartierung und Dokumentation

Ziel
Herausarbeiten der historischen stadtebaulichen Strukturen als
Grundlage fur die weitere Entwicklung des Ortes

— hier konkret als Fachbeitrag ftr das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK)




€ stadtebauliche

In+Wefte

Baugesetzbuch, Besondere Stadtebaurecht

§ 136 Abs. 4 Satz 4
Stadtebauliche Sanierungsmalfinahmen (...) sollen dazu B a Ll B
beitragen, (...) dass ,die vorhandenen Ortsteile erhalten, Baugesetzbuch

erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes verbessert und den
Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung
getragen wird.”

Bayerische Verfassung, Art. 141 (2)

,Staat, Gemeinden und Korperschaften des o6ffentlichen
Rechts haben die Aufgabe, die Denkmaler der Kunst,
der Geschichte und der Natur sowie die Landschaft zu
schitzen und zu pflegen, (...)"




Naturraum und Lage

Stadtgeschichte
Historische Stadtstruktur

Raume und Bauten der historischen Stadt heute

Nachste Schritte — Handlungsbedarf, Ziele und Mal3nahmen
(KDK Tell 2)




M 1:5.000

Stand
Uraufnahme 1812 Dezember 2016
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e stadtebauliche




St. Achatz-Vorstadt (stidlich der Innbriicke)

Gebaude und F

Gewerbe-/ Fleischhaus, Stadt- und Zeughaus, ab 19.Jh = 5,
als Pensionat || zum Spital gehérig [20, 21a] S

Altes Mauthaus (Zoll-Steuererhebung), bis 1497 Sitz des %’%@MM {lﬂ“v““
herzoglichen Mautners, um 1812 Stecher Brauwinkel [52) ¢

Neues Mauthaus (Zoll-Steuererhebung), ab 1497 Sitz des
herzoglichen Mautners, um 1812 Handwerkerhaus [93]

Rathaus, mit Brothaus, Komschranne u.a.m., Vorgangerbau
13. Jn., Neubau 1457/59. Jh. [35]

Sog. ,Kemhaus", Weinwirt, ab 1795 Stadtgericht, bis 1812
Amisgericht [9, 10]

Frauenkirche, Marktkirche, 1324 erstmals erwahnt, Instand-
setzung/ Erweiterung nach 1339, Kirchturm um 1300 entstanden [34]

Herrenhaus, 2. Halfte 15. Jh., um 1812 Handelshaus, seit 1938
Heimatmuseum [42]

ORONONONONONONC)

Stadthaus Kioster Attel, um 1812 Handelshaus [182]

@@

Braustatten, Wirtshauser (26, 28, 31, 38, 41, 46, 49, 52,
57, 103, 110, 115 117,122, 123, 136, 150, 167, 179, 180, 249]

Al

Wirt, [278)
Sagmuhle (Knoppemhle) [11]

Friedhof mit Friedhofskapelle, 1544 neu angelegt, Neubau
Al alle 1837/38; F um 1850[296]

heute Polizei [269]

Salzamtsgebaude, ab 1855 Institut der Englischen Fraulein

(Madchenschule/Kinderg.), 16./17. Jh., heute Férderzentrum [272]
Stadel, ab 1860 Flussmeisterstadel

O
@
®
O Salzstadel, spater Kasernengebaude, im Kem fruhes 18. Jh.,
®
®
®

,Schopperstatt®, Schiffsbaustandort [309)

Zwei Gartenwirtschaften [304, 311 2
g [ ! Kirche St. Achatz, zugehérig zum Leprosenhaus, 1483/85
erichtet [307)

Ml

Vier Mithlen am Mahibachl [313, 314, 319, 320]

Leprosenhaus, 1443/51 erstmals erwahnt, ab 1860 Neubau

Kapuzinerkloster, von 1623-1806, abgebrochen, heute Areal | 4
Heilbad, ab 1895 Schilerheim, heute VHS [307]

Mittelschule [317]
Burgstall, Burganlage aus dem 9. Jh.. oberhalb St. Achatz,

Historische Gebéaude,
Bauwerke mit besonderen
Funktionen

Innbriicke, Stadtmauer

() Innbrucke, 1338 erstmals enwahnt, bis 1929 Hoizbrtcke

@ Stadtbefestigung mit den Tortirmen Roter Turm,
Bauschreiberturm, Tranktor und Brucktor, erste Ummauerung
1160-1220, ab 1415 erhoht und verstarkt

@ AuRere Befestigungsmauer
mit Befestigungsturm (nach 1860 Pulvertumm)

@ Zwei Stichmauern

(Zum Schutz des Grieses, Endturm 6stliche Stichmauer 1615 als
Pfendtertum belegt [294]

Burg, Schlossareal ("Auf der Burg")

Mauerzug der Burg-/Schlossanlage mit Turmen
Burg/Schloss mit Garten, im 11 Jh. als Grafenburg erstmals
erwahnt, im 16. Jh. zu Herzoglichem Schloss erweitert, ab 1909
Franziskanerinnenkioster, heute Altenheim [68]

Burgkapelle St. Agidius, im 11. Jh. erstmals erwahnt, im
15. Jh. neu errichtet [70]

Zehentstadel, Getreidekasten, erbaut 1526-1529, heute
Altenheim [71]

Amtshaus, 18. Jh., heute Buronutzung, Wohnen [71]
Gebaude der Burganlage, Wohnhaus, im Kemn 16./17. Jh. [72]

Gebaude der Burganlage, Rentamtswohnung bis 1813, dann
Nutzung durch Fronveste, heute Wohnnutzung [71]

Land- und Pfleggericht, 13.-18. Jh., ab Anfang 19. Jh.
Bezirksamt, heute Vermessungsamt [75]

Richter- und Pfleghaus, ab frihes 19. Jh. Gefangnis, heute
Verwaltungsgebaude (74]

Gebaude der Burganlage mit Resten des Burgtores und der
Wehrmauer, im Kem 1, heu
(Durchlass zum Webempfel heute Burgweg) 73]

Gebaude, integriert mittelalterlicher Wehrgang und Turm in der
Nordostecke, 16./17. Jh., heute Wohnhaus [77]

@ @0 VEEE ® OO

Dechanthaus (Wohn-/Amtshaus eines kirchlichen
Wiirdentragers), 17./18. Jh., heute Wohnhaus [77]

[Hausnummer von 1812 in eckiger Klammer]

E Untersuchungsgebiet

Quelle:
Stadtarchiv Wasserburg a. Inn, BLD Denkmalliste 2016,
Herbert Nagel Wasserburg a. Inn, 1966

Plangrundlage Uraufnahme 1812
© Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung
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Quelle:
Bayerisches Stadtebuch 1974, BLfD Denkmalliste 2016,
Herbert Nagel Wasserburg a. Inn, 1966
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Karte 6
Historische Strafen,

Wege, Platze, Briicken und
Gewadsser

M 1:5.000

Stand
Dezember 2016 |

StraBen, Wege und Plitze

mmm| Historischer Salzhandelsweg Reichenhall-Munchen,
Chaussee, lange Variante uber die Salzsender
Gasse, kurzere Variante direkt uber die Schmidzeile
zur Burg

H

Vicinalweg, LandstralRe Rosenheim - Wasserburg
Gassen/Platze der mittelalterlichen Kernstadt/ Burg

Wege, Gassen und Platze ausserhalb der hist-
orischen Stadtmauer (Gries, Vorstadt, St. Achatz)

FuBwege/ Stiegen in der mittelalterliche Kernstadt
a) Durchgang zwischen Marktplatz und Schiffslande
b) Freidhoferstiege, 1819 nach Osten verlegt
c) Berggasse (Fahrweg / Stiege)
d) Durchgang beim ,Pfaab-Brau" (heute Greinbrau-Durchgang)
e) FuBweg Burgweg (Weberzipfel-Vorburg)
f) zw. Herrengasse u. Farbergasse

Stadttore

Brucktor (ehemals mit Zugbriicke)

Tranktor (1874 abgebrannt)

Bauschreiberturm (1876 abgebrochen)

Roter Turm Tor

Mittleres Burgtor (1812 bereits abgebrochen)

Innere Burgtore (zwei Bauten)

CICCICICCOXC)

AuReres Burgtor (1812 bereits abgebrochen)

Briicken und Gewasser

Innbriicke, vermutlich ab 11. Jh_; Inn wichtiger
Transportweg fur Waren und Personen

Uberfahrt uber den Inn (oberhalb davon
Sicherungsbauwerke zur Beruhigung der Stromung)

(® Muhibach mit Mahibachbracke (St. Achatz Vorstadt)

Muhlbachl mit mehreren Mihlen (HsNm. 113, 314,
319, 320)

(B sagmuhibach (Canal)

. Brunnen (v.a. Pumpbrunnen)

[ HELLER SPATH kommunikation+planung
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Karte 7 M 1:5.000
Sozialtopografie Stand
Berufe/ Betriebe um 1812 Dezember 2016

Baugewerbe
Dachdecker, Hafner, Maler, Maurer, Zimmermann, Uferbauer,
Ziegler (auRerhalb)

Holzverarbeitung
Drechsler, Kammmacher, Kistler, Schopper (Schiffsbauer),
Hurter (Flechtwerk, auBerhalb)

Taglohner

Textilverarbeitung
Blaicher, Bortenmacher, Farber, Hutmacher, Schneider, Seiler,
Stricker, Tuchmacher/Tuchscherer, Walker, Weber

Lederverarbeitung
Gurtler, Karschner, Lederer, Riemer, Seckler,
Sattier, Schumacher, Weisgerber

Mller

Metallverarbeitung

Bichsenmacher, Geschmeidemacher, Messerschmied, Nadler,
Nagelschmied, Ringler, Schmied, SchloRer, Spengler, Silber-
arbeiter, Wagner, Zinngie3er

Sonstige Gewerbe

Aufleger, Bader, Binder (Fassmacher/Anstreicher), Buchbinder,
Friseur, Glaser, Kaminfeger, Karner (Fuhmann), Koch,
Musikinstrumentemacher, Schaufler, Scheibenmacher,
Seifensieder, Totengraber, Uhmacher, Wassermeist.(auBBerhalb)

Handwerk Nahrungsmittel
Backer, Kuchelbacher, Lebzelter, Metzger, Starkemacher

Gartner/Fischer/Bauer

Kaufmann/Handler/Okonom
Brandweiner, Eisenhéndler, Fragner, Handelsmann,
Kramer, Téndler

Brauer/Wirt
Brau, Weinwirt, Wirt

Dienstleistung
Apotheker, Chirurg, Doktor, Landarzt, Posthalter

Soziale Einrichtung
Pfarrer, Mesner, Benefiziat, Bruderhaus (Krankenhaus),
Leprosenhaus (Armenhaus, auerhalb)

Verwaltung
Hauptsalzamt, Kornmesser, Landgericht/Landrichter,
Rentamt, Stadtbothe, Stadtkarner

JONNUONE RN ARROEONI

Untersuchungsgebiet

Quelle: Stadtarchiv Wasserburg a. Inn

Plangrundlage Uraufnahme 1812
© Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und
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Quelle:

Bayerisches Stédiebuch 1974, BLfD Denkmalliste 2016,

Herbert Nagel Wasserburg a. Inn, 1966,

M 1:5.000
Karte 8
Siedlungsentwicklung e
777 vor11 un,
-

-

Fischer- und Schiffersiediung,

unterhalb des Burghgets, hochwassertrel vermutlich im
Bereich ges heutigen Manerplatzes

Burgstall, Burganiage des 9. Jahrhundens zur Sicherung o2s
Innibergangs und des vorbeifihrenden alten Handelsweges

11.Jh. - Mitte 12, Jh.

«Burg am Wasser, 10851088 erstmals erwahnt als
Wazzerburch, 1. Hafte 12 Jh. Ausbau oer Burg auf
Hogekucken unter dem Hallgrafen Englent sowie vermutlich
erster Bruckenschlag uber den Inn

Mite 12. Jh. - Milte 13. Jh.

Zusammenlegung von Burg und Siediung Hohenau und
Ausbau der Ansiedlung zum Markt bzw. zur Stact,
Erweiterung der Siedlung Hohenau aurch die Niederiassung
von Dienstieuten und Handwerkermn, zwischen 1160 und 1220
Bau einer ersten Ringmauer um die Siedlung Hohenau,
Ausbau Bruckenschiag und Mauthaus aus hangelspolisschen
Gringen

1192 Emichtung Zolistatte

1201 Ertellung Maridrecht

1245 Enteilung Stadtrecht

1280 Vorgangermau Rathaus

1255 Vorgangerbau der Prarikrche St Jakob

Mite 13. W, - Ende 15. Jh.
Woeiterer Ausbau der suctvusnmurg Innerhalb des

St. Achatz, 14 uno 15 h genorzn Zur expansiven Phase In der

Stadtentwickiung, Stapel und Ladeplatze innemalb der Staat

Twischen hewtiger Salzsender Strade und dstichem

Stactmaverzug, Begim der Vorstadtentwickiung St Achatz mit

Mahienbauten, Achatzkirche und Leprosenhaus

1324 Bau Oer Frauensirche (Stactplatz)

1332 Recht der Salzniederiage

1339 Stadtbrand, anschlie@end Wiederaufbau mit einem neuen
System an Stragen ung Platzen

1341 Neubau von Sptal und Spitaliarche

1374 Bau des ersten Brucktores

1392 Bau des ersten Sazstadels auf Gelande der heutigen

ofstatt

1410 Bau der neuen (heutigen) Kirche St Jakob

1415 Ausbau und Emohung der Befestigungsmauer

1457-57 AusbauwN eudau Rathaus

1463-85 Bau St. Achatz Kirche

1490 Schumausneutay

16. Jh. - Anfang 19. Jh,

Verstarkte Stadtentwicklung auf dem Gries, Erweiterung

Vorstadt St. Achatz vor der Stadtmauer, Verlagerung der

Stapet und Ladepiatze vor die Stactmauer in ¢en Bereich des

Schwemmlanges (Gries), Erganzungs- ung Ersatzbauten

Innerhaib der Stadtmauer und der Burg, weitere Entwickiung In

der rechten Infvorstaat

1505 Ertzug des Satzstapelrechtsmonopals (>Rosenheim)

1505 AuNdsung des Rentamtes

1526-29 Emchtung Zehent- und Getreidekasten auf der Burg

1526-37 Bau ges herzogichen Schiosses anstelle der aten
Graferburg

1544 Aniage des stadischen Freshofes, vor der Mauer

1624 Kapuzinerkdoster In der Vorstadt Burgerfeld

18.Jh. Bau der Blerkeber, Sommerwirtschaften, Hopfenanbay

HELLER SPATH kommunikation+planung




e stadtebaullche

. Wasserburg hat sich verandert, aber ganz wesentliche Grundsétze der
historischen stadtebaulichen Ordnung haben sich ablesbar erhalten, z.B. wie

» Topografie und Einbindung
In die Landschaft

 Stadtbefestigung, Mauerzug

» Ausbildung Stral3en und Platze
» Gebaude, Gebaudekanten

e Stadtansicht

« Zugange zur Stadt

 Siedlungsteile (Altstadt, Burg,
Randbereiche, Vorstadt)

Kupferstlch Mlchael Wening um 1701

”Ji

e Grin- und Frelflachen
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Altstadt i
Mittelalterliche Stadtanlage von groRer Geschlossenheit, s
hohe Baudichte, 3-4 Geschosse, signifikante Block- und qﬁ ! B
StraRenstruktur, kleine Parzellen, kaum Freiflachen, Al ﬂigg i "'i - M‘i =
zentrale Funktionen, Funktionsmischung, Burgerstadt oy 5 v ! é?@ 't'} /’
HIR, 7 =
Burg" 51/ &7 —l R \%‘ ~B\ @-"‘ﬁ\’%‘;} N v
Auf einem Hugelrucken und an einer historischen ? p g ] @i\%"%/ S~
Salzstralde in ortsbeherrschender Lage liegender IR 7 1& ~ 7 <

fernwirksamer Gebaudekomplex

Randbereiche

Im Vergleich zur Altstadt geringere Baudichte und weniger
geschlossene Baustruktur, groere Grundsticke, mehr
Freiflachen, gruner Altstadtrand, entwicklungsgeschichtlich
begrundet durch das ,Inselwachstum® und die
Hochwassergefahrdung infolge der niedrigeren Lage

Vorstadt
Bruckenkopf am Studende der Innbrticke mit wichtigen
istori “lementen wie Muhlbach und Bautel

4
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€ stadtebauliche

M 1:5.000

Karte 9
Historische Raumstrukturen

Stand
Dezember 2016

Bereich der Stadtbefestigung (vgl. Karte 13
Bodendenkmale

Sichtbare Elemente der Stadtbefestigung
(Mauerzug, Tor, Turm)

Historische Platze/Stralenaufweitung, Gassen und
Wege

—
=
m Historische Markt- und Handelsflachen

Historische Gebaudekanten, begrenzungen und
Gliederungen historischer Stralen- und
Platzflachen

Historische Stadtzugéange (Torbau vorhanden)

eam me Historische Stadtsilhouette "Innfront”, hohe
Ubereinstimmung beispielsweise mit Merianstich
von 1657

- Historische Bauten mit besonderer
Orientierungsfunktion, bauliche Domination
(Pfarrkirche, Marktkirche, Spitalkirche, Schlossbau,
Inntor mit Nebenbauten, Rathaus)

Historischer Bachverlauf (Muhlbachl)

y Historische Grun- und Freiflachen, ehemals
\\\\\\\\ Nutzgarten, Krautgarten, Hopfengarten, Obstwiesen

(entlang Munchner StraRe, Burgberg, Friedhof,
Kirchhof, Pfarrgarten, auRerhalb des StraRenzuges,
Im Hag, Heisererplatz, Kaspar-Aiblinger-Platz)

=] Historische Schwemmflachen (entlang des linken
N Innufers)

) Bahnhofsareal (ab ca. 1900)

1ttt Bahntrasse (ab ca. 1900)

E Untersuchungsgebiet

Plangrundlage Katasterplan © Stadt Wasserburg a. Inn
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2 stadtebauliche

Karte 12
Denkmalpflegerische
Interessen

M 1:5.000

Stand
Mai 2017

D Ensemblebereich Altstadit

- Baudenkmal

o Baudenkmal, Kleindenkmal

‘ Baulche Anlagen, erhaflerswertes.
\\\“‘\‘\}“,._.,\\\\\‘\“ : = \\ orts! l- pragendes e' e/Bauwer
\\\\\\\\\\\\\\\\g‘&&\i\\\\\\\\‘\\\\\\\\ggﬁ-j 1@\\\\ N @  Ortsbildpragendes Objekt
\\\\\\\\\\\\\\\}\QQQ\\\\\\\\\\\:\\\\\\\\‘\\\\\\\\\_}%§\ VAN N > \\\\\ ~———  Ortsstrukturpragende Baulinie
o \}\\ (‘\\\\\\\\' \\\\\\\\\\\\IA\\ \f«k\—\\!‘\m i :‘.‘t ‘\5\\.\ Y W Stralen- und Platzbild von besonderer Bedeutung
i \\\\\E\E@ ﬂ \\\ E{?"«"\X=ﬁ at /& f N\ D «—— Historischer Weg, FuRweg
= : \\'\\\\\\\\\ \ R A S AN LG -
‘ ‘ \\\\\\\\\\\\ %\V, \, k‘ = E B \\ =2 " ~—— Historische Wasserflache
'"NW% Il < E N\  Historische Gran- und Freifiache
g @ £§q@ﬁ & ) 9990  Historisch bedeutende Grunstruktur

@  Kellerin besonderer Lage

=e

E Untersuchungsgebiet

Quelle:

Denkmalliste BLfD,

Kartierung Dr. Ongyerth, BIfD,
Martin Spath, Buro HELLER SPATH,
Tobias Listl, Buro PLANKREIS

Plangrundlage Katasterplan © Stadt Wasserburg a. Inn
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... Stadtgeschichte in
besonderer Weise
sichtbar — daher die
Fuhrung als Ensemble
in der Denkmalliste

Ensemble Altstadt —

Spatmittelalterliche

Stadtanlage mit Stadt-

~ mauer, Griesvorstadt und
Areal Kellerberg jenseits

der Innbricke




Heisererplatz:

ha
Me.sererpmz 19

Ehem.Speichergebiude,-
jetztWohnhaus, dreige-
schossiger Grabendach-
baumit-Vorschussmauer,-
16./17..Jh.z

TTErres
Gerblgassed§

Wohn-und-Geschifts-
haus, dreigeschossiger-
Walmdachbauin Ecklsge:
mitMezzanin,-Putzgliede-
rung, Rundbogenfenstern-
im Erdgeschoss und:
schmalerFront zur-Salz-
senderzeile, Umbauum-
1841, im Kemn-iter.z

ovegr
Gerblgasse2§
1

Wohnhaus, dreigeschos-

sigerEckbaumit Pultdach

und Stitzpfeiler, 15. 415
Jh., miteinl
ResxenderspmmmeL
alterlichenStadt-
befestigung =

TS
Heisererplatz1§

Wohn-und-Geschifts-
haus, viergeschossig, mit
hdtzemem-Balkonvorba,
16./17.:Jh., Fassade Ende-
19.Jh.; westichange-
schiossen-ehem. Stall,
zweigeschossigerSattel-
dachbau, Mitte19. Jh.

U-l a
:Ielseverp latz-13
Wohnhaus, viergeschos-

sig, mitzweilacherkem,
16./17.Jh., Obergeschoss:
1907.2

DTSy
;leisererplatz‘ﬂ

Wohnhaus, dreigeschos-
siger Traufseitbau-mit-
Mezzanin, klassizisieren-
deFassadengliederung,
Ende19.-Jh.,imKem-
ahers

Tergroressy
Heisererplatz15¢

Wohnhaus, viergeschos-
sigerBau mitzwei-Flach-
erkemund-gewdibtem-
Hausgang, 16./17.Jh.,-
Floriansrelief iiber-der-
Tir, 18.-Jh.z
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Heisererplatz 8%
[

Wohnhaus, viergeschos-
siger Eckbaumit Flach-
satteldach, Eck-und-
Flacherker, im «em-16.-
Jh. mit-Nachbaranwesen
zueinem-Gebiude- ver-
einigt, Ende-18.Jh.,im-
Innemn-entkernt.z

D187 18232
Herrengasse 89
[

Wohnhaus, viereinhalb-
geschossiger Pultdach-
bau-dber-hohem-Erd-
geschoss, im Kemwohl-
16.Jh., emevert.a

D=1 37182530y
;IinterdenMauemM

Wohnhaus, viergeschos-
siger Pultdachbau mit:
Speichergeschoss, v
2. Haffte19. Jh., im Kem:
Sher, berformt.=

VBTN
Hofstatt4§
(]

Wohnhaus, viergeschos-
sigerPuhdachbau-mit-
Mezzanin-und-mit
profiliertem Traufgesims, -
wohl2. Hilfte 1. Jh., im-
Kerniter, iberformt.=

(IR EIR A
;{ofsﬂnﬁ

Wohnhaus, viergeschos-
sigmitMezzanin, wohl-
18.-Jh., iiberformt.=

PNHITEE
Hofstatt 17§
[

Wohnhsus, schmaler-
viergeschossigerFlach-
satteldachbau, wohle
18.Jha

[IREYE

[IRE-TR 7oy, |
Hofstatt-15§

Wohn-und-Geschifts-
haus, viergeschossiger-
Flachsatteldachbaumit-
profifiertem Traufgesims-
und Geschossbanderung,-
wohl18..Jh.a

Kaspar-Aiblinger-Platz 84

Wohnhaus, dreigeschos-
sigerFlachsatteliachbau-
mit:Speichergeschoss-
undVorschussmauer,
18./18.Jh., berformt.z

D-18T-Y82
Kaspar-Aiblinger-Platz-
1oy

Wohnhaus, dreigeschos-
sigergisbelstandiger-
Flachsatteldachbau, im
Kemewohl-18.Jh..-
modemiiberformt.z

o

E




€ stadtebauliche

... prdgen den Ensemblebereich, die
Stadtansichten und die Stadtraume ...




... Sind Elemente der historischen Stadt- bzw.
Siedlungsentwicklung, sie gliedern und
strukturieren den historisch gewachsenen
Stadtraum. Dazu gehdren: Burgberghange,
Pfarrgarten, ehnem. Schwemmlandflachen, der
,@rungdrtel”, auch die Bahntrasse ...




€ stadtebauliche

... Sind auch heute nicht nur Verkehrs- und
Handelsflache, sondern auch Biihne fir das
soziale und kulturelle Leben, eine attraktive
Gestaltung erhoht die Raumwirksamkeit der
umstehenden historischen Bauten ...




e stadtebauliche

... Sind mit ihrer Gber
Jahrhunderte
gewachsenen Struktur
und Eigenart im Kern
nachvollzienhbar und
uberwiegend
unverandert erhalten
geblieben.

Die Begrenztheit an
Flache bringt tiefe,
schmale Grundstlicke
hervor, die Uberstellt
sind von Wohn-,
Geschaftsbauten und
Nebengebauden,
ublicherweise getrennt
durch kleinen Hof zur
Belichtung und
Belliftung ...




... Sind historisch (berliefert und auch heute wichtig
fur die innere Erschlielung der Altstadt ...




... meist 3- und 4-geschossig, z.T. mit Halbgeschoss unter der Traufe,
Frontfassaden ahnlich breit, annahernd gleich hohe Vorschussmauern
schaffen Hauserreihen mit wandartigem Charakter, EG-Zone in Teilen starker
geodffnet als OG, der Wandanteil dominiert tiber die Wandéffnungen, ...




Charakteristik:
Vorschussmauer,
Halbgeschoss,
Zinnenkranz,
Erker,
zuruckhaltende
Putzgliederung,
Speicherluken,
Farbigkeit,
Stutzpfeiler,
Laubengange




. auch die MaBstabllchkelt der Dachlanda?éhaft ist von Bedeutung
Grabendac‘ner Satteldécher, Flachwalmdacher, Pultdacher, ahﬁishe
Dachne gﬁn_gén und zuruckhaltende Dachaufbauten unterstatzen die ..

j{_/geschlo‘sseqe W/rkung der Altstadt

{
| L4 ¥




Nagelschmidgasse 2, Ledererzeile 2, Sedlmaiergasse 6, Kirchhofplatz 1
Fassadenpreis 2012 Fassadenpreis 2013 Fassadenpreis 2015

... Wasserburg kennt viele Beispiele von Sanierungen, die in einen
positiven Dialog mit der historischen Nachbarschaft treten und zwar
hinsichtlich Einbindung in das Umfeld, Mal3stablichkeit, Gestaltung,
Hoéhenentwicklung, Dachlandschaft und Materialitat ...




€ stadtebauliche

Sldansicht, Pensionat Il an der Marienplatz 7, 9 Neubau hinter hist.
Ostseite des Brucktores Fassade (Kernhaus)




Nachste Schrlttel' i}

Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Teil 2

1.

Dokumentation von Defiziten, Herausforderungen,
Uberformungen

Handlungskonzept mit Zielen, Handlungs-
empfehlungen und Mal3nahmen in Abstimmung mit

dem ISEK
Burgerbeteiligung (z.B. Ausstellung)




Stand
Juni 2017

Uberformungen ey

Karte 14
Uberformungen

|
/
[

Leichte Uberformung

Mittlere Uberformung

B0 0

Starke Uberformung

Grundschule, Stadtischer Bauhof
Landy , Am Gries, Ott i ger-Weg

Wohngebaude und Kindergarten
LandwehrstraBe und Kaspar-Aiblinger-Weg

Anton-Heiligbrunner-Realschule mit Turnhalle
Hochwasserdamm
Wohngebaude

Schiffsmuhlenweg, Untere Innstrale

Akademie- und Bildungszentrum, Parkhaus,
Gewerbebetrieb Im Hag 14, Uberfuhr 1,
Schiffsmuhlenweg 10

Postneubau

Wohngebaude am Bahnhofsplatz

Kirchenbau Schopperstattweg 4

Bruckenbauwerk
Munchner StraBe

Areal zwischen Minchner StraBe, NeustraRe, historischem

Mauerverlauf und Eichhornweg

Wohngebaude
SchlachthausstraBie 1 -2

Wohngebaude
Heisererplatz 14

Areal beidseits der Palmanostraie
Grein-Brau Areal
Parkhausgebaude

sudlich der Innbricke

Geschaftsgebaude
i StraBe, /| g stdlich der Innbriicke

Hochwasserschutzmauer
Stdufer des Inns

GNCHECICIONONONONONONNONONOIONONC,

Untersuchungsgebiet

i

7 baulichen und strukturellen Vorgaben der hlstorlschen e Ko St s 1
Stadtstruktur oder des hlstorlschen Stadtblldes orlentleren (e iommetong

PLANKREIS Architekten und Stadtplaner
——X \
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y Handlungsbedarf - Wichtige  setass

Platz-/Stral3ensanierung

‘ [ [ - ;
Pr jekte IN Zukunft, zB. ... "~ | Herrengasse
> ey —
TR S Gebaudesanierung

N \\\\\\\\\ Herrengasse 15 inkl. Rgb.
\\\\\\\&\‘ \ (Museum, Tourist-Info,
Museumskonzept)

\\\\}Q\\\«;&\\\\\ \\\\\@i} =\

\\\\ :'-'\\\\\\\ \\\\ \\\\\\\iy ‘\S“\:'\ ?

Prea \\\\\\\\k\\\\f L
i 5

\

oL

Standortentwicklung
75X i o - Neile N Feuerwehrhaus
NG SRS G TN (Neubau erforderlich)

-

T a\g»)\‘\\g/\ \ Miinchner Strafe,
SR S _ Briuckenbauwerk
(ungeordnete Situation
am westlichen hist.

Ortseingang)

Allgemein
Barrierefreiheit (6ff. Raum
und Gebaude)



