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1. Aufgabe und Vorgehen

Im Teil 2 des Kommunalen Denkmalkonzeptes (KDK) geht es darum, mit Blick auf die tberlieferten
historischen stadtebaulichen Strukturen und den historischen Gebaudebestand Handlungsbedarfe,
Leitlinien und Handlungsempfehlungen aufzuzeigen. Wéhrend im KDK Teil 1 denkmalpflegerische
Starken, Werte und Qualitaten herausgearbeitet werden, zeigt das KDK Teil 2 Schwachen und
Defizite auf, aus denen Handlungsbedarfe und konkrete raumliche Handlungsempfehlungen fir die
Entwicklung der Altstadt von Wasserburg a. Inn abgeleitet werden.

Das KDK versteht sich generell als denkmalpflegerischer Fachbeitrag zum Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) das derzeit von Arc Architekten und der 1Q Projektgesellschaft
erarbeitet wird. Das KDK wird von der kommunalen Verwaltung (Stadtbauamt und Stadtarchiv)
und vom Landesamt fir Denkmalpflege aktiv begleitet, es ist mit den Zielsetzungen und
Handlungsempfehlungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes abgestimmt.

Die Einbindung von Politik und Birgerschaft in das KDK erfolgte bislang bei einer Stadtrats-
information am 28. September 2017 (vgl. Anlage PDF Prasentation vom 28.09.2017). Im Rahmen
des Tags des offenen Denkmals am 9. September 2018 ist eine Information zum KDK geplant.

2.  Rahmenbedingungen — Aktuelle Planungen/ Instrumente der Stadt Wasserburg
a. Inn fur den Bereich der Altstadt und deren Vertraglichkeit mit denkmal-
pflegerischen Zielen und Werten

Das Kapitel 2 gibt einen Blick auf den planerischen Status des Untersuchungsgebietes Altstadt. Beson-
dere Beachtung gilt dabei dem ISEK, der Gestaltungssatzung flir den Bereich der Altstadt sowie den
Bebauungsplanen, die rdumlichen Bezug haben zum Kern bzw. zum Rand der historischen Altstadt.
Beides, die informelle Planung der Kommune (ISEK)und die rechtlichen Festsetzungen (B-Pléane)
werden stichpunktartig auf ihre Vertraglichkeit mit dem Ziel des KDK ,,Erhalt und Weiterentwicklung
historischer baulicher und stadtebaulicher Strukturen” kommentiert.

2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das ISEK ! dient der Stadt Wasserburg a. Inn als Grundlage fir die kiinftige gesamtstadtische
Entwicklung. Wichtige stadtebauliche Handlungsfelder sind beispielsweise ,Siedlungsentwicklung
Wohnen & Gewerbe”, ,Nachhaltige Stadt & Okologie”, ,|dentitéit der historischen Stadt am Inn”,
Gestalt und Architektur” ,Aufenthalts- und Lebensraum Stadt” und ,Verkehr und Mobilitat”.

Aus der Sicht des KDK's sind die im “Rahmenplan Ortsmitte” 2 formulierten Zielvorstellungen fir
den Bereich der historischen Altstadt zu begrifR3en:

- ,Erhalt der bestehenden Strukturen” (A),

- ,Starkung als Handelsstandort” (B),

- ,Sanierung von Freiraumbereichen” (C),

- LAnbieten von 6ffentlichen Funktionen fir Tourismus, Freizeit und Treffen” (D),
- ,Reduzierung der Belastungen durch den individuellen Pkw-Verkehr (E),

- ,Starken der Beziehung zwischen Altstadt und Innufer” (F).

verfasser: Arc Architekten Partnerschaft, Bad Birnbach; iQ-Projektgesellschaft, Miinchen und Stadt-Land-Verkehr, Miinchen Stand
April 2018, S. 60 ff zu den Themen Handlungsfelder, Leitbild, Rahmenplanung und Malinahmen
2 Ebenda: Stadtebaulicher Rahmenplan Ortsmitte, S. 77 ff
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Rahmenplan fiir die stadtebauliche
Entwicklung der Ortsmitte

(A) Der Ansatz ,Erhalt der bestehenden Strukturen® zielt darauf ab, vorhandene Funktions-
bereiche wie Altstadtkern, Griinzug, Ankunfts- und Versorgungsbereiche, etc., welche einen
eigenen Charakter haben, zu erhalten und ggf. raum- und funktionsspezifisch weiter zu entwickeln.
Fur den Kern der historischen Altstadt heil3t das beispielsweise, dass historische Gebaude und
Uberlieferte Parzellenstrukturen erhalten werden sollen.

(B) Das Ziel ,Starkung als Handelsstandort” nimmt auch Bezug auf die historische Bedeutung
der Stadt als Handelsort, respektiert dabei die raumliche Begrenztheit auf der Halbinsel und
bertcksichtigt den baulichen Maf3stab, den die historische Substanz und Struktur vorgibt.

(C) Das Ziel der,Sanierung von Freiraumbereichen” fokussiert vor allem den Blick auf das
historisch gewachsene Stadtbild, dessen Charakter gepragt wird von den raumbildenden
historischen Fassaden, von den differenzierten Raumfolgen und Platzbereichen, von der
Ausbildung des StralRen- und Platzbelags, aber auch von Elementen wie Werbeanlagen,
Infoschildern oder Méblierungen.

(D) Der Ansatz ,Anbieten von 6ffentlichen Funktionen/ Nutzungen fur Tourismus, Freizeit und
Treffen” begreift die Stadt als sozialen Raum. Dies ist aus denkmalpflegerischer Sicht zu
begriifRen, zumal beim Angebot 6ffentlicher Funktionen/ Nutzungen historische denkmalgeschuitzte
Gebaude wie Burg, Heimatmuseum oder ehemaliger Salzstadel im Blickpunkt stehen und
hinsichtlich der langfristigen Substanzerhaltung einer nachhaltigen Nutzung bedtrfen.

(E) Das Ansinnen einer ,Reduzierung der Belastungen durch den individuellen Pkw-Verkehr” ist
zu unterstitzen. Die Erlebbarkeit des historischen Umfeldes wird verbessert, Aufenthaltsqualitaten
werden gesteigert und nicht zuletzt die historische bauliche Substanz weniger belastet.

(F) Die Intention einer ,Starkung der Beziehung zwischen Altstadt und Innufer” ist ebenfalls zu
begriiRen, da seit je her eine enge funktionale Verzahnung zwischen Altstadt und dem Inn besteht.
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Die in dem ISEK-Bericht vorgetragenen Vorschlage zu baulichen MaRnahmen lassen sich mit den

grundsatzlichen Zielen des KDK’s wie ,Erhalt und Weiterentwicklung historischer baulicher und

stadtebaulicher Strukturen” und ,Beseitigen bzw. mindern von Stérungen“ vereinbaren. ® Dazu

zéhlen vor allem

- die funktionale und gestalterische Aufwertung des Stral3enbogens Im Hag, Heisererplatz und
Kaspar-Aiblinger Platz, Max-Emanuel-Platz mit Palmanogasse, der Herrengasse, des
Weberzipfel sowie des StralRenzuges Burgberg,

- Malnahmen im 6ffentlichen Raum am sudlichen Brickenkopf der Innbriicke, die helfen, die
»Zugehorigkeit” der Vorstadt St. Achatz zur historischen Stadt Wasserburg zu unterstitzen,

- Sanierung und Entwicklung von Nutzungskonzepten fir das Museum Wasserburg (...
Museumsfunktion ...), die Burg (...fur die Offentlichkeit besser zuganglich machen ...) oder den
ehemaligen Salzstadel (... angemessene und nachhaltige Nutzung finden ...) mit der MalRgabe,
dass historische Gebaude langfristig nur durch tragfahige Nutzungen gesichert werden kénnen;
Hinweis: Prioritar ist das Museum Wasserburg, hierfir gibt es eine feststehende zukiinftige
Nutzungsform (... wie bisher...) als Museum; die Sanierung hat Prioritat, die langfristige Nutzung
des Salzstadels hingegen ist nicht geklart, in einem offenen Prozess ist ein Nutzungskonzept zu
finden,

- Beseitigung von Substanzmangeln an historischer Substanz, Barrierefreiheit in 6ffentlichen
Gebauden und Raumen,

- die Entwicklung des Areals im Bereich des Bahnhofs/ Rampe Minchner Stral3e unter
Berlicksichtigung der historischen Bahntrasse, auch mit dem Ziel, das westliche
Siedlungsgebiet aus den 1920er Jahren raumlich besser anzubinden und wieder naher an die
Altstadt heranzuholen,

- stadtebauliche Ergénzungen, mit zeitgendssischer Architekturqualitat, die in ihrer Kérnigkeit
Uberlieferte historische Strukturen beriicksichtigen (Bebauung, Griin- und Freiflachen, raumlich-
strukturelle und visuelle Beziehungen), sich maf3voll in das Umfeld einfligen und keine
trennende Riegelwirkung entfalten (Bsp. Entwicklung Wohnen am Feuerwehrstandort Im Hag),

- Erganzungen des historischen Fullwegenetzes zur besseren Erreichbarkeit der Altstadt und der
Innuferzone.

Auch strategische Projekte wie
- die Entwicklung eines Markenkerns Altstadt, Altstadtmanagement, Geb&ude- und
Flachenmanagement Altstadt, u.a.m.

kénnen dazu beitragen, das historische stadtebauliche und bauliche Erbe langfristig zu bewahren
und weiter zu entwickeln.

8 Ebenda, Stadtebaulicher Rahmenplan Ortsmitte, Handlungsprogramm Bauliche Projekte und Strategische Projekte S. 77 ff
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2.2 Gestaltungssatzung (Stand 1. Januar 2014)

Die Stadt Wasserburg a. Inn hat zur Erhaltung und Gestaltung des Charakters des historischen
Altstadtbildes eine Satzung erlassen (Gestaltungssatzung). Diese ist seit 1. Januar 2014 in Kraft.

Stadt Wasserburg am Inn

Satzung liber die besonderen Anforderungen
an die Gestaltung von baulichen Anlagen
und Werbeanlagen in der Stadt Wasserburg a. Inn
(Gestaltungssatzung)

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Diese Satzung beinhaltet einen sehr umfanglichen und differenzierten Regelungskatalog, der fir
den Geltungsbereich Altstadt Vorschriften fur bauliche Anlagen, Werbeanlagen, Freiflachen, zu
MalRnahmen zur Verringerung des Energieverbrauchs (z.B. Warmeschutz) und zu Maf3nahmen
zum Einsatz regenerativer Energien macht. Die Gestaltungssatzung soll helfen, das historische
Uberlieferte Erbe zu bewahren, weiterzuentwickeln und das Bewusstsein fir die vorhandenen
historischen baulichen und stadtebaulichen Qualitaten und Werte in der Offentlichkeit auch weiter-
hin hoch zu halten.

Die Satzung trifft im Detail Festsetzungen zu Themen wie Baukdrper und Baustoffe, Aulienwande
und Fassaden, Dachgestaltung und Dacheindeckung, Dachterrassen, Solaranlagen, Dachein-
bauten und Aufstockungen, Fenster und Fensterladen, Schaufenster, Einfahrts- und Garagentore,
Tiren, Markisen, Rolladen, Jalousetten, AuRenstufen, Gelander und Bodenbelage (im Gehsteig-
bereich), Balkone und Loggien, Einfriedungen und Werbeanlagen.

Die inhaltliche Ausarbeitung der Satzung ist ohne Einschrankung mit den Zielen des Kommunalen
Denkmalkonzeptes vertraglich.
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2.3 Bebauungspléane im Bereich der Altstadt

Nachstehender Plan gibt eine Ubersicht rechtskraftiger Bebauungsplane im Bereich der
Wasserburger Altstadt bzw. in ihrem naheren Umfeld.*

— .
S L A/{:.. ’a( 1403 =Y /l.

Jene, die 6stlich des Bahnhofs im Altstadtkern liegen, werden bezliglich ihrer ,Vertraglichkeit* mit
Zielen des KDK genauer angesehen und kurz kommentiert.®

\\\ & WA L Bebauungsplan Nr. 33

\ S sLandwehrstraBe“, 1997

Historisch betrachtet handelt es sich hier um
ehemalige unbebaute Flachen mit Obst-
wiesen, Krautgarten und vereinzelt Hopfen-
anbau. In jingerer Zeit sind hier einige
Neubauten entstanden (Kindergarten nord-
westlich sowie Einfamilienh&user mit
Garagen). Im Sinne einer Orientierung an
der historischen Struktur ist die lockere
Bebauung zu erhalten und auf eine weitere
Nachverdichtung oder héhere Bebauung zu
verzichten.

“ http://www.wasserburg.de/de/buerger/bauenverkehr/bebauungsplaene/

Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat

5 Die Darstellung der Planungsgeschichte und des planerischen Status des Untersuchungsgebietes ist Teil des Anforderungsprofils bzw. des
Leistungshildes KDK Teil 2 (vgl. 05.01). Angesichts der Umfanglichkeit und der Tatsache, dass die Bebauungsplane rund 30 Jahre
Planungsgeschichte abbilden und mehrfach fortgeschrieben wurden, wird in diesem Kapitel darauf verzichtet, auf die ,letzte Anderung im
Detail* eines jeden einzelnen Bebauungsplans einzugehen. Die Kommentierung nimmt hier prioritar Bezug auf die Ausgangssituation und
das Aufstellungsdatum des Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan Nr. 43 ,,Fletzingerbrau“,
mit integrierter Erhaltungssatzung, 2013

Die Erhaltungssatzung (E) zielt darauf ab,
den historisch gewachsenen stadtebau-
lichen Charakter zwischen Fletzingergasse
und Max-Emanuel-Platz zu erhalten. Daher
ist der B-Plan vertraglich mit den Zielen
des KDK.

H

Bebauungsplan ,,Realschule®, 1987

Die Bebauung am Standort ,Schlachthof*
nordlich des Roten Tors umstellt den histo-
rischen Mauerzug, der einst zum Schutz
der Kernstadt bzw. der Siedlung Auf dem
Gries diente. Die Erlebbarkeit der Stich-
bogenmauer, eine bedeutende historische
stadtebauliche Struktur, ist eingeschrankt.
Ostlich der Unteren InnstraRe steht gegen-
wartig eine Bebauung im Raum (Wohnen,
Parken). Das Areal ist Teil der historischen
Freiflachen, die einst die Altstadtbebauung
eingefasst haben (historischer Griingtrtel
mit ehemaligen Obstwiesen). Eine starke
Nachverdichtung und Aufgabe der Griin-
und Freiflachenstrukturen wirde dem Ziel
des KDK ,Bericksichtigung® historischer
Strukturen entgegenlaufen und ist daher
nicht vertraglich mit den Zielen des KDK.
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Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,,Realschule*, 1991

Das sudostliche Vorfeld des Salzstadels
bzw. der spateren Kaserne war stets frei
von Bebauung. Entweder diente die Flache
als Stapel-, Lager- und Verkehrsflache
oder spater als Promenadebereich fr
Militars. Die geplante und jetzt realisierte
Bebauung l6st diese historische
Strukturvorgabe auf.

Anstelle historischer Bausubstanz, die
1885 durch Brand zerstort worden ist, sieht
die Planung zwischen Fletzingergasse und
Salzstadel einen Park (Palmano-Anlage)
und Wohnungsbau vor. Nutzung, Kubatur
und Parzellierung haben sich gegeniber
der historischen Situation erheblich
verandert, allerdings macht der offentliche
Park das Leben in der Altstadt fir viele
attraktiver. Neben dem Erhalt historischer
Bausubstanz liegen die Ziele des KDK hier
v.a. in der Aufwertung der Freiflachen.

L= Bebauungsplan Nr. 29
‘v’;.;\‘ : \ »Ehem. Greinbraugeldande“, 1996
\ '\\A\7 \ \ > P < — A . .. . .
AT AP o ™ g e Die Planung (heute realisiert) sieht im
Yeborold y X Inneren der Parzelle anstelle von ehema-
AN ligen Brauereinebengebauden, Funktions-

)
3

L

N /| bauten, Hofflachen und Grinstrukturen
eine dichte viergeschossige, im Winkel
angeordnete, Wohnbebauung vor. Fur
dasGebéaude in der Ledererzeile Nr. 31
wurde ein Hochstmal von funf, bei dem
Hofgebaude mit dem Laternenaufbau
sieben Geschosse festgesetzt. Gesichert
wird eine FuRBwegeverbindung vom Kirch-
hof zur Ledererzeile. Angesichts der Dichte
und der Hohenentwicklung im Vergleich zur
historischen Situation und zur Nachbar-
schaft ist der B-Plan nur bedingt vertraglich
mit den Zielen des KDK.

1
1
A |
}

ek,

Tasserburg am Inn. Sedetetstiafic m Burg

Foto Stadt Wasserburg a.lnn
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Bebauungsplan Nr. 18
,»,Ehem. Krankenhaus*, 1988

Die Gebaude des ,Bildungszentrum Sozial-
verwaltung® stehen auf Schwemmlandfla-
chen bzw. am Standort des ehemaligen
Krankenhauses (Beginn Schul-/ Studienbe-
trieb 1993) und liegen im Ensemblegebiet
Altstadt. Die viergeschossigen West-Ost
orientierten Gebaude (Ausbildung,
Wohnen, Mensa, Sport), und die Turnhalle
entfalten wegen ihrer Dimensionierung und
Héhenentwicklung tendenziell eine Riegel-
wirkung. Der raumliche Bezug zwischen
historischer Altstadt und Innlauf und Hang-
leite wird erschwert. Eine Vertraglichkeit
mit dem KDK ist nur bedingt gegeben.

Bebauungsplan Nr. 17, ,,Parkhaus 1, 1988

Die Planung sieht ein Sondergebiet Park-
haus (SO; realisiert) und ein Mischgebiet
(Wohnen, Geschéfte, nicht stérendes
Gewerbe) vor. Die Bauten stehen nah am
Inn auf ehemaligen Schwemmlandflachen.
Das im Bebauungsplan in Bezug auf das
Parkhaus formulierte Ziel ,Einbindung in die
mittelalterliche Stadtstruktur Wasserburgs in
stadtebaulicher und architektonischer Hin-
sicht zu gewahrleisten” (Pkt. 4.3.1.1 Gestal-
tung des Parkhauses), erscheint aus heutiger
Sicht etwas fragwiirdig. Ahnlich wie beim
,Bildungszentrum Sozialverwaltung® ist der
raumliche Bezug zwischen historischer Alt-
stadt und Innlauf und Hangleite gemindert.

Bebauungsplan Nr. 31
»An der Stadtmauer*, 1998

In der Vergangenheit waren an dieser
Stelle einst Krautgarten angelegt. Der
Bebauungsplan (Ml) ist teilweise umgesetzt
worden, entstanden sind die viergeschos-
sigen Wohn- und Geschéftsbauten im
westlichen Bereich. Hinsichtlich der
Kdrnigkeit (Zahl der Geb&aude im Baufeld)
und der Maf3stablichkeit der Neubauten
orientiert sich die Bebauung eher an den
Malstdben aus jungerer Zeit und weniger
an der Kkleinteiligen Parzellenstruktur frihe-
rer Tage (Mittelalter, Griinderzeit). Ziel des
KDK ist es bei Neubebauung im Ensemble-
bereich MaRstabsbriiche hinsichtlich Kuba-
tur und Hohenentwicklung zu vermeiden.
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Bebauungsplan Nr. 25, ,,Neustraf3e®,
1996

Wo einst Krautgarten, ein Durchstich
(Kanal) zum Betrieb der Knoppermihle und
der Sagmiihle und sonstige Freiflachen
waren und in Innn&he Schiffsbau betrieben
wurde (Schopperstatt) startete mit dem Bau
der Bahnstrecke und der Errichtung des
Bahnhofs um 1900 in dem Dreieck
Munchner Stral3e, Bahnhofsplatz und
Neustral3e eine bauliche Entwicklung, die
heute eher uneinheitlich und ungeordnet
anmutet.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 25, der teilweise umgesetzt worden ist,
entstand die Wohnbebauung entlang der
Neustral3e. Die Beseitigung der Bestands-
bebauung siidwestlich des Bahnhofsplatzes
und die weitere Umsetzung des Bebauungs-
planes ist aus aktueller Sicht mittel- bis
langfristig nicht zu erwarten (Stadtbauamt,
Frau Herrmann, 07.07.2017). Aus dem
Blickwinkel des KDK sollte eine kiinftige
Umstrukturierung und Bebauung eher zu
kleinteiligen Kubaturen und differenzierten
raumlichen Strukturen fuihren, die vor allem
die Wahrnehmung des Burgbergs und die
wichtige Blickbeziehung zur Burg nicht
beeintrachtigen.
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3. Defizite und Schwéachen — Handlungsbedarf beziiglich der Denkmalwerte

Defizite und Schwachen im Untersuchungsgebiet Altstadt zeigen sich in Form von strukturellen,
als auch in Form von baulichen, funktionalen und gestalterischen Mangeln. Als strukturelle
Mangel sind beispielsweise zu verstehen: die Uberbauung historischer Freiflachen (z.B. Bebauung
der historischen Schwemmlandflachen), die Uberformung historischer Hofsituationen (z.B. Neu-
bebauung Innenhof Greinbréu) oder die Auflosung historischer Raumsituationen (z.B. Vorstadt-
Areal sidlich der Inn-Briicke).

GrolRRe bauliche oder funktionale Mangel, wie beispielsweise erheblicher Sanierungsbedarf in
grol3er Zahl, Leerstandsproblematik, stérende Nutzungen oder An- und Umbauten sind angesichts
der gelebten Verantwortung im Umgang mit dem historischen Erbe und der langjahrigen
Sanierungstatigkeit bei Anwendung der Gestaltungssatzung Uberschaubar geblieben. Die Stadt
Wasserburg hat ihr historisches Stadtbild weitgehend bewahrt, Neubauten, die das bauliche
Geflige im Altstadtkernbereich sprengen wirden, sind weitgehend ausgeblieben. Dennoch treten
punktuell bauliche, gestalterische oder funktionale Mangel auf (Uberformungen an Gebauden mit
historischem Wert). In diesem Kontext ist auch die ,flinfte Fassade®, die Dacheindeckung bzw. die
Dachlandschaft, anzusprechen. Kiesdacher mit Plastiklichtkuppeln stellen eine gestalterische Uber-
formung dar. Zielfihrend aus Sicht des KDK ist es, Dacheindeckungen in ihren vorgefundenen
Grundformen (Ziegel- oder Blechdach) zu erhalten.

Uberformungen kénnen unterschiedliches Gewicht besitzen:

Eine leichte Uberformung tritt ein, wenn einer oder zwei der Faktoren Kubatur oder Fassaden-
gestaltung oder Parzellenzuschnitt nicht mit der historischen Stadtstruktur oder dem historischen
Stadtbild harmonieren.

Eine mittlere Uberformung tritt ein, wenn zwei oder drei der Faktoren Kubatur oder Fassaden-
gestaltung oder Parzellenzuschnitt einen Fremdkoérper in ihrer Umgebung in Bezug auf die histori-
sche Stadtstruktur oder das historische Stadtbild darstellen.

Eine starke Uberformung tritt ein, wenn die drei Faktoren Kubatur, Fassadengestaltung oder
Parzellenzuschnitt in der Umgebung grob unbeachtet im Sinne der historischen Stadtstruktur oder
des historischen Stadtbildes bleiben (vgl. BLfD, 2016).°

3.1 Strukturelle Mangel — Uberformungen des historischen Ortes

In gemeinsamer Begehung am 31. Mai 20177 werden auf Basis der ermittelten historischen stadte-
baulichen Werte (vgl. KDK Teil 1, Karte 12 ,denkmalpflegerische Interessen®) und im Abgleich mit
historischen Katasterplanen strukturelle Mangel (Uberformungen des historischen Ortes) innerhalb
des Untersuchungsgebietes erhoben. Solche Uberformungen treten dann auf, wenn bauliche Anla-
gen, fehlende bauliche Anlagen oder tiberbaute historisch bedeutsame Freiflachen sich nicht an den
baulichen und strukturellen Vorgaben der historischen Stadtstruktur wie auch des historischen Stadt-
bildes orientieren (vgl. Karte 14 ,Strukturelle Mangel — Uberformungen des historischen Ortes”).

6 Anmerkung BLfD Al Christoph Scholter, 21.02.2018: ,Der Begriff Uberformungen des historischen Ortes ist aus der Beratungspraxis
der praktischen Denkmalpflege Bau- und Kunstdenkmaler weiter zu verstehen. Wie ein Baudenkmal Gebrauchsspuren aus
verschiedenen Zeiten haben kann und mit diesen den Erinnerungswert als Dokument erhalt, hat auch ein Ensemble Uberformungen
mitgemacht, die als Briiche Teil des historischen Ortsbildes ausmachen. Die zu beachtende Geschichtlichkeit endet nicht im Mittelalter
sondern ggw. im 20. Jahrhundert, wie der potentielle Alterswert von Denkmalern allgemein. Es geht um die Wahrung des gewachsenen
Ganzen nach den Dimensionen des jeweiligen Quartiers und im Wasserburger Maf3stab.*

" Frau Herrmann, Stadt Wasserburg, Herr Haupt, Stadt Wasserburg Stadtarchiv, Herr Dr. Ongyerth, BLfD, Herr Spéth, Biiro Heller
Spéth und Herr Listl Biro Plankreis
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Defizite und Schwachen

Als strukturelle Uberformungen innerhalb der historischen Ortslage sind anzusehen:

1.) Die baulichen Anlagen im Bereich des Areals ,,Grund-
schule” und ,,Stadtischer Bauhof” Landwehrstralle,

Am Gries, Otto-Geigenberger-Weg (leichte Uberformung)

Historisch betrachtet handelt es sich hier um weitgehend

unbebautes Schwemmlandgebiet (Gries), das entstanden ist

durch Anlandung von Geschiebegestein sowie infolge von
Abtragungen und Anlandungen von Gesteinsmaterial der
Innprallhdnge.®

Nach friihen Nutzungen wie Schiffslande, Stapelplatz, Schopper-
statten u.a.m. erfolgte im Zuge der allgemeinen Technisierung
und des Stadtwachstums ein Ausbau kommunaler Infrastruktur

durch Auslagerung bzw. Verlegung in Randbereiche. Dazu

zahlen die Errichtung des stadtischen Baustadels (1890), das
Wohnhaus Otto-Geigenberger-Weg 1 (ehemaliges Stadtbau-

meisterhaus, Baudenkmal, 1906) sowie der Bau der Volks-
schule Am Gries 1 (Baudenkmal, 1912).

2.) Die baulichen Anlagen, v.a. Einfamilienhauser sowie der

Kindergarten zwischen Landwehrstral3e und Kaspar-
Aiblinger-Platz (starke Uberformung)

Historisch betrachtet handelt es sich hier um Flachen mit
Obstwiesen, Krautgarten, vereinzelt Hopfenanbau sowie

einzelne Bauten (Stadel, Nebengebaude, vgl. Volckmer Plan
1615). Die Parzellierung war pragnant langgestreckt in der
Breite der historischen Randbebauung entlang des Kaspar-
Aiblinger-Platzes. Neuzeitliche Entwicklungen wie der Kinder-
garten haben keinen Bezug zur historischen Parzellierung.
Ziel im Sinne einer Orientierung an historischer Struktur ist, die
aktuelle lockere Bebauung zu erhalten und auf eine weitere

Nachverdichtung oder hohere Bebauung zu verzichten.

Grundschule

Kindergarten

8 Hinweis: Schwemmlandbereich ist historisch nicht durchgéngig gleichzusetzen mit einer Freiflache. Auf dem Gries gab es historische
unterschiedliche Nutzungen und entsprechende Gebaude — z.B. um 1615: Niederlage, ,Bruckstadel” (ungeféhr dort wo heute die
Grundschule steht) und neben der Burg einen weiteren Getreidekasten sowie die Gliederung und Funktionen der Schiffslande. Neben
Krautgarten (kleine Parzellierung) gibt es hier Grében, Bleiche, Bruderhaus/Krankenhaus und eben auch gréere Parzellierung mit
freistehenden Neben- und Stadelgebduden sowie Gebaude jeweils am damaligen Ufer, also im Bereich der heutigen Landwehrstral3e

(westlich der StraRRe!).
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3)

4)

5)

6.)

Die Anton-Heiligbrunner-Realschule mit Turnhalle
(starke Uberformung)

Wie bei Punkt 1.) handelt es sich hier um ehemals unbebautes
Schwemmland. Der 1971 errichtete und spéter erweiterte Schul-
komplex (1981) hinterlasst einen komplett geschlossenen Ein-
druck, hinsichtlich Dimensionierung, baulicher Dichte und
Hohenentwicklung. Der rdumliche Bezug zwischen Innlauf,
Hangleite und historischem Ort ist hier beeintrachtigt
(Riegelwirkung).

Der Hochwasserdamm (leichte Uberformung)

Der Damm ist entstanden im Zuge der Hochwasserfreilegung
in den 1980er Jahren. Gegenlber der historischen Situation
bedeutet dieses Bauwerk eine strukturelle Uberformung. Die
lockere Bepflanzung sowie der umlaufende FuBweg schaffen
landschaftliche Einbindung, ErschlieRungsqualitdten und
raumliche Wahrnehmung von Innlauf und historischer Stadt. °

Die Wohnungsbauten Schiffsmihlenweg Ecke Untere
InnstraRe (leichte Uberformung)

Wie bei Punkt 1.) handelt es sich hier um ehemals weitgehend
unbebautes Schwemmland.

Wohnbebauung

Die baulichen Anlagen des Akademie- und Bildungszentrums und das Parkhausgeb&ude
UberfuhrstralRe 1 sowie der leer stehende Gewerbebetrieb Schiffsmiithlenweg 10 bedeuten

eine starke bzw. eine mittlere Uberformung.

Die Akademiebauten sind zum Teil auf Schwemmlandflachen bzw. am Standort des historischen Kran-
kenhauses entstanden. Parkhaus und Gewerbebetrieb waren ehemals Schwemmlandflachen. Insbe-
sondere die Akademiebauten (errichtet um 1993) und das Parkhaus verunklaren aufgrund ihrer Dimen-
sionierung und Hoéhenentwicklung den historischen raumlichen Bezug zwischen Innlauf, Hangleite und
dem historischen Altstadtkern. Die Bauten entfalten &hnlich wie die Realschule eine Riegelwirkung.

Turnhalle Gewerbebau

Parkgarage

9 Hochwasserschutzbauten dienen der 6ffentlichen Vorsorge. Sie ermdglichen Hochwasserschutz und gleichzeitig helfen sie
kulturhistorische Werte und siedlungsraumliche Qualitéten zu erhalten. Fir Wasserburg wird die bauliche Integration von
Hochwasserschutz und Denkmalpflege positiv bewertet, siehe dazu Lieske, Heiko, Schmidt, Erika, und Will, Thomas,
Hochwasserschutz und Denkmalpflege, Fallbeispiele und Empfehlungen fur die Praxis, Stuttgart, Fraunhofer IRB Verlag, 2012.
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Defizite und Schwachen

7)

8.)

9)

Die baulichen Anlagen des Postneubaus und des Wohn-
gebaudes am Bahnhofsplatz sowie der Kirchenbau
(Schopperstattweg 4)

Erstere Bauten stellen eine starke, der Kirchenbau eine leichte
Uberformung dar. Wie bei Punkt 1.) handelt es sich hier um
ehemals unbebautes Schwemmland.

Das Briickenbauwerk Miinchner StraRe (starke Uber-
formung)

Der Bau der Rampe beginnt 1988. Das Verkehrsbauwerk
bildet stéadtebaulich eine pragende rdumliche Zasur zwischen
dem Siedlungsgebiet im Westen (Entwicklung ab 1920er
Jahre) und dem Arrondierungsgebiet zwischen Bahnhof und
historischer Altstadt. Historisch war das Geléande unbebaut.

Das Areal zwischen historischem Mauerverlauf und
NeustralRe im Siden sowie Minchner Strale im Westen,
Hag im Norden und Friedhof im Osten

Historisch betrachtet war das Gebiet einst gepragt durch
Krautgarten, einen Durchstich (Kanal) zum Betrieb der
Knoppermuihle und der SGgmuhle, Funktionsstatten zum
Schiffsbau (Schopperstatt) und sonstigen Freiflachen. Mit dem
Bau der Bahnstrecke und des Bahnhofs um 1900 startete eine
bauliche Entwicklung beidseits des heutigen Bahnhofsplatzes.
Vor allem die stadtebauliche Entwicklung sidwestlich des
StralRenzuges Bahnhofsplatz mutet uneinheitlich und tenden-
ziell ungeordnet an. Fur dieses Areal gibt es einen Bebauungs-
plan, der teilweise umgesetzt wurde (Wohnungsbau). Die
Beseitigung der Bestandsbebauung studwestlich des Bahn-
hofsplatzes und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
ist aus aktueller Sicht mittel- bis langfristig nicht zu erwarten
(Stadtbauamt, Frau Herrmann, 07.07.2017). Aus denkmal--
pflegerischer Sicht sind auf die wichtigen Blickbeziehungen zur
Burg hinzuweisen. Der Aspekt der Uberformung bleibt an
dieser Stelle erst einmal offen.

14
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10.)

11.)

12))

13))

Die baulichen Anlagen beidseits der Stichbogenmauer an
der SchlachthausstraBe sowie das Wohngebaude
SchlachthausstraRe 2 (jeweils starke Uberformung)

Die Gebaude verstellen den Bereich des historischen nérd-
lichen Stadtzugangs beim sog. Roten Turm. Der Mauerzug
diente einst zum Schutz der Kernstadt bzw. der Siedlung Auf
dem Gries. Die Stichmauer ist in das neue Gebéude integriert,
wurde sichtbar freigelegt. Im Inneren des Komplexes (Innen-
hof) kann man die Stichmauer gut nachvollziehen, jedoch ist
der Innenhof leider nicht 6ffentlich zuganglich.Die Erlebbarkeit
der Stichbogenmauer als wichtige historische stadtebauliche
Struktur ist somit eingeschrénkt.

Das Gebaude Heisererplatz 14 (starke Uberformung)

Das Umfeld des Salzstadels bzw. der spateren Kaserne war
stets von Bebauung freigehalten. Entweder diente die Frei-
flache als Stapel-, Lager- und Verkehrsflache oder spater dann
als Promenadebereich fur Militérs. Die bestehende Bebauung
bricht mit dieser historischen Strukturvorgabe.

Areal beidseits der Palmanostralle (starke bzw. mittlere
Uberformung)

Im Jahr 1885 beschadigte bzw. zerstorte ein Brand ein nahe-
zu nahtlos bebautes Areal norddstlich der Fletzingergasse.
Viele Gebaude fielen dem Brand zum Opfer, ein ganzer Block
innerhalb der historischen Stadtmauer war von dem Ereignis
betroffen. Anstelle der historischen Bausubstanz befinden sich
im nordlichen Bereich heute ein Park mit Spielplatz, ein Neu-
bau (Geschosswohnungsbau) und Luftungsaufbauten einer
darunterliegenden Tiefgarage. Im stdlichen Bereich haben
sich die Kubatur und die Parzellierung erheblich veréandert.
Der Bau der Palmanostralie erfolgte nach dem Brand.

Das Spielplatzareal ist als “gewordene Freiflache” zu sehen —
als Ergebnis des Stadtbrandes, einem historischen Ereignis.

Das Grein-Brau Areal (starke bzw. mittlere Uberformung)

Anstelle ehemaliger Brauereinebengebdude, Funktions-
bauten, Freiflachen und Griinstrukturen steht heute eine
mehrgeschossige im Winkel angeordnete Wohnbebauung.
Das Hauptgebaude der ehemaligen Brauerei in der Lederer-
zeile hat gegeniiber dem historischen Bestand eine héhere
Traufe, auch der Laternenaufbau bedeutet einen deutlichen
Zuwachs an Hohe.
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14.)

15.)

16.)

Das Parkhausgebaude sidlich der Innbriicke (starke
Uberformung)

Anstelle des mehrgeschossigen Parkhausgebédudes, das 2001
errichtet worden ist, befanden sich zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts Gartenwirtschaften, zugehorige Funktionsbauten und
Krautgartenflachen. Zugange zu historischen Bierkellern sind
dort noch vorhanden.

Die Geschaftsbauten entlang der Rosenheimer Straf3e und
am Bruckmihlweg stdlich der Innbriicke (starke
Uberformung)

Die ehemals dort ansassige kleinteilige Struktur aus Hand-
werkerhauschen, Muhlenstandorten und kanalisiertem Muhl-
bach ist angesichts der flachenhaften Gebaude (Penny-Markt,
Getrankemarkt, Geschéftshaus, Parkhaus) kaum mehr nach-
vollziehbar. Allein der kanalisierte Bach und einige zum Teil
denkmalgeschiitzte Bauten erinnern an die ehemalige
historische Struktur der Achatz-Vorstadt.

Die Hochwasserschutzmauer am Sidufer des Inns (leichte
Uberformung)

Ahnlich wie der Damm auf der Halbinsel bedeutet dieses Bau-
werk gegentber der historischen Situation eine strukturelle
Uberformung. 10

Rosenheimer StralRe

S.0.

10 vgl. Punkt 4.) und dazu Lieske, Heiko, Schmidt, Erika, und Will, Thomas, Hochwasserschutz und Denkmalpflege, Fallbeispiele und
Empfehlungen fur die Praxis, Stuttgart, Fraunhofer IRB Verlag, 2012.
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3.2 Bauliche, funktionale und gestalterische Mangel bei Gebauden und StralRen

Auf Basis der ermittelten historischen stadtebaulichen Werte (vgl. KDK Teil 1, Karte 12 ,denkmal-
pflegerische Interessen®), der Ergebnisse aus der Bestandsaufnahme des ISEK (vgl. Plan Mangel
und Werte; Michael Leidl Arc Architekten) und eigener Bestandsaufnahme werden bauliche Mangel
an Raumen und Gebauden mit historischem Wert ermittelt. Bauliche Mangel an Gebauden zeigen
sich insbesondere bei Schaden am Mauerwerk und am Putz sowie in der Ablosung des Anstrichs.
Bauliche Mangel sind hier oftmals im Sockelbereich anzutreffen.

Einige Beispiele:

Auf der Burg 9 Schmidzeile 25 Fletzingergasse 18
Ehem. Getreidekasten mit Scha-  Wohnhaus mit Schaden an Schaden an Fassade, ausge-
den an Mauerwerk und Putz Fassade und Vorschussmauer bessert

B SR G

Weberzipfel 5 Weberzipfel 7 Hofstatt 11
Wohnhaus mit Schaden an Wohnhaus, leerstehend mit Wohnhaus mit Schaden am Putz
Mauerwerk und Putz erheblichem Sanierungsbedarf

— L1

r / l A r

Marienplatz 19 Schmidzeile 7 Kaspar-Aiblinger-Platz 12
Ruckgebaude mit Schaden an Ehem. Gasthof, Abblatterung Wohnhaus mit Schaden an Erker
Mauerwerk und Putz Anstrich, Schaden am Putz, und Vorschussmauer

Leerstand im EG
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Beziiglich gestalterischer Mangel an Geb&auden von historischem Wert (Baudenkmaler und orts-
bildpragende Gebaude) stehen folgende Aspekte im Blickpunkt der Betrachtung — nicht
mafstabliche Schaufenster, die Auflésung des Zusammenhangs zwischen Traufe und Sockel,
»=ausgehohlte” EG-Zonen, Fassaden mit nicht erkennbarer Lastabtragung, der Einsatz von
Kunststofffenstern und Materialien, wie Aluminium oder anderen Metallprofilen, die Ausbildung von
Sockeln, z.B. mit Natursteinplatten oder unterschiedliche Fenster und Fensterformate. Defizite in
der Gestaltung von Fassaden haben in der Summe erhebliche Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild des historischen Ortes.

Historische Gebaude unterlagen auch friiher einem steten Wandel, hervorgerufen durch Moderni-
sierungsmal3nahmen, bauliche Anpassungen und neue Funktionen und Bedarfe. Bezeichnend fir
die Burgerhauser der Altstadt, aber auch fir die einfacheren Bauten der Handwerker blieben dabei
eine Uberschaubare Materialwahl, maRstabliche GréRenordnungen und handwerkliche Fertigung.
Die Beschrénkung auf wenige Materialien und gleichzeitig eine Vielfalt bei der Ausformung sind
Kennzeichen von historischen Bauten.

Industrielle Entwicklung, technischer Fortschritt, neue Materialien und veranderter Zeitgeist und
Moden fihren dazu, dass der Charakter historischer Fassaden- und Gestaltungsdetails verloren
geht. Verloren gehen auch vielfach die MaRverhaltnisse der Einzelteile eines Bauwerkes oder
Fassade zur Gesamtheit des Geb&udes oder der Fassade. Kritische Bereiche sind, wie schon
angedeutet, die ,gedffneten® Erdgeschoss- und Sockelzonen bei Geschaftshdusern (z.B.
Aushohlung der Fassade bei Ladeneinbauten, kein Lastenabtrag mehr sichtbar, Verséatze und
Ruckspringe), das Verhaltnis der Wandoffnungen zur Wandflache (v.a. gro3e Schaufenster,
unmafstabliche Fenster oder Fensterbander). Auch bei den Baustoffen sind durchaus erhebliche
Veranderungen zu verzeichnen. Wo friiher Naturstein, Putz, Holz, Fensterglas und Eisenblech
vorherrschten kamen neue Elemente hinzu, wie Kunststoffe, Kunststeine und diverse Metalle.
Handwerklich gefertigte Sprossenfenster oder Holztliren wurden teilweise ersetzt durch
Einscheibenfenster, Kunststofffenster, bewegliche Glastiiren u.a.m. Uberlagert wird in einigen
Fallen die unzureichende Fassadengestaltung durch Defizite bei der Gestaltung von Werbe-
anlagen (Ausleger, Lichtreklame, Plakatierung von Fensteroffnungen, ...).

Generell kann festgehalten werden: Vieles ist mit Blick auf das historische Ortsbild in der Wasser-
burger Altstadt intakt, trotzdem sind Uberformungen an einzelnen Fassaden erkennbar. Diese
Uberformungen werden generell als leicht eingestuft, zumal diese ja auch in vielen Fallen zuriick-
gebaut werden konnten. Nachfolgend nun exemplarisch einige Beispiele mit gestalterischen
Stérungen und Defiziten an Geb&uden mit historischem Wert.

Einige Beispiele:

Hofstatt 15
(Bauliche Anlage)

Leichte Uberformung:
Gestaltung und Material Sockel aus Naturstein
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Farbergasse 5
(Bauliche Anlage)

Leichte Uberformung:
EG in Natursteinverkleidung, Turelemente aus
Aluminiumprofilen (eloxiert)

Ledererzeile 44
(ortsbildpragend)

Leichte Uberformung:
Zusammenhang von Traufe und EG aufgel®st durch
geoffnete EG-Zone (Fassade wirkt ausgehohlt)

Kaspar-Aiblinger-Platz 34
(ortsbildpragend)
Leichte Uberformung:

EG Zone wenig harmonisch mit Kunststofftur, Metalltor
und Einscheibenfenster

Schustergasse 13
(Baudenkmal)

Leichte Uberformung.
Fenster/Fensterformate im EG unangemessen und
unmafstéblich
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Trankgasse 4
(Baudenkmal)

Leichte Uberformung:

Farblich abgesetzter Anstrich im EG eher
unangemessen, ebenso die Sockelausbildung,
herabgesetzt wird dadurch der
Zusammenhang der Fassade vom Sockel bis
zur Traufe

Marienplatz la
(Bauliche Anlage)

Leichte Uberformung:
unterschiedliche Fenstersprossung
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Gestalterische und funktionale Mangel bzw. Uberformungen bei historischen StraRen-
raumen, Wegen und Gassen werden dann benannt, wenn diese den Charakter eines
gewachsenen historischen Stadtbildes nicht mehr mittragen, erhebliche Gestaltungsdefizite
aufweisen, uber wenig Aufenthaltsqualitat verfiigen oder Uberwiegend den Bedurfnissen des
motorisierten Individualverkehrs entgegenkommen. Funktions- und Gestaltungsmangel sind
folgenden Straf3en- und Platzbereichen zuzuschreiben: Auf der Burg, Herrengasse, Weberzipfel,
Kirchhofplatz, Bahnhofsplatz, Im Hag, Heisererplatz, Kaspar-Aiblinger-Platz mit Palmanostralle,
Max-Emanuel Platz, Salzburgerstral3e und Rosenheimer Strale.

Auf der Burg

Historisch betrachtet treffen hier der Zug der Salz-
stral3e und der innere Burghof zusammen. Eine
einheitlichere Gestaltung, z.B. mit weniger starker
Abgrenzung bzw. Betonung der einzelnen Flachen fir
Fahr- Park oder Fu3gangerverkehr kénnte die
Zusammengehorigkeit des Platzbereiches und aller
umliegenden, durchwegs denkmalgeschiitzten
Gebéaude besser verdeutlichen.

Herrengasse

Die Herrengasse geht in ihrer Anlage auf das 14. Jht.
zuriick, als nach einem Brand ein Stral3ensystem mit
Langs- und Quergassen entstand. Weite Asphalt-
flachen, Fahrbahnmarkierungen, schmale Fu3wege
und ruhender Verkehr préagen den Strallenraum. Mit
einer Neuordnung und Umgestaltung des Stral3en-
raumes und einem, der Situation angemessenen
Stral3en- und Platzbelag besteht die Méglichkeit, die
stadtraumliche Qualitat dieses Stral3enzuges zu ver-
bessern. Orientierung gibt die Gestaltung der Farber-
gasse oder der Salzsenderzeile.

Weberzipfel

Bis Mitte des 19. Jhs. war der Weberzipfel in west-
licher Richtung eine Sackgasse, zumindest fiir die
Fuhrwerke. Tagléhner und Textilarbeiter lebten tiber
lange Zeit in dieser Stral3e. Die zahlreichen Neubauten
beidseits orientieren sich an der historischen Baulinie,
der Weberzipfel hat daher heute noch seine Charak-
teristik innerhalb des historischen Stadtgeftiges erhal-
ten. Eine Neugestaltung kénnte die Trennung von
Gehweg und Fahrbahn reduzieren, gleichzeitig auch
das Flachenangebot fur FuRganger erhéhen.
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Kirchhofplatz

Unterhalb der Burg am westlichen Rand der Altstadt
liegt das ,sakrale Zentrum*® der Altstadt mit Kirche,
Pfarrhaus, Kapelle und Mesnerhaus. Ein Problem
stellen hier die brechenden Klinkerplatten am Kirchhof-
platz dar. Nach Abschluss der aktuell laufenden Sanie-
rung von St. Jakob sollten deshalb die Freiflachen neu
gestaltet werden.

Bahnhofsplatz

Entstanden nach dem Bau der Eisenbahn stellt der
StraRenzug seit Beginn des 20. Jhs. die direkte
Verbindung zwischen Bahnhof und Altstadt her.
Gesaumt von offener Bebauung und einer vorgela-
gerten Vorzone mit Baumen und Parkflachen tber-
wiegt der Eindruck eines aufgeweiteten und eher
gestaltarmen und funktionalen Platzraumes.

Der Kreuzungsbereich Miinchner Stral3e, Bahnhofs-
platz, Knoppermuhlweg und Im Hag ist v.a. an den
Bedurfnissen des flieRenden Verkehrs ausgerichtet. Im
Zuge einer Neustrukturierung des Bahnhofumfeldes ist
zu prifen, in wie weit die Platzgestaltung optimierbar
ist (vgl. unten historische Aufnahme der 1950er Jahre).

Bahnhof und Bahnhofsplatz, 1959.
Stadtarchiv Wasserburg a. Inn, In2-265

Foto und Rechte bei Bertram Hans, Miinchen,
Luftbildverlag
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Im Hag, Heisererplatz, Kaspar-Aiblinger-Platz mit
PalmanostralBe und Max-Emanuel Platz

Ab ausgehendem 15. Jht. bzw. zu Beginn des 16. Jhs.
entwickelt sich die Stadt Uber ihre engen Mauern hinweg.
Es entstehen u.a. der Friedhof, Stapel- und Lagerbauten
auf dem Gries, der Salzstadel und im 17. Jht. die
geschlossene im Bogen angeordnete Hauserreihe. Zur
Erschlieung dieser Nutzungen entsteht der Stral3enzug
vom heutigen Bahnhofsplatz bis zum Max-Emanuel-Platz.
Der StraRenbogen zeichnet sich durch eine baulich-
raumliche Vielfalt aus, ist dabei allerdings in Abschnitten
von der Dominanz des flieBenden und ruhenden Verkehrs
gepragt. Eine Neuordnung kann dazu beitragen, den
historischen Stadtraum in seiner Gestalt- und Aufent-
haltsqualitét zu verbessern und das historische Ortshild zu
beleben, zumal entlang des Stral3enzuges etliche Bau-
denkmaler und ortsbildpragende Gebaude stehen.

¥ —

Rosenheimer Stral3e und Salzburgerstralle

Die historische kleinteilige Struktur der Achatz-Vor-
stadt ist kaum mehr erkennbar. Parallel zu den neuen
flachenhaften Bauten ist eine Verkehrsinfrastruktur
entstanden, die sich stark an den Bedirfnissen des
Kfz-Verkehrs orientiert. Wiinschenswert ware es, wenn
im Zuge einer gestalterischen Aufwertung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitét der historische
stéadtebauliche Zusammenhang Altstadt-Vorstadt-
SalzhandelsstralRe starker verdeutlicht werden konnte.
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4. Leitlinien und Handlungsempfehlungen

Die Stadtentwicklung steht auch in der Wasserburger Altstadt nicht still. Auch hier ist kontinuierlich
mit Veranderungen zu rechnen, hervorgerufen durch veranderte Nutzungsanforderungen, konkrete
Nutzungsénderungen, Geschéaftsaufgaben, Substanzverluste an Gebauden u.a.m. Erforderlich ist
daher eine Planung, die langfristig Orientierung im Umgang mit der historischen Altstadt und den
vorhandenen Denkmalwerten gibt. ISEK und KDK kdnnen hier den planerischen Rahmen geben,
indem sie planerische Leitlinien und konkrete Handlungsempfehlungen formulieren.

4.1 Allgemeine Leitlinien zur Einbindung der Altstadt in den Naturraum, zum Erhalt
der historisch stadtebaulichen Grundstruktur sowie inneren Raumstrukturen

Auf Grundlage der ermittelten Werte und Qualitéaten (KDK Teil 1) formuliert das KDK an dieser
Stelle ,Allgemeine Leitlinien® (Ziele), die einerseits helfen sollen die vorhandenen Werte der
Altstadt zu erhalten und strukturelle Uberformungen zu lindern. Zugleich sollen sie Orientierung fir
die kunftige Entwicklung der Altstadt geben.

Die Leitlinien behandeln
den Erhalt des Erscheinungsbildes der Altstadt in der Landschaft (A),

den Erhalt der historischen stadtebaulichen Grundstruktur mit den Quartieren
JAltstadtkern®, ,Burg®, ,0stliche Stadterweiterung“ und ,Vorstadt” (B),

den Erhalt der Gberlieferten historischen StraRen- und Platzraume (C),
den Erhalt verbliebener historischer Freiflachen (D),

den Erhalt Uberlieferter Bausubstanz und Einbindung von Sanierungsvorhaben
und Neubauten in das bauliche Geflige (E) und

den Umgang mit strukturellen Uberformungen aus jingerer Zeit (F).
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(A) Erhalt des Erscheinungsbildes der Altstadt in der Landschaft

Das Bild der historischen Altstadt von Wasserburg ist bestimmt von der charakteristischen Lage
auf einer Landzunge (7/8 Insellage), umgeben vom méachtigen Inn, der die Altstadt an drei Seiten
umschliel3t, von der begleitenden Flusslandschaft und von den 60-70 Meter hohen, zum Tell
bewaldeten Steilh&ngen des 6stlichen Flussufers (Innleite und Kellerberg). Die Besonderheit der
topografischen Situation wird zudem betont durch den rund 20 Meter hohen und rund 250 Meter
langen Hohenriicken am Sudrand im Bereich der schmalsten Landverbindung im Westen. Diese
naturraumlichen Bedingungen haben die stadtebauliche Entwicklung der Stadt maf3geblich
begrindet, wobei noch anzumerken ist, dass sich die Stadt Uber die Jahrhunderte ringformig auf
angelandeten Schwemmlandflachen vergrélierte.

Die Geschlossenheit der Silhouette der Altstadt mit den historischen Bauten einschlief3lich der
Turme und des dominanten Schlossbaus, der eine optische Raumwirksamkeit in die umgebende
Landschaft entfaltet, ist zu erhalten. Bauliche Veranderungen — Sanierungen und Neubauten —
sollen das geschlossene Erscheinungsbild und das harmonische Zusammenspiel von ,Stadt,
,Land“ und ,Fluss® nicht beeintrachtigen.

Blick auf die Altstadt vom Kellerberg Geplanter Ausbau der DK1-Deponie

Der geplante Ausbau der DK1-Deponie in Babensham norddstlich der grof3en Innbriicke ist in diesem
Kontext kritisch zu bewerten. Der durch Deponieablagerungen entstehende und Uber viele Jahre kahle
Erdhiigel wird das geschlossene Landschaftsbild mit Altstadtensemble, Innschleife und Innleite insbe-
sondere vom Standort der schonen Aussicht aus (Kellerberg) beeintrachtigen.!*

Ahnlich, wenn auch nicht so gravierend, verhalt es sich mit den Mobilbauten, ebenfalls auf Gebiet der
Gemeinde Babensham, im Bereich der B 304 siidlich des Gewerbegebiets Leitenfeld. Vor allem im
Winter, wenn die Geholze der Innleite kein Laub tragen, sind diese zweigeschossigen Mobilbauten
sichtbar und beeintrdchtigen das charakteristische Erscheinungsbild der Wasserburger Altstadt.

11 vgl. Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 19.02.2018
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(B) Erhalt der historischen stadtebaulichen Grundstruktur mit den Quartieren
»Altstadtkern”, ,,Burgareal”, ,,0stliche Stadterweiterung” und sudliche ,,Innvorstadt”

Der ,Altstadtkern®, das ,Burgareal®, die ,0stliche Stadterweiterung® und die, wenn auch bereits
stark Uberformte sudliche ,Innvorstadt® bilden das Grundmuster der Uberlieferten mittelalterlichen
bzw. neuzeitlichen Altstadtquartiere. Jedes dieser Quartiere ist durch besondere Charakteristika
gekennzeichnet:

- SAltstadtkern“ (geschlossene, ummauerte Stadtanlage, hohe Baudichte, geplante Block- und
StralBenanlage, kleine Parzellen, Funktionsmischung, 3-4 Geschosse, ...),

- ,Burgareal” (geschlossene Bebauung beidseits der historischen Salzstraf3e in ortsbeherrschender
Lage),

- ,0Ostliche Stadterweiterung® (geringe Baudichte, vergleichsweise gréRere Grundstticke, Freiflachen,
ringférmiges Inselwachstum, ...) und

- sldliche ,Innvorstadt (Briickenkopf am Stidende der Innbriicke mit noch etlichen historischen
Elementen wie Muhlbach, Bierkeller, Wegen und einzelnen Bauten).

Bei baulichen Entwicklungen (Neubau/ Sanierung/ Umstrukturierung) sollten die unterschiedlichen
und historisch gewachsenen Charakteristika und Pragungen erhalten und bertcksichtigt werden.
Historische siedlungsstrukturelle Elemente sind zu bewahren.

Die Quartiere zwischen Bahnhof und Altstadt sowie das Siedlungsgebiet westlich der Bahn gehen
zurtick auf Entwicklungen des friihen 20. Jahrhunderts. Vor allem fur das Bahnhofsareal an der Naht-
stelle zur ,Burg” und zum Altstadtkern ist eine stadtebauliche Konzeption zu erarbeiten, die sich in das
rdumliche Umfeld einflgt und zum Beispiel die bedeutende Blickbeziehung zur Burg berticksichtigt.

(1) Altstadtkern mit Friedhofsareal, (2) Burgareal, (3) dstliche Stadterweiterung ab dem 16./17. Jht.,
(4) Bahnhofsareal, (5) Siedlungsgebiet westlich der Bahn ab Anfang 20. Jht., (6) sudliche ,Innvorstadt*
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(C) Erhalt der Uberlieferten historischen StraRen- und Platzrdume

Die bestehenden historischen StraRen- und Platzraume, aber auch die Gassen und die Stiegen sind
Teil des uberlieferten siedlungskulturellen Erbes. Innerhalb der gewachsenen stadtebaulichen
Struktur der Altstadt mit geschlossenen Hauserwanden, kompakt und dicht bebauten Blocken, klarer
Silhouette, historischem Mauerzug und Vorstadtentwicklungen hat sich eine Vielfalt und Individualitat
von verschiedenen Straf3en- und Platzraumen entwickelt, die ehedem den Anforderungen eines
Zuges der Salzstral3e, eines Handelsweges, der Ausbildung eines breiten Marktraumes, von
schmalen Handwerkergésschen oder eines flachigen Stapel- oder Exerzierplatzes folgten.

Uberlieferte historische Gebaudekanten pragen hier die Vielfalt und Individualitat der Teilrdume in
hohem Malf3e und sollten deshalb bei baulichen Veranderungen beachtet und erhalten werden.

Neben den umstehenden Bauten ist es insbesondere auch die Ausbildung des StraRen- und
Platzbelages, die den Charakter einer historisch gewachsenen Stadt tragt. Die Stadt Wasserburg
hat bereits in einigen Bereichen den Stadtboden gestaltet und dadurch den Stadtraum erheblich
aufgewertet und das historische Ortsbild belebt.

Mit einer Gestaltung der Herrengasse und einem, der Situation angemessenen Stralen- und Platz-
belag besteht die Mdglichkeit, die historische Bedeutung der Stral3e als platzartig aufgeweiteten
Stral3enzug mit Marktfunktion in historisch vornehmer Umgebung wieder aufleben zu lassen.

22 =

[ historische Platze/ StraRenaufweitungen, Gassen und Wege
<— historische FuBwege
—— historische Gebaudekante
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(D) Erhalt verbliebener historischer Freiflachen

Ganz wesentlich fur das Erscheinungsbild der Altstadt sind die bewaldeten Steilhdnge des rechten
Innufers. Diese pragen hier Fluss- und Stadtlandschaft und sind von Bebauung freizuhalten.? 3

Historische Freiflachen, die ebenso eine besondere Aufmerksamkeit verdienen sind die zum Inn
bzw. zur Altstadt hin orientierten Steilhdnge am Burgberg, die Schwemmlandflachen am linken Inn-
ufer, heute genutzt fir Parken, Sport, Naherholung oder Bauhof, die Eisenbahntrasse sowie die
Gartenflachen der neuzeitlichen Siedlungserweiterung ,Griesvorstadt” zwischen Kaspar-Aiblinger-
Platz und Landwehrstral3e.

Die Steillagen am Burgberg und die Freiflachen entlang der Innuferlinie markieren historische
Ortsrandlagen und sollten daher von Bebauung freigehalten werden.

Im Bereich der Gartenflachen sollte mit dem Argument ,Orientierung an historischer Struktur®, die
aktuelle lockere Bebauung erhalten und auf eine weitere Nachverdichtung oder héhere Bebauung
verzichtet werden.

Die Freiflache entlang der Eisenbahntrasse sollte im Falle einer neuen stadtebaulichen Entwicklung
in diesem Bereich als historische Struktur erkennbar bleiben. Dies gilt auch fur das Tunnelbauwerk.#

Eine Starkung sollte der Muhlbach in der Achatz-Vorstadt erfahren (historisches Kulturlandschafts-
element). Die Erhaltung des Mihlbachs als offenes Gerinne und eine Aufwertung der
Freiraumqualitaten ist hier anzustreben.

[ 1 historische Grin- und Freiflachen
1 LInnleite*

2 pas BLfD bringt hier die Idee einer gewiinschten ,Entwaldung“ der Innleite in die Diskussion ein. Argumente aus Sicht des
Stadtbauamtes dagegen sind: Generelle Sensibilitat der Birgerschaft bzgl. Baumerhalt, die Ausweisung der Steillagen als FFH Gebiet,
Pflegeaufwand, zudem ist in Wintermonaten, bei reduzierter Belaubung, das Nagelfluhgestein wahrnehmbar.

13 Auf die Problematik des Ausbaus der DK1-Deponie in Babensham bei der groRen Innbriicke sowie der Mobilbauten siidlich des
Gewerbegebiets Leitenfeld wurde bereits unter der Leitlinie ,(A) Erhalt des Erscheinungsbildes der Altstadt in der Landschaft
hingewiesen®.

14 ...ein Denkmal, wenn auch noch nicht erfasst‘ (BLfD, Christoph Scholter 21.02.2018)

29



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Wasserburg a. Inn
Teil 2 Handlungsbedarf, Leitlinien und Handlungsempfehlungen Leitlinien und Handlungsempfehlungen

(E) Erhalt Gberlieferter Bausubstanz und Einbindung von Sanierungsvorhaben und
Neubauten in das bauliche Geflige

Die historische Altstadt prasentiert sich entlang der ,reprasentativen® Stral’enziige Marienplatz,
Herrengasse, Salzsenderzeile vielfach mit den typischen drei- bis viergeschossigen ,Inn-Salzach-
Héausern®, entlang der schmaleren Handwerkergassen wie Backergasse oder Nagelschmiedgasse
stehen hingegen im Mittel die einfacher gestaltete Bauten. Zeitgeschichtlich sind diese der Gotik/
Spatgotik und der Renaissance zuzuordnen.

Dieses typische Erscheinungsbild mit Fassadendetails wie Vorschussmauern, Erkern, Lauben-
bdgen u.a.m. ist zu bewahren und zu pflegen, wo es intakt ist und zu reparieren, wo es gelitten hat.
Die Gestaltungssatzung der Stadt liefert hierzu eine qualifizierte Grundlage.

Gleichwonhl sollten nicht nur der Bebauung des Mittelalters sondern allgemein der Bebauung aus
dem 19. Jahrhundert Beachtung geschenkt werden.

Historische gestalterische Qualitaten sind zu erhalten und gleichzeitig ist eine zeitgeméalie,
gualitatvolle und moderne Entwicklung vorstellbar, die sich unter Beibehaltung der historischen
Parzellenstruktur in das Umfeld ,ricksichtsvoll* einflgt.

Angesichts der Tatsache, dass die Dachlandschaft (,finfte Fassade) von zahlreichen Stellen sehr
gut einsehbar ist, kommt der Dachgestaltung eine groRe Bedeutung als bestimmendes Element
der Stadtgestalt zu. Die vorgefundenen Grundformen Ziegel und Blech sind hier zu priorisieren.

— Baudenkmal
[ ortsbildpragende Gebaude/ Objekte
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(F) Berucksichtigung/ Abwagung des Aspektes ,strukturelle Uberformung historischer
Strukturen”

Vor allem angelagert an den historischen Altstadtkern lassen sich strukturelle Uberformungen
identifizieren, die sich nicht an den baulichen und strukturellen Vorgaben der historischen Stadt-
struktur wie auch des historischen Stadtbildes orientieren. Eine solche strukturelle Uberformung
stellt beispielsweise der 1971 errichtete und spéter erweiterte Schulkomplex dar, der in Folge
seiner Dimensionierung, baulichen Dichte und Hohenentwicklung den raumlichen Bezug zwischen
Innlauf, Hangleite und historischem Ort beeintrachtigt. Ziel ist daher, die Riegelwirkung des
Bauwerks zu reduzieren.

Ahnlich verhalt es sich mit dem Briickenbauwerk Unter der Rampe und dem benachbarten
Parkplatz. Briicke und Parkplatz bilden stadtraumlich eine Zasur zwischen dem Siedlungsgebiet im
Westen (Entwicklung ab 1920er Jahre) und dem Arrondierungsgebiet zwischen Bahnhof und
historischer Altstadt.

Ziel kuinftiger Planungen sollte es auch sein, den Aspekt der ,strukturellen Uberformung
historischer Strukturen” zu berticksichtigen und abzuwéagen. So sollten beispielsweise bei einer
stadtebaulichen Neuordnung des Areals ,Briickenbauwerk Unter der Rampe und benachbarter
Parkplatz® denkmalpflegerische Werte, wie die historische Bahntrasse oder die pragenden Bauten
am Bahnhofsplatz, Bericksichtigung finden (vgl. Karte 14).

4.2 Quartiers-/ raum- bzw. gebaudebezogene Handlungsempfehlungen

Auf der Grundlage der ermittelten Potenziale (Werte und Qualitaten), Handlungsbedarfe und Ziele
lassen sich Handlungsempfehlungen und Malinahmenvorschlage ableiten. Einige dieser Handlungs-
schwerpunkte beriihren auch aktuelle Uberlegungen und Projekte der Stadt Wasserburg a. Inn,
welche im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts umgesetzt werden
sollen. Die nachstehenden Handlungsempfehlungen sind zudem in der Karte 15 dargestelit.

1.) Leitenwéalder/Innhange von Bebauung freihalten

Die Uferbereiche bzw. die bis zu 70 Meter hohen Steilhange des rechten Innufers (6stlich und
ndrdlich) sind von Bebauung freizuhalten. Zusammen mit der engen Innschleife und der
Besiedlung der l6ffelférmigen Halbinsel ergibt sich eine nahezu einzigartige charakteristische
naturrdumliche und kulturlandschaftliche Situation.

2.) Raumliche Grundstruktur und bauliches Geflige erhalten

Die raumliche Grundstruktur und das historische bauliche Geflige spiegeln die Geschichte der
Stadt Wasserburg wider. Dazu folgende Stichpunkte: Den Anfang machte eine kleine
Ansiedlung auf der Halbinsel, es folgten der Bau der Burg zum Schutz des Handelsweges und
der Ausbau der Ansiedlung zu Markt und Stadt. Die Stadt erweiterte sich tiber den
Befestigungsring hinaus, unter Ausnutzung von Schwemmlandflachen, in éstlicher Richtung
und Uber den Inn in Richtung Vorstadt. Um 1900 wurde der Bahnhof errichtet und spéter erste
smoderne* Siedlungsbewegungen westlich davon. Die letzten Jahrzehnte sind geprégt von
GrolRprojekten entlang der dstlichen Uferlinie. Diese Grundstruktur und das darin erhaltene
historische bauliche Geflige mit seiner ortstypischen Bauweise werden als Charakteristikum
Wasserburgs erkannt und bei anstehenden baulichen Entwicklungen bericksichtigt.
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3)

4.)

5.

6.)

Historische StraRen- und Platzraume ,,Auf der Burg”, ,Herrengasse”, ,,Weberzipfel”,
»Kirchhofplatz”, ,,Bahnhofsplatz”,StraRenzug Im Hag bis Max-Emanuel-Platz mit
Palmanogasse sowie Rosenheimer und Salzburgerstral3e umgestalten

Die historischen StralRen und Platzbereiche bilden das Grundgerust der raumlichen Siedlungs-
struktur. Die genannten StraR3enziige weisen funktionale Mangel auf (vgl. Kap. 3.2), sie sollten
im Rahmen der ISEK Planung vertiefend untersucht werden. Bei den Planungen sollte darauf
geachtet werden, dass die historische Substanz der Gebaude verbessert in Erscheinung treten
kann, angemessene Stral3enbelége verwendet werden, das Erscheinungsbild des Stral3en-
raumes insgesamt verbessert wird, die Belange der Ful3génger starker bericksichtigt werden
und historische Strukturvorgaben Beriicksichtigung finden.

Grin-und Freirdume erhalten und aufwerten

Erst im Zuge der Siedlungserweiterung Uber die Stadtmauer hinaus in nérdlicher und 6stlicher
Richtung sind auf der Halbinsel nennenswerte Gartenflachen entstanden. Diese folgen der
charakteristischen Ringstruktur. Einst stand der Nutzgarten im Vordergrund (Krautgarten,
Obstgarten, Hopfen u.d.m.), heute spielen diese Flachen fir die Lebensqualitdt und die Naher-
holung eine groRe Rolle, gleichwohl lastet auf diesen Flachen ein Entwicklungsdruck.

Im Rahmen der ISEK-Planung ist eine Initiative vorstellbar, die die historische Bedeutung der
Freiflachen hervorhebt und Grundstlicksbesitzer in Fragen der Gartengestaltung beréat.

Bebauungsplan Nr. 25 Neustral3e tberarbeiten

Der Bebauungsplan Nr. 25, 1996 aufgestellt, ist nur entlang der Neustral3e umgesetzt. Aus
denkmalpflegerischer Sicht sind insbesondere die im B-Plan teilweise festgesetzten Wohn-
gebaudehdhen mit drei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss problematisch. Im Falle
einer anstehenden Bebauung konnen Sichtbarkeitsstudien bei der Uberarbeitung helfen, dass
der Burgberg und die Burgbebauung als pragende Elemente innerhalb des Altstadtensembles
in der visuellen Wahrnehmung nicht beeintrachtigt werden.

Historische Strukturen im Bahnhofsumfeld erhalten bzw. beleben

Das ISEK identifiziert im Umfeld des Bahnhofs und des Brickenbauwerks Miinchner Stral3e
(Rampe) Gestaltungsbedarf und ein Entwicklungspotential fiir Siedlungsbau, auch der
Vorschlag einer Kinonutzung unter der Rampe steht im Raum. Historisch betrachtet war
dieses Areal gewerblich und verkehrsinfrastrukturell genutzt. Daran erinnern noch die
Bahntrasse, das Tunnelbauwerk oder das Wohnhaus der ehemaligen Knoppermihle
(Knoppermiihlweg 9).

Das KDK Teil 1 formuliert hier folgende denkmalpflegerische Interessen: Erhalt der
Baudenkmaéler Bahnhofsplatz 7 und Knoppermuhlweg 9 und der ortsbildpragenden Gebaude
Bahnhofsplatz 6, 10 und 14 und Holzhofweg 1 (Handwerkerhaus), Erhalt des Tunnelbauwerks
(Denkmal, wenn auch noch nicht erfasst) sowie der Freiflache entlang der Bahntrasse.

Eine stadtebauliche Uberplanung dieses Standortes sollte historische Strukturen wie
beispielsweise die Bahntrasse erkennbar halten, ohne dass vorab genaue
Flachendimensionen festgelegt werden. Im Zuge der Umstrukturierung des Bahnhofareales ist
zu prufen, inwieweit eine gestalterische Optimierung des Kreuzungsbereichs Minchner
Stral3e, Bahnhofsplatz, Knoppermihlweg und Im Hag moglich ist. Anhaltspunkte liefern hierzu
beispielsweise historische Aufnahmen der 1930er Jahre (vgl. Foto Seite 23).
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7)

8.)

9)

Historische Burganlage fir die Offentlichkeit zuganglich machen

In den Raumen des ehemaligen herzoglichen Schlosses unterhdlt die Stiftung Attl ein Alten- und
Pflegeheim mit rund 70 Wohn- und Pflegeplatzen (Altenheim Maria Stern). Die Einrichtung verfugt
tber ein Burgcafé, das an drei Tagen der Woche nachmittags fur zwei Stunden allen offen steht.*®
Die Zukunft des Altenheims gilt derzeit als offen, ebenso die mittelfristigen Eigentimerinteressen.
Aus Sicht des KDK’s ist es wiinschenswert die historische Burganlage fiir die Offentlichkeit besser
zuganglich zu machen. Fur diesen Standort in naher Umgebung zur historischen Altstadt und mit
einem malerischen Ausblick auf den Inn sind Entwicklungspotenziale zu sehen.

Konzept fir den Stadtischen Friedhof An der Stadtmauer entwickeln und Sanierung der
Uberwucherten Stadtmauer in diesem Bereich

Im Friedhof, der im 16. Jahrhundert aul3erhalb der Stadtmauer angelegt wurde, steigt die Zahl
der aufgelassenen Graber. Nach derzeitigem Diskussionsstand kommen zwei Zielstrange hier
zusammen: einmal das Aufrechterhalten eines attraktiven Bestattungsangebotes und zum ande-
ren der Erhalt bzw. die Entwicklung eines griinpflegerisch hochwertigen Stadtraums, dem auch
eine gewisse Naherholungsfunktion — Ort zum Spazierengehen oder zum Verweilen — zugespro-
chen werden kann. Ein aktuelles Thema ist hier zudem die Sanierung der Friedhofsmauer, die in
weiten Teilen von Efeu Uberwuchert ist. Hier ist die Integration von Denkmalschutz und Natur-
schutz geboten. Im Zuge der laufenden Sanierung wird lockeres Mauergestein befestigt und
aufgebaut. Der Efeu, der etwa Mitte des 19. Jhts. gepflanzt wurde, wird zuriickgeschnitten.

Konzept fir Wasserburger Heimatmuseum Herrengasse 15 erstellen

In dem ehemaligen Burger- und Ratsherrenhaus, das im Kern auf das 15. Jahrhundert zuriick-
geht, befindet sich das Wasserburger Heimatmuseum. Gezeigt werden darin in einer Dauer-
ausstellung zahlreiche Exponate die rd. 3000 Jahre regionale und lokale Kulturgeschichte
zeigen — ,Von den Rdmern und Bajuwaren Uber die Innschifffahrt der reichen Handelsherren
bis zum Leben und Arbeiten der kleinen Leute im 19. Jahrhundert wird die Vergangenheit von
Stadt und Region lebendig.“*® Moderne museumspadagogische Instrumente konnten helfen,
die Attraktivitat des Museums zu erhéhen. Voraussetzung fur die Sanierung des Bauwerks und
die Neukonzeptionierung des Museums ist ein Depotbau, indem die Exponate im Rahmen
einer Zwischennutzung gesichert werden kénnen.

10.)Denkmaltopografie Wasserburg erarbeiten

In Wasserburg werden projektbezogen und punktuell Baualtersforschungen durchgefiihrt. So
gibt es beispielsweise eine aktuelle Bauforschung mit Baualtersplanen zum Heimatmuseum in
der Herrengasse 15. Aus dem stadtischen Archiv kommt die Anregung, Uber Einzelprojekt-
forschungen hinaus, eine Denkmaltopographie fur die Stadt Wasserburg bzw. ggf. fir den
Landkreis zu erarbeiten. In einer solchen Publikation kdnnte der Baudenkmalbestand in
Wasserburg textlich, kartographisch (historisch und aktuell) und mit Abbildungen (historisch
und aktuell) vorgestellt werden. Fachbeitréage vermitteln Wissen, erlautern die historische und
architekturgeschichtliche Entwicklung der Stadt, thematisieren die Denkmaéler in ihren
historischen, kulturellen und rdumlichen Beziehungen und zeigen charakteristische stadtische
Besonderheiten auf. 7

15 https:/iwww.stiftung.attl.de/index.php/burgcafe

16 http://www.wasserburg.de/museum/ausstellungen/dauerausstellung/

17vgl. hierzu als Beispiel: Publikationsreihe Denkmaler in Bayern. Denkmaltopographie der Bundesrepublik Deutschland: Ensembles -
Baudenkmaéler - Archéologische Denkmaler, Hrsg. vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Munchen.
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11.)Gestaltungssatzung vom 1. Januar 2014 inhaltlich und gestalterisch aufbereiten

Eine Aktualisierung und inhaltliche Uberarbeitung der Gestaltungssatzung ist erforderlich
(Stadtbauamt, Frau Herrmann, 11/ 2017). Als sinnvoll wird die Erarbeitung eines Gestaltungs-
handbuches oder einer Gestaltungsfibel erachtet. Ein grafisch anschaulich und allgemein
verstandlich aufbereitetes Gestaltungshandbuch kann helfen, das Bauen (Sanierung, Neubau
und Werbeanlagen) in historischer Umgebung in der Wasserburger Altstadt vertraglich und
angepasst zu bewaltigen. Ein solches Gestaltungshandbuch informiert, erlautert und illustriert
alle wesentlichen Empfehlungen und Vorgaben der Gestaltungssatzung anhand von 6ffentlich-
keitswirksamen Texten, Bildern und Plandarstellungen und schérft, gut begriindet, vor allem
bei Investoren, Hauseigentimern und Geschaftsleuten das Bewusstsein im Umgang mit dem
baulichen historischen Erbe. Zwei Beispiele dazu sind im Anhang beigefugt:

- Gestaltungshandbuch Altstadt Stadt Mindelheim, Empfehlungen zur Stadtbildpflege (2012)

- Gestaltungsleitfaden fur die Altstadt der Stadt Laufen an der Salzach, drei Bande: Bauen und
Sanieren; Private Garten und Freiflachen/ Innerstadtische Ausstattung; Beschriftungen und
Werbeanlagen (2015)

12.)Denkmalgerechte Sanierung der ehemaligen Kapelle St. Michael, Schmidzeile28

An der Nahtstelle zwischen Stadtpfarrkirche St. Jakob und der Burg steht die ehemalige

St. Michaelskapelle, die einen deutlichen Sanierungsbedarf aufweist. Das Besondere an
diesem Bau ist vor allem, dass hier zwei ehemalige Kapellen in einem Gebaude Ubereinander
liegen. Fur das Bauwerk, errichtet 1501-1503 von Wolfgang Wiser, das flankiert ist von
denkmalgeschiitzter Substanz (Freidhoferstiege und Wohnhaus Schmidzeile 26), stehen
mittelfristig eine Nutzung ,mit Perspektive® und eine denkmalgerechte Sanierung an. Eine
Sanierung kénnte im Zusammenhang mit der Gestaltung der Freiflachen am Kirchhofplatz, wo
die Klinkerplatten brechen, stattfinden. Dadurch kann dieses bauliche Kleinod starker in den
Fokus des offentlichen Bewusstseins riicken.

13.)Denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes Weberzipfel 7

In der Webergasse Nr. 7 steht zurlickversetzt von der Baulinie ein zweigeschossiges Gebéaude.
Dieses ortsbildpragende Gebaude steht leer hat augenscheinlich groRen Sanierungsbedarf.

14.)Entwicklung Feuerwehrstandort in historischer Umgebung

Das ISEK thematisiert eine stadtebauliche Neuentwicklung auf dem Grundsttick Im Hag 3. Auf
diesem Grundstuick steht das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Wasserburg, welches im
Kern historisch ist (ehem. Zeughaus, um 1930) und in den 1980er Jahren saniert wurde. Die
bauliche Neuentwicklung dieses Standortes, der inmitten des Ensemblebereichs liegt, sollte
die ortshildpragende und denkmalgeschiitzte Umgebung — Stadtmauerzug und Friedhof — mit
im Blick haben. Als Hinweis sei hier angemerkt, dass bei der benachbarten Wohnbebauung
Schlachthausstral3e 2 die Stichbogenmauer als wesentliches historisches Element im
Siedlungsgefiige der Stadt nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar ist.8

18 In Diskussion ist eine Verlagerung der Feuerwehr in den Bereich des Bahnhofs auf Flachen einer ehemaligen Gartnerei und am
freiwerdenden Standort Im Hag 3 Wohnungsbau zu errichten. Beide Vorhaben sollen auf Basis eines Architekturwettbewerbes
entwickelt werden.
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15.)Nutzungskonzept fir ehemaligen Salzstadel Kaspar-Aiblinger-Platz 5-7 entwickeln

Mittelfristig wird die Polizeiinspektion ihren Standort im Geb&aude Salzstadel Kaspar-Aiblinger-
Platz 5, das sich im Eigentum der Stadt Wasserburg befindet, aufgeben. Ein Neubau fir die
Polizei an einem neuen Standort soll entstehen. Weitere groRere Mieter im ,Salzstadel“ sind
der Internationale Bund (Freier Sozialer Trager) und eine Freikirche, deren Mietvertrage
ebenfalls Ende 2021 enden. Das KDK unterstutzt das Ansinnen im Zuge der Umsetzung des
ISEK's eine Bedarfsermittlung und ein Nutzungskonzept unter Beteiligung der Blirgerschaft zu
erarbeiten.

16.)Weitere Ideen und Projekte

- Zur Sicherung der Bauqualitat kann eine Kommission fur Stadtbild und Architektur in Wasser-
burg eingerichtet werden. Dieses Gremium aus Fachleuten, bestehend aus freiberuflichen
Architektinnen/Stadtplanerinnen und Architekten/ Stadtplanern, Vertretern nicht stadtischer
Behdrden und Vertretern und Vertreterinnen der Stadt Wasserburg sowie des Heimatpflegers
unterstitzt die Stadt bei der Pflege und Weiterentwicklung des historisch gewachsenen
Stadtbildes. Der ,Blick von auf3en® auf das Baugeschehen in Wasserburg kann durchaus
befruchtend sein. Die Kommission kann kein Baurecht aussprechen oder entziehen, sondern
nur Uber die Gestaltung beraten und Empfehlungen fur den Wasserburger Stadtrat geben.

- Dort, wo der Stadtboden aufgegraben wird, kdnnen archdologische Untersuchungen einen
weiteren Beitrag zum besseren Verstandnis der Stadtgeschichte leisten.
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Rédumliche Grundstruktur und bauliches Gefiige erhalten

Die Grundstruktur und das darin erhaltene historische bauliche Geflige mit
seiner ortstypischen Bauweise werden als Charakteristikum Wasserburgs
erkannt und bei anstehenden baulichen Entwicklungen berlcksichtigt.

Erhalt historischer Strukturen in der siidlichen Vorstadt

Die wenigen noch heute abzulesenden historischen Strukturen, wie z.B. der
Muhlbachkanal, Baudenkmaler, Grinflachen sind als historische Zeugnisse
zu erhalten .

Leitenwdlder/ Innhdnge von Bebauung freihalten
Die Uferbereiche bzw. die bis zu 70 Meter hohen Steilhédnge des rechten
Innufers (dstlich und nérdlich) sind von Bebauung freizuhalten.

Griin- und Freirdume erhalten und aufwerten

Im Rahmen der ISEK-Planung ist eine Initiative vorstellbar, die die historische
Bedeutung der Gartenfreiflachen hervorhebt und Grundstlicksbesitzer in
Fragen der Gartengestaltung beréat.

Konzept fiir den Stéddtischen Friedhof An der Stadtmauer entwickeln
und Sanierung der iiberwucherten Stadtmauer in diesem Bereich

Nach derzeitigem Diskussionsstand kommen zwei Zielstrange hier
zusammen: einmal das Aufrechterhalten eines Bestattungsangebotes und
zum anderen der Erhalt bzw. die Entwicklung eines griinpflegerisch
hochwertigen Stadtraums, dem auch eine gewisse Naherholungsfunktion -
Ort zum Spazierengehen oder zum Verweilen - zugesprochen werden kann.
Aktuell erfolgt eine Sanierung der Stadtmauer und ein Zurlckschneiden des

Efeus.
- -
- -
-

Bebauungsplan Nr. 25 NeustraRe iliberarbeiten

Der Bebauungsplan Nr. 25, 1996 aufgestellt, ist nur entlang der NeustralRe
umgesetzt. Aus denkmalpflegerischer Sicht sind insbesondere die im B-Plan
teilweise festgesetzten Wohngebéudehdhen mit drei Vollgeschossen und
einem Dachgeschoss im Hinblick auf die Sichtbarkeit/ Wahrnehmung des
Burgbergs mit Schloss problematisch.

Historische Strukturen im Bahnhofsumfeld erhalten bzw. beleben

Das ISEK identifiziert im Umfeld des Bahnhofs und des Briickenbauwerks
Munchner StraBe (Rampe) Gestaltungsbedarf und ein Entwicklungspotential
fur Siedlungsbau. Die Entwicklung dieses Standortes sollte die vorhandenen
historischen Strukturen berlicksichtigen (Denkmaéler, ortsbildpréagende
Gebaude und Freiflachen) .

Entwicklung Feuerwehrstandort in historischer Umgebung

Das ISEK thematisiert eine stédtebauliche Neuentwicklung auf dem
Grundstlck Im Hag 3, auf dem das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Wasserburg steht. Die bauliche Neuentwicklung dieses Standortes, der
inmitten des Ensemblebereichs liegt, sollte die ortsbildprdgende und
denkmalgeschiitzte Umgebung Stadtmauerzug und Friedhof mit im Blick
haben.

-

-

®

-

Historische Burganlage fiir die Offentlichkeit zugénglich machen

Die Zukunft des Altenheims sowie die Eingentlimerinteressen sind offen. Der
Standort bietet Entwicklungspotenziale - eine bessere Zugénglichkeit fur die
Offentlichkeit ist wlinschenswert.

Konzept fiir Wasserburger Heimatmuseum Herrengasse 15 erstellen
Sanierung Gebadude und neues Konzept fur Museum. Voraussetzung hierfir
ist die Sicherung der Exponate in einem Depotbau.

Nutzungskonzept fiir ehemaligen Salzstadel Kaspar-Aiblinger-Platz 5-7
entwickeln

Mittelfristig wird die Polizeiinspektion ihren Standort im Gebéude Salzstadel
Kaspar-Aiblinger-Platz 5, das sich im Eigentum der Stadt \Wasserburg
befindet, aufgeben. Erforderlich sind eine Bedarfsermittiung und ein
Nutzungskonzept unter Berlicksichtigung der Blrgerschaft.

®

e B
.~~
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5. Burgerbeteiligung

In Abstimmung mit der Stadt Wasserburg und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
erfolgte die Burgerbeteiligung zum Entwurf des Kommunalen Denkmalschutzkonzeptes im Rahmen
des Tages des offenen Denkmals am 9. September 2018. Die Birgerbeteiligung, bestehend aus
mehreren Programmbausteinen, diente der Information Gber den Sinn und Zweck eines KDKs sowie
dem Erkennen und der Vermittlung von Denkmalwerten, Defiziten und Uberformungen in der
historischen Altstadt. Die Burgerinnen und Birgern hatten Gelegenheit sich selbst zu positionieren,
im Gesprach wahrend einer Stadtfiihrung, bei Vortrdgen oder am Infotisch und in einer Meinungs-
abfrage bei der Werkstattausstellung zu Zielvorstellungen und vorgeschlagenen Maflinhahmen des
KDKs.

Kommunales Denkmalkonzept ! ®
;. offenen Denkmals

—

Information mit 9. September 2018

Biirgerwerkstatt
am Tag des §
offenen Denkmals ==

09. September 2018 .~
10.00-17.00 Uhr
am Marienplatz

Entdecken, was uns verbindet

TAVERISCTITS TANDESANT - _
T IR DENKMALPFLEGE w,\,w‘ﬁmsufghﬂﬁ.,{ﬂ”

Programmbausteine zur Burgerbeteiligung im Einzelnen:
- Werkstattausstellung zum Kommunalen Denkmalkonzept im Rathausfoyer, 10-17 Uhr
- Infostand zum Kommunalen Denkmalkonzept auf dem Marienplatz, 10-17 Uhr

- Vortrag, KDK — Planungswerkstatt fir Verwaltung, Behdrden und Birgerschatft,
Dr. Gerhard Ongyerth, BLfD, 11.30 Uhr

- Vortrag, Praktische Denkmalpflege, Handlungsempfehlungen aus der Sanierungspraxis,
Mechtild Herrmann, Stadtbaumeisterin, 13.30 Uhr

- Stadtfihrung, Denkmalpflegerische Werte und Defizite erfahren, Handlungsempfehlungen
verstehen, Martin Spéath, 12 und 15 Uhr.
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Die Ausstellung zum KDK im Rathausfoyer setzte bewusst auf einen Werkstattcharakter mit
geplotteten A0 Karten und Textfahnen im Format A3, die als Lese- und Interpretationshilfen die
jeweiligen Karteninhalte erlauterten. Am Ende der Ausstellung waren die Besucher_innen gebeten,
ihre Einschétzungen zu den vorgeschlagenen Handlungsempfehlungen mittels Punktevergabe zu
dokumentieren (,gelbe“ Punkte siehe Bild unten).

NS IEE
= i =1

Ausstellungsplakate

Meinungsabfrage zu den Handlungsempfehlungen des KDK
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Das Meinungsbild zu den Handlungsempfehlungen des KDK ist natiirlich nicht reprasentativ,
gleichwohl féllt auf, dass bei den Besucherinnen und Besuchern der Ausstellung die Einstellung das
historische Erbe in Wasserburg zu bewahren Uberwiegt. Insgesamt werden zu den 16
vorgeschlagenen Handlungsempfehlungen, siehe Kapitel 4.2, 387 Wertungspunkte vergeben, wobei
mit grofRer Mehrheit (> 85%) die Zielaussagen bzw. MaRnahmenvorschlage des KDK mit der
Einschatzung ,Ist mir wichtig® bewertet werden. Weiter fallt auf, dass dabei tendenziell etwas
weniger die Einzelprojekte, sondern vielmehr die Uberlieferten siedlungsstrukturellen Aspekte wie die
Erhaltung des Erscheinungsbildes der Altstadt in der Landschaft, die Freihaltung der Leitenwalder,
die Erhaltung der rdumlichen Grundstruktur und des Baugefiiges, die Erhaltung und Aufwertung
historischer Freiflachen sowie das Sichtbarhalten des Burgbergs und der Burg in den Blick
genommen werden.

Der Vortrag von Dr. Ongyerth (BLfD) thematisiert Denkmalschutz und Denkmalpflege als eine
sorgféltig beachtete Aufgabe der Politik und der Kommunalen Verwaltung, an der auch die Denk-
malfachbehdrden und die Birgerschaft mitwirken. Es wird darauf verwiesen, dass mit dem
Kommunalen Denkmalkonzept der Stadt Wasserburg der Umgang mit dem bedeutenden
Denkmalbestand fir die ndchsten 10-15 Jahre planerisch vorbereitet und in die allgemeine
Stadtentwicklungsplanung (ISEK) integriert wird. Die Methodik des KDK, eine stadtebaulich-
denkmalpflegerische Ortsanalyse mit Literaturarbeit, Archivarbeit, Kartierung und Dokumentation
sowie eine Analyse des Handlungsbedarfs wird am Beispiel Wasserburg nachvollziehbar
vorgestellt. Es wird klar: Die Altstadt von Wasserburg ist einzigartig und so soll es bleiben.

Frau Herrmann, Stadtbaumeisterin, hat in ihrem Vortrag auf die tagesaktuellen Themen in der Prakti-
schen Denkmalpflege verwiesen, wenn es darum geht, in Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde, dem Referenten des Bayerischen Landesamtes fuir Denkmalpflege und dem Kreis-
heimatpfleger, Eigentiimer und Investoren im konkreten Einzelfall bei der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung von Maf3nahmen an baulichen Anlagen im Ensemblebereich und fur alle anderen
Denkmaler und denkmalgeschitzte Elemente zu beraten. Bei Renovierung von Gebauden kann es
beispielsweise um die Rickfihrung in den urspringlichen Zustand gehen, um den Rickbau von
Fassadenverkleidungen, um die Verwendung angemessener Materialien oder um die Bestimmung des
Farbtons bei Fassadenanstrichen. Neben der Expertise der Akteure bietet hier im Bereich der
Wasserburger Altstadt die Gestaltungssatzung eine fachliche Fundierung. Das KDK bietet in der
Planungspraxis zudem eine kundige und begriindete Informationsbasis auf dem Weg zur Erteilung
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Die zwei Stadtfiihrungen standen unter dem Motto ,,denkmalpflegerische Werte und Defizite erkennen,
Handlungsempfehlungen verstehen”. An sieben ausgewahlten Standorten wurden denkmalpflege-
rische Werte, Defizite und Handlungsempfehlungen im Kontext des Kommunalen Denkmalkonzeptes
vorgetragen und mit den Teilnehmer_innen diskutiert. Die Stadtfihrung starteten in der Herrengasse
und endeten in der Unteren Innstral3e (Dauer jeweils ca. 75 Min.).

Route Stadtfuhrung: Herrengasse — Kirchhofplatz
(Kapelle St. Michael), Greinbrau-Areal — Weberzipfel
— Bahnhofsplatz — Schiffsmihlenweg — Untere
Innstrale
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Hg.) Definitionen zur Erarbeitung von
denkmalpflegerischen Erhebungsbégen und stadtebaulich denkmalpflegerischen Untersuchungen:
Einstufung von Bauten, Munchen 2016.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept, erarbeitet von Arc Architekten, Bad Birnbach,
ig-Projektgesellschaft, Minchen und Stadt-Land-Verkehr, Minchen, Stand April 2018.

http:/www.wasserburg.de/de/buerger/bauenverkehr/bebauungsplaene/
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat.

Stadt Wasserburg a. Inn (Hg.) Gestaltungssatzung, Wasserburg 2014.
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Donnerstag, 12. Oktober 2017

WAS

Stadt Wasserburg

STADTRATSSITZUNG

Konzept

Es ist der erste Teil des
Kommunalen Denkmal-
schutzkonzeptes, den
Diplom-Geograf Martin
Spath dem Stadtrat
jetzt vorstellte. Die

. Vertiefte stadtebauli-
che und denkmalpflege-
rische Untersuchung”,
die Bestandsaufnahme,
ist abgeschlossen.

VON ULRIKE VONAU

Wasserburg — Mitgearbeitet
an dem ersten Teil des Denk-
malschutzkonzeptes haben
Martin Spéth, Dr. Gerhard
Ongyerth vom Landesamt fiir
Denkmalpflege, = Stadtbau-
meisterin Mechtild Herr-
mann und Stadtarchivar
Matthias Haupt. Viele Infor-
mationen fand man im Stadt-
archiv, Pline liefern Informa-
tionen, Fotos, Karten und
vieles mehr. Erfasst wurde et-
wa zum Thema Naturraum
und Lage der Stadt unter an-
derem die historische Ver-
kehrslage oder die Siedlungs-
entwicklung. Zur Stadtge-
schichte gesichtet ist unter
anderem die archdologische
Situation oder die Entwick-
lung von Einwohner- und
Gebédudezahlen, zur histori-
sche Altstadtstruktur erfasst
sind historische Gassen und
Wege, festgehalten sind
denkmalgeschiitzte Gebaude
und Kleindenkmiler.

Es ist einzigartig, dass
man in allen StraBen
und Gassen am Ende
immer Landschaft
sieht”
Der Unterstichungsbereich
ist die Altstadt und ein klei-
ner Bereich nach der Roten
Briicke, auf den Karten ist er

mit schwarzen Strichen ge-
kennzeichnet. ,Historische
SR e ord

Martin Spath

sind in der Stadt ablesbar er-
halten geblieben®, so Martin
Spith. Fiir den gesamten
Altstadtkern mit seinen Bau-
denkmadlern gelte: ,Das sind

e

Auf einen Blick zu erk

fiir Umgang
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& x 5 = g@

30

1812 ist die sogenannte Urkarte der Stadt Wasserburg.

Qualitaten und Werte, die zu
bewahren sind“. Ein weite-
res Merkmal, das sich selten
so in einer historischen
Stadt findet: ,Es ist einzigar-
tig, dass man in allen Stra-
Ren und Gassen am Ende
immer Landschaft sieht*.
Zur Sitzung gekommen
war auch Dr. Gerhard Ongy-
erth, der in Zusammenarbeit
mit der Stidtebauférderung
der Regierung von Oberbay-
ern bei der Erstellung des
Konzeptes mitwirkte. Er
fasste zusammen, dass es da-
rum gehe, wie man mit dem
historischen Erbe umgehe
und dass es mit dem Denk-
malschutzkonzept dafiir ein
Werk gebe, ,das sie gut
niitzten konnen. Wasserburg
ist dabei gut“. Ein Ergebnis
gibt es nach der Fertigstel-

lung des ersten Teils des
Konzeptes: Die Denkmallis-
te ist seit Sommer bereits er-
ganzt worden. Und von gro-
Rem Nutzen ist dieser erste
Teil des Denkmalschutzkon-
zeptes schon jetzt fir die
Stadtbaumeisterin. Aus dem
Jahr 1812 stammt der Urka-
taster, die alteste Karte der
Stadt Wasserburg. Nun gibt
es mehrere Karten, in der
verschiedene Themen auf
der Basis dieser Urkarte vi-
sualisiert sind. Auf einen
Blick ist nun erkennbar, wo-
zu man vorher vieles mit viel
Zeit zusammentragen muss-
te. Etwa, welche Handwer-
ker in welchen Héusern
wohnten, welche Berufe die
Menschen hatten, die in den
Héusern wohnten, visuali-
siert mit bunten Farben, mit
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ennen, welche Betriebe 1812 wo in der Stadt angesiedelt waren und welche Handwerker damals wo wohnten. Aus dem Jahr

hellstem Gelb etwa die vie-
len Brauereien damals in der
Stadt. ,Das ist eine super
Datensammlung fiir uns, wir
konnen viel sicherer Ent-
scheidungen treffen, auch
viel schneller und besser ar-
beiten®, freut sich Mechtild

. Herrmann, auch, dass sie -

bei Sanierungen oder Bau-
maRnahmen nun bei den
Gesprachen mit den Bau-
herren eine gute Basis hat,
vieles verstindlicher werde
fiir die Bauherren,

Quelle fiir die Visualisie-
rung am Beispiel Berufe/Be-
triecbe war das Hausnum-
mernverzeichnis im Stadtar-
chiv. Fir die Bestandsauf-
nahme -habe man jedes Ge-
bdude angeschaut, geschaut,
was es fiir Archivalien gibt,
man habe Baupline gefun-

mit dem Erbe

Karte 7 V1S
Sozialtopografie. S
Berufe/ Betriebe um 1812

Daggec (allerhalt)

FOTO STADTARCHIV

BLICK AUF DAS HISTORISCHE ERBE

Die Stadtebauférderung unter- teln aus dem Férderprogramm
‘stiitzt die Stadt Wasserburg seit ,Stadtebaulicher ~ Denkmal-
1974 bei MaBnahmen der schutz” gefordert. Das KDK lie-
Stadtsanierung,  seit  den fert verbindliche Planungsziele
* 1990er-Jahren mit Blick auf das und  Entscheidungshilfen far
historische Erbe, das Ensemble die kinftige Stadtentwicklung
der historischén "Altstadt  mit und Stadtplanung. Ziele sind
um die 230 Baudenkmélern der Erhalt historischer Bausubs-
und 100 ortspragenden Ge- tanz, bewahren des histori-
‘‘bauden. Die Erstellung des schen gewachsenen Stadt-
Kommunalen Denkmalschutz- grundrisses wie auch Reparatu-
konzeptes (KDK) wird mit Mit- ren von Fehlentwicklungen.

den, ,,das hat schon sehr viel
Sinn gemacht®, freut sich
der Stadtarchivar wie auch
iiber das Ergebnis, ,das wei-
ter einfach gut genutzt wer-
den kann“. Am Ende des
Vortrags von Martin Spith

Wasserburger Zeitung, Donnerstag 12. 10. 2017 “Konzept fir Umgang mit dem Erbe” von Ulrike Vonau.

fasste Biirgermeister Micha-
el Kolbl die Zusammenar-
beit der Stadt mit dem
Denkmalschutz zusammen:
,Der Denkmalschutz ist un-
ser Partner, die Stadt ist un-
ser Kapital“.



Interesse war riesengrof}!

Tag des offenen Denkmals 2018 in Wasserburg und Attel ein voller Erfolg

Grofd war der Andrang zur Filhrung mit Mathias Haupt in Wasserburg zum Thema ,,Kasten, Speicher,
Niederlage und Griden“. Der Tag des offenen Denkmals 2018 war ein voller Erfolg. Fast 600 Teilnehmer wurden
alleine bei den insgesamt elf Fiihrungen gezéhlt, hinzu kommen die vielen Besucher, die sich am Infostand am
Marienplatz und im Foyer des Rathauses Wasserburg tber das Kommunale Denkmalkonzept informiert und ihre
Meinungen dazu abgegeben haben. Auch das Museum Wasserburg ...

... und die Sammlung Wasserburg aus fiinf Jahrhunderten zogen trotz des schonen Wetters zahlreiche Interessierte an.
Vor allem die Museumsrallye war bei den Familien beliebt.

Die Fuihrungen zum Kommunalen Denkmalkonzept fanden groen Anklang, die hierzu angebotenen Vortrage waren gut
besucht und immer wieder entwickelten sich Diskussionen, die zeigten, wie wichtig den Wasserburgern ihre Stadt und
deren weitere Entwicklung ist.

Im Rahmen der Stadtspaziergange zu den ehemaligen Orten des Handels und der Innstadt-Bauweise konnte man viel
Neues erfahren, das Bildprogramm in den Sélen des Wasserburger Rathauses wurde ausfihrlich vorgestellt und in den
Raumen des Heiliggeist-Spitals wurde das dortige Leben in friherer Zeit lebendig.

Besonders beliebt war die Fiihrung in der Klosterkirche in Attel, wo alleine etwa 120 Besucher gezahlt wurden.

Die Organisatoren und Beteiligten dieses erfolgreichen Tages mdchten sich bei allen Teilnehmern und Besuchern
fUr das riesige Interesse ganz herzlich bedanken.

un

https://lwww.wasserburger-stimme.de/schlagzeilen/interesse-war-riesengross/2018/09/13/

42


https://www.wasserburger-stimme.de/schlagzeilen/interesse-war-riesengross/2018/09/13/

	WS5_KDK Teil 2_Karte 14_180125.pdf
	Plan 14_†berformungen [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-22


	WS5_KDK Teil 2_Karte 15_180508.pdf
	Plan 15_Handlungsempfehlungen [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-1
	Ansichtsbereich-14
	Ansichtsbereich-33
	Ansichtsbereich-34
	Ansichtsbereich-35
	Ansichtsbereich-36
	Ansichtsbereich-26
	Ansichtsbereich-27
	Ansichtsbereich-28
	Ansichtsbereich-37
	Ansichtsbereich-29
	Ansichtsbereich-31
	Ansichtsbereich-32



